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 اسـ القانوف ونطاؽ تطبيقو

  



 اسـ القانوف.

  * "1984المعاملبت المدنية لسنة يسمى ىذا القانوف " قانوف    (1)       ػ1 

يفصؿ في الدعاوى التي لـ تسمع بيناتيا وفقاً لأحكاـ ىذا القانوف وكذلؾ الدعاوى التي     (2)
سماعيا في ظؿ القوانيف السابقة أو يرتضي أطرافيا الاحتكاـ لنصوصو حتى ولو اكتمؿ 

 الممغاة بموجب أحكاـ ىذا القانوف.

 إلغاء واستثناء.

كلبلموائح والإجراءات والأوامر التي   تمغى مف تاريخ العمؿ بيذا القانوف القوانيف الآتية، عمى أف تظؿ       ػ2
 :صدرت بموجب أي منيا سارية إلى أف تمغى أو تعدؿ بموجب أحكاـ ىذا القانوف

 ،1918قانوف تقييد تصرؼ السودانييف في الأراضي لسنة       ) أ(

 ،1922لسنة   قانوف التصرؼ في أراضي المدف والقرى غػير المأىولػة               ( )ب

 ،1924قانوف استرداد الأمواؿ الضائعة والمسروقة لسنة       )ج(

 ،1928قانوف الشفعة لسنة         )د(

 ،1928التقادـ المكسب لمممكية والتقادـ المسقط لسنة قانوف      )ىػ(

 ،1970قانوف الأراضي غير المسجمة لسنة      )و (

 ،1982قانوف تقييد الإيجارات لسنة        )ز(

 ،1974قانوف البيع لسنة       )ح(

 ،1974قانوف الوكالة لسنة        )ط(

 ،1974قانوف العقود لسنة        )ي(

 .1925الخامس مف قانوف تسوية الأراضي وتسجيميا لسنة الفصؿ        )ؾ(

  

 تفسير.

تسترشد المحاكـ في تطبيؽ أحكػاـ ىػذا القانوف وتفسػير الكممػات والعبارات الواردة فيو وكذلؾ في حالات       ػ3 
غياب النص بالمبادئ الشرعية وتتبع القواعد المنصوص عمييا في قانوف أصوؿ الأحكاـ القضائية 

  .1983 لسنة

  

 نطاؽ تطبيؽ القانوف.

 المصادر الآتية :  تطبؽ أحكاـ ىذا القانوف عمى جميع الالتزامات والحقوؽ الناشئة عػف       ػ4

 العقد،      ) أ(

 المسئولية التقصيرية،     )ب(

 الإثراء بلب سبب مشروع،        )ج(

 البيع،       )د (

 اليبة،     )ىػ(

 الشركة،      )و (

 القرض،      )ز (

 الصمح،      )ح (
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 الإجارة،      )ط (

 الإعارة،       )ي (

 المقاولة،       )ؾ(

 العمؿ،       )ؿ(

 الوكالة،       )ـ (

 الوديعة،       )ف(

 الحراسة،      )س(

 عقود الغرر :                                                           (‌)ع

 المقامرة والرىاف،    )أولا(

 المرتب مدى الحياة،    )ثانيا(

 التأميف،     )ثالثا(

  

 عقود التأمينات الشخصية :  )ؼ(

 الكفالة،  )أولا(

 الحوالة،  )ثانيا( 

  

 الممكية بوجو عاـ :  )ص(

 الممكية الشائعة،           )أولا( 

 ممكية الأسرة،          )ثانيا( 

 ممكية الطبقات والشقؽ،           )ثالثا( 

 إحراز الأمواؿ المباحة،         )رابعا( 

 منح منافع الأراضي،        )خامسا( 

 حقوؽ الإرتفاؽ،         )سادسا( 

 كسب الممكية بالالتصاؽ والقصاد،         )سابعا( 

 كسب الممكية بالتصرؼ القانوني،          )ثامنا( 

 كسب الممكية بالشفعة،         )تاسعا( 

 كسب الممكية بالحيازة،        )عاشرا( 

 كسب الممكية بالميراث،      )حادي عشر( 

 كسب الممكية بالوصية،   )ثاني عشر( 

  

 الحقوؽ المتفرعة عف حؽ الممكية :  )ؽ(

 حؽ التصرؼ،     )أولا(

 حؽ الانتفاع،     )ثانيا(

 عماؿ وحؽ السكف،حؽ الاست     )ثالثا(

 حؽ المساطحة ) حؽ القرار(،  )رابعا( 



 الوقؼ،  )خامسا( 

  

  

 التأمينات العينية :  )ر(

 الرىف التأميني،      )أولا(

 الرىف الحيازي،     )ثانيا(

 حقوؽ الامتياز.     )ثالثا(

  

 الفصؿ الثاني

 المبادئ العامة

  

 القواعد الأساسية لتطبيؽ القانوف.

الأساسية لتطبيؽ أحكاـ ىذا  تكوف المبادئ العامة الآتية ىي القواعد 3دوف المساس بعموـ أحكاـ المادة        ػ5
 القانوف :

 الضرر يدفع بقدر الإمكاف،      ) أ(

 الضرر لا يزاؿ بمثمو،     )ب(

 العادة محكمة عامة كانت أو خاصة،       )ج(

 أو غمبت، تعتبر العادة إذا اضطردت        )د (

 المشقة تجمب التيسير،      )ىػ(

 لا ينكر تغيير الأحكاـ بتغيير الأزماف،        )و(

 التعييف بالعرؼ كالتعييف بالشرط،       )ز(

 العجماء جرحيا جبار ولكف فعميا الضار مضمػوف عمػى حائزىا،                ( )ح

 الرجؿ خيار،        )ط(

 أخذت حتى تؤديو،عمى اليد ما        )ي(

 مف كسر شيئاً فيو لو وعميو مثمو،      )ؾ(

 الخراج بالضماف،      )ؿ(

 الغرـ بالغنـ،       )ـ (

 الأمر بالتصرؼ في ممؾ الغير باطؿ إلا بإذف،      )ف(

 مف أخذ الأجر حوسب بالعمؿ،      )س(

 مطؿ الغنى ظمـ،      )ع(

 مطؿ القادر يحؿ عقوبتو،      )ؼ(



 عمى القادر غرـ الشكاية،     )ص(

 يضاؼ الفعؿ إلى الفاعؿ ما لـ يكف مجبراً،       )ؽ(

ف لـ يتعمد،       )ر(  المباشر ضامف وا 

 المتسبب ما يضمف إلا بالتعمد،     )ش(

 اذا اجتمع المباشر والمتسبب يضاؼ الحكـ إلى المباشر،     )ت(

 العقد شريعة المتعاقديف،     )ث(

 يجب الضماف عمى مف استعمؿ حقو استعمالًا غير مشروع،      )خ(

 حؽ الغير، الضرورات تبيح المحظورات عمى إف الاضطرار لا يبطػؿ                 ( )ذ

 ما ثبت عمى خلبؼ القياس فغيره لا يقاس عميو،     )ض(

 لا اجتياد مع النص.      )غ (

  

 القواعد الأساسية لإصدار الأحكاـ.

 بالقواعد الأساسية الآتية : عند إصدار أي حكـ تطبيقاً لأحكاـ ىذا القانوف يجب أف تتقيد المحاكـ     ػ6  

 رد الحقوؽ إلى أىميا ورفع المظالـ،                        ( )أ

 إزالة الأضرار الناتجةعف إجراءات استرداد الحقوؽ والمظالـ،        )ب(

في جميع المنازعات المتعمقة بالحقوؽ أو المظالـ أو تطبيقاً الفصؿ الناجز         )ج(
 لأحكاـ ىذا القانوف.

 الفصؿ الثالث

 التطبيؽ الزمني والمكاني لمقانوف

  

 أثر النصػوص المتعمقة بالأىمية.

الأىمية بمقتضى نصوص ىذا   إذا توفرت الأىمية في شخص طبقاً لنصوص قديمة ثـ أصبح ناقػص     ػ7  
 فلب أثر لذلؾ في تصرفاتو السابقة.القانوف 

  

 سرياف النصوص المتعمقة بالتقادـ.

 كؿ تقادـ لـ يكتمؿ.  تسري النصوص المتعمقة بالتقادـ مف وقت العمؿ بيا عمى   (1)      ػ8  

عمى أف النصوص القديمة ىي التي تسري عمى المسائؿ الخاصة ببدء التقادـ ووقفو وانقطاعو     (2)  
 المدة السابقة عمى العمؿ بالنصوص الجديدة.وذلؾ عمى 

إذا قرر ىذا القانوف مدة لمتقادـ أقصر مما كاف مقرراً مف قبؿ سرت المدة الجديدة مف وقت      (3) 
 العمؿ بالنص الجديد ولو كانت المدة القديمة قد بدأت قبؿ ذلؾ.

التي قررىا النص الجديد فإف إذا كاف الباقي مف المدة التي كانت سارية أقصر مف المدة      (4) 
 التقادـ يتـ بانقضاء ىذا الباقي.



  

 التقويـ.

[i][i]تحسب المواعيد بالتقويـ الميلبدي ما لـ ينص القانوف عمى غير ذلؾ.       ػ9 
 

  

 المدنية.تكييؼ العلاقات 

تحديد نوع ىذه العلبقػات في  يكوف ىذا القانوف ىو المرجع في تكييؼ العلبقات المدنية عندما يطمب      ػ10
 لمعػرفة القانوف الواجب تطبيقو مف بينيا.  قضية تتنازع فييػا القوانيف

 ‌

  

 القانوف الواجب التطػبيؽ فػي حالات خاصة.

‌التي ينتموف إلييا بجنسيتيػـ،  المدنية للؤشخاص وأىميتيـ قانوف الدولةيسري عمى الحالة       (1)  ػ11  

ومػع ذلؾ ففي التصػرفات المالية التي تعقد في جميورية السوداف وتترتب آثارىا فييا إذا كاف                     
مى أحد الطرفيف أجنبياً ناقص الأىمية وكاف نقص الأىمية يرجع إلى سبب فيو خفاء لا يسيؿ ع

‌      الطرؼ الآخر تبينو، فإف ىذا السبب لا يؤثر في أىميتو.

الأجنبية مف شركات وجمعيات ومؤسسات   يسرى عمى النظاـ القانوني للؤشخاص الاعتبارية       (2)
وغيرىا قانوف الدولة التي اتخذت فييا ىذه الأشخاص مركز ادارتيا الرئيسي الفعمي, فإذا 

 السوداف فاف القانوف السوداني ىو الذي يسرى.باشرت نشاطيا الرئيسي في 

‌يرجع في الشروط الموضوعية لصحة الزواج الي قانوف كؿ مف الزوجيف.       (3)

يعتبر الزواج ما بيف أجنبييف أو ما بيف أجنبي وسوداني مف حيث الشكؿ صحيحاً إذا عقد        (4)
الأوضاع التي قررىا قانوف كؿ مف وفقاً لأوضاع البمد الذي تـ فيو, أو إذا روعيت فيو 

 الزوجيف.

يسرى قانوف الدولة التي ينتمي الييا الزوج وقت انعقاد العقد عمى الآثار التي يرتبيا عقد       (5)
 الزواج، بما في ذلؾ مف أثر بالنسبة الي الماؿ.

عمى التطميؽ  يسرى عمى الطلبؽ قانوف الدولة التي ينتمي الييا الزوج وقت الطلبؽ ويسرى      (6)
‌والانفصاؿ قانوف الدولة التي ينتمي الييا الزوج وقت رفع الدعوى.

( إذا كاف أحد الزوجيف سودانياً وقت 6( و)5في الأحواؿ المنصوص عمييا في البنديف )       (7)
‌انعقاد الزواج, يسرى القانوف السوداني وحده فيما عدا شرط الأىمية لمزواج.

‌تزاـ بالنفقة فيما بيف الأقارب قانوف المديف بيا.يسرى عمى الال      (8)

يسرى عمى الميراث والوصية وسائر التصرفات المضافة الي ما بعد الموت قانوف المورث       (9)
‌والموصى أو مف صدر منو التصرؼ وقت موتو.

المورث يسرى عمى الميراث والوصية وسائرا لتصرفا ت ا لمضافة الي ما بعد الموت قانوف      (10)
‌والموصى أومف صدر منو التصرؼ وقت موتو.

يسرى عمى شكؿ الوصية قانوف الموصى وقت الايصاء أو قانوف البمد الذي تمت فيو وكذلؾ     (11) 
‌الحكـ في شكؿ سائر التصرفات المضافة إلي ما بعد الموت.
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فيما يختص بالعقار ويسرى  يسرى عمى الحيازة والممكية والحقوؽ العينية الأخرى قانوف الموقع    (12) 
بالنسبة الي المنقوؿ قانوف الجية التي يوجد فييا ىذا المنقوؿ وقت تحقؽ السبب الذي ترتب 

‌عميو كسب الحيازة أو الممكية أو الحقوؽ العينية الأخرى أو فقدىا.

المشترؾ التي يوجد فييا الموطف   يسرى عمى الالتزامات التعاقدية قانوف الدولة  ) أ (    (13) 
لممتعاقديف إذا اتحدا موطناً فاف اختمفا سرى قانوف الدولة التي تـ فييا العقد, ىذا ما 

‌لـ يتفؽ المتعاقداف عمى غير ذلؾ,

‌يسرى عمى العقود التي أبرمت في شاف العقار قانوف موقع العقار,   )ب(

ويجوز أيضاً أف  تخضع العقود ما بيف الأحياء في شكميا لقانوف البمد الذي تمت فيو  )ج (
تخضع لمقانوف الذي يسرى عمى أحكاميا الموضوعية كما يجوز أف تخضع لقانوف 

‌موطف المتعاقديف أو قانونيما الوطني المشترؾ.

الذي وقع فيو الفعؿ المنشئ   يسرى بالنسبة للبلتزامات غير التعاقدية قانوف البمد   ) أ(      (14) 
‌للبلتزاـ,

قرة ) أ (, بالنسبة للبلتزامات الناشئة عف الفعؿ الضار عمى الوقائع لا تسرى أحكاـ الف  )ب(
التي تحدث في الخارج وتكوف مشروعة في السوداف واف كانت تعد غير مشروعة 

‌في البمد الذي وقعت فيو.

يسرى قانوف البمد الذي تقاـ فيو الدعوى أو تباشر فيو إجراءاتيا عمى قواعد الاختصاص     (15) 
جراءات ا ‌لتقاضي.وا 

 ‌
 أثر النص الخاص أو المعاىدة الدولية.

معاىدة دولية نافذة في السوداف  إذا وجد نص في قانوف خػاص أو فػي 11لا تسرى أحكاـ المادة  ػ12   
‌يتعارض معيا.

  

 عدـ وجود نص.

أحػواؿ تنازع القوانيف المواد السابقة مف  تتبع مبادئ القانوف الدولي الخػاص فيما لـ يرد في شػأنو نص فػي  ػ13  
‌الشريعة الإسلبمية. بما لا يتعارض مع أحكػاـ

  

 مجيولو ومتعددو الجنسية.

في حالة مجيولي الجنسػية أو الذيف تثبت ليـ جنسيات متعددة   تعيف المحكمة القانوف الذي يجب تطبيقو    ػ14
السودانية وجنسية دولة الأشخاص الذيف تثبت ليـ في وقت واحد الجنسية   في وقت واحد, عمى أف

‌أجنبية أخرى فاف القانوف السوداني ىو الذي يجب تطبيقو.

 ‌
 تعدد الشرائع.

اذا ظير مف الأحكاـ الواردة في المواد المتقدمة أف القانوف الواجب تطبيقو ىو قانوف دولة معينة تتعدد    ػ15 
‌ة شريعة منيا يجب تطبيقيا.فييا الشرائع, فاف القانوف الداخمي لتمؾ الدولة ىو الذي يقرر أي



  

 قيود تطػبيؽ القانوف الأجنبي.

إذا تقرر أف قانوناً أجنبياً ىو الواجب التطبيؽ فلب يطبؽ منو الا أحكامو الداخمية دوف التي     (1)   ػ16   
‌تتعمؽ بالقانوف الدولي الخاص.

ىذه الأحكاـ تخالؼ   كانتلا يجوز تطبيؽ أحكاـ قانوف أجنبى عينتو النصوص السابقة إذا     (2)
‌في السوداف.  الشريعة الإسلبمية أو النظاـ العاـ أو الآداب

 ‌

‌الفصؿ الرابع

‌الأشخاص

 ‌
 أنواع الأشخاص.

‌الأشخاص نوعاف : أشخاص طبيعيوف وأشخاص اعتباريوف.   ػ17 

 ‌

 الطبيعي. بداية ونياية الشخص

‌وتنتيي بموتو.  رط تماـ ولادتو حياً تبدأ شخصية الإنساف عند الحمؿ بو بش   (1)    ػ18   

‌مف غاب بحيث لا يعمـ أحي ىو أـ ميت يحكـ بكونو مفقوداً بناءً عمى طمب كؿ ذي شأف.    (2) 

‌أحكاـ المفقود والغائب تخضع للؤحكاـ المقررة في الشريعة الإسلبمية.    (3) 

  

 الطبيعي. أسرة الشخص

‌الطبيعي مف ذوى قرباه.تتكوف أسرة الشخص     (1)    ػ19   

‌يعتبر مف ذوى القربى كؿ مف يجمعيـ أصؿ مشترؾ.     (2)

  

 القرابة.

‌القرابة المباشرة ىي الصمة ما بيف الأصوؿ والفروع.    (1)      ػ20

القرابة غير المباشرة ىي الرابطة ما بيف أشخاص يجمعيـ أصؿ مشترؾ دوف أف يكوف أحدىـ     (2)
.أصلًب أو فرعاً  ‌للآخر سواء كانوا مف المحارـ أو مف غير المحارـ

يراعى في حساب درجة القرابة المباشرة اعتبار كؿ فرع درجة عند الصعود للؤصؿ بخروج     (3)
ىذا الأصؿ وعند حساب درجة القرابة غير المباشرة تعد الدرجات صعوداً مف الفرع للؤصؿ 

‌ع فيما عدا الأصؿ المشترؾ يعتبر درجة.المشترؾ ثـ نزولًا منو الي الفرع الآخر وكؿ فر 

  

 الموطف والموطف المختار.

‌الموطف ىو المكاف الذي يقيـ فيو الشخص عادة.   (1)      ػ21 

‌يجوز أف يكوف لمشخص في وقت واحد أكثر مف موطف.    (2)

‌يعتبر الشخص بلب موطف إذا لـ يكف لو مكاف يقيـ فيو عادة.    (3)

الذي يباشر فيو الشخص تجارة أو حرفة موطناً بالنسبة الي إدارة الأعماؿ يعتبر المكاف     (4)
‌المتعمقة بيذه التجارة أو الحرفة.



يكوف موطف القاصر أو المحجور عميو أو المفقود أو الغائب ىو موطف مف ينوب عف ىولاء     (5)
‌قانوناً.

و موطف خاص بالنسبة إلي يجوز أف يكوف لمقاصر الذي بمغ خمس عشرة سنة ومف في حكم     (6)
‌الأعماؿ والتصرفات التي يعتبره القانوف أىلًب لمباشرتيا.

‌يجوز اتخاذ موطف مختار لتنفيذ عمؿ قانوني معيف.    (7)

‌لا يجوز إثبات وجود الموطف المختار إلا بالكتابة.    (8)

ما يتعمؽ بيذا العمؿ يكوف الموطف المختار لتنفيذ عمؿ قانوني ىو الموطف بالنسبة إلي كؿ     (9)
بما في ذلؾ إجراءات التنفيذ الجبري إلا إذا اشترط صراحة قصر ىذا الموطف عمى أعماؿ 

‌دوف أخرى.

 ‌
 أىمية مباشػرة الحقوؽ المدنية.

عميو يكوف كامؿ الأىمية لمباشرة حقوقو  كؿ شخص يبمغ سف الرشد متمتعاً بقواه العقمية ولـ يحجػر  (1)     ػ22 
‌المدنية.

‌سف الرشد ىي ثماني عشرة سنة قمرية كاممة.     (2)

‌لا يكوف أىلًب لمباشرة حقوقو المدنية مف كاف فاقد التمييز لصغر في السف أو عتو أو جنوف.     (3)

‌كؿ مف لـ يبمغ السابعة يعتبر فاقداً لمتمييز.      (4)

لرشد وكاف سفيياً أو ذا غفمة كؿ مف بمغ سف التمييز ولـ يبمغ سف الرشد وكؿ مف بمغ سف ا     (5)
‌يكوف ناقص الأىمية وفقاً لما يقرره القانوف.

يخضع فاقدو الأىمية وناقصوىا بحسب الأحواؿ في أحكاـ الولاية أو الوصاية أو القوامة   (6)
‌لمشروط ووفقاً لمقواعد المقررة في القانوف.

‌عديؿ في أحكاميا.ليس لأحد النزوؿ عف حريتو الشخصية ولا عف أىميتو أوالت  (7) 

لكؿ مف وقع عميو اعتداء غير مشروع في حؽ مف الحقوؽ الملبزمة لشخصيتو أف يطمب وقؼ   (8) 
‌ىذا الاعتداء مع التعويض عما يكوف قد لحقو مف ضرر.

  

 الأشخػاص الاعتبارية.

‌الأشخاص الاعتبارية ىي :  ػ23

‌يمنحيا القانوف شخصية اعتبارية,الدولة والمؤسسات العامة وغيرىا مف المنشآت التي  ) أ (

الييئات والطوائؼ الدينية أو أي جية أخرى ترى الدولة منحيا الشخصية     )ب(
‌2 الاعتبارية,

‌ الأوقاؼ, )ج(
‌الشركات التجارية,    )د (

‌الجمعيات والمؤسسات المنشأة وفقاً لأحكاـ القانوف,   )ىػ(

كؿ مجموعة مف الأشخاص أو الأمواؿ تثبت ليا الشخصية الاعتبارية بمقتضى نص   )و(
‌في القانوف,
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 حقوؽ الشخص الاعتباري.

الطبيعية وذلؾ الشخص الاعتباري يتمتع بجميع الحقوؽ إلا ما كاف منيا ملبزماً لصفة الإنساف   (1)      ػ24 
‌            يقررىا القانوف. التي  في الحدود

‌( يكوف لمشخص الاعتباري:1دوف المساس بعموـ أحكاـ البند)   (2) 

‌ذمة مالية مستقمة,    ) أ ( 

‌أىمية في الحدود التي يعينيا سند إنشائو أو التي يقررىا القانوف،   )ب( 

‌حؽ التقاضي,    )ج ( 

ويعتبر موطنو المكاف الذي يوجد فيو مركز ادارتو, والشخص الاعتباري  موطف مستقؿ,  )د ( 
الذي يكوف مركزه الرئيسي في الخارج ولو نشاط في السوداف يعتبر مركز ادارتو 

‌بالنسبة لمقانوف الداخمي المكاف الذي توجد فيو الإدارة المحمية.

‌ف الخاصة بو.يكوف لمشخص الاعتباري مف يمثمو وفقاً لأحكاـ القواني   (3) 

 ‌
 ‌

 الفصؿ الخامس

 الأمواؿ والأشياء

  

 تعريؼ الأمواؿ والأشياء.

‌الماؿ ىو كؿ عيف أو حؽ لو قيمة مادية في التعامؿ.     (1)      ػ25

حيازتو مادياً أو معنوياً والانتفاع بو انتفاع مشروعاً ولا يخرج عف التعامؿ   كؿ شئ يمكف     (2)
‌يصح أف يكوف محلًب لمحقوؽ المالية.بطبيعتو أو بحكـ القانوف 

الأشياء التي تخرج عف التعامؿ بطبيعتيا ىي التي لا يستطيع أحد أف يستأثر بحيازتيا      (3)
والأشياء التي تخرج عف التعامؿ بحكـ القانوف ىي التي لا يجيز القانوف أف تكوف محلًب 

‌لمحقوؽ المالية.

حادىا أو أجزاؤىا أو تقاربت بحيث يمكف أف يقوـ بعضيا الأشياء المثمية ىي ما تماثمت آ     (4)
‌مقاـ بعض عرفاً بلب فرؽ يعتد بو وتقدر في التعامؿ بالعدد أو القياس أو الكيؿ أو الوزف.

الأشياء القيمية ىي ما تتفاوت أفرادىا في الصفات أو القيمة تفاوتاً يعتد بو أو يندر وجود      (5)
‌أفرادىا في التداوؿ.

‌الأشياء الاستيلبكية ىي ما لا يتحقؽ الانتفاع بخصائصيا الا باستيلبكيا.    (6)

‌الأشياء الاستعمالية ىي ما يتحقؽ الانتفاع بيا باستعماليا مراراً مع بقاء عينيا.     (7)

  

 العقار والمنقوؿ.

فيو عقار وكؿ كؿ شئ مستقر بحيز ثابت فيو لا يمكف نقمو منو دوف تمؼ أو تغيير ىيئتو   (1)       ػ26
‌ماعدا ذلؾ مف شئ فيو منقوؿ.



يعتبر عقاراً بالتخصيص المنقوؿ الذي يضعو مالكو في عقار لو رصداً عمى خدمتو واستغلبلو    (2) 
‌ويكوف ثابتاً في الأرض.

  

 الأمواؿ العامة.

الاعتبارية العامة والتي تعتبر أموالًا عامة جميع العقارات والمنقولات التي لمدولة أو للؤشخاص    (1)      ػ27
‌تكوف مخصصة لمنفعة عامة بالفعؿ أو بمقتضى القانوف أو النظاـ العاـ.

لا يجوز في جميع الأحواؿ التصرؼ في الأمواؿ العامة إلا وفؽ أحكاـ القانوف كما لا يجوز    (2)
‌الحجز عمييا أو تممكيا بمرور الزماف.

                     ‌

‌الفصؿ السادس

‌الحػػؽ

  

 نطاؽ استعماؿ الحؽ.

مشروعاً لا يضمف ما ينشأ عف ذلؾ  ( الجواز الشرعي ينافى الضماف فمف استعمؿ حقو استعمالاً 1)       ػ28
‌مف ضرر.

‌لا ضرر ولا ضرار والضرر يزاؿ.  (2) 

‌الإضرار لا يبطؿ حؽ الغير.  (3) 

‌درء المضار أولى مف كسب المنافع.  (4) 

‌لضرر الخاص والأشد بالأخؼ.يدفع الضرر العاـ با  (5) 

  

 إساءة استعماؿ الحؽ.

‌يجب الضماف عمى مف استعمؿ حقو استعمالًا غير مشروع.      (1)     ػ29

‌يكوف استعماؿ الحؽ غير مشروع في أي مف الأحواؿ الآتية، اذا :       (2) 

‌توافر قصد التعدي,     ) أ (

‌مشروعة,كانت المصمحة المرجوة مف الفعؿ غير      )ب( 

‌كانت المنفعة منو لا تتناسب مع ما يصيب الغير مف الضرر,      )ج( 

‌تجاوز ما جرى عميو العرؼ والعادة.     )د ( 

  

 أقساـ الحؽ.

‌يكوف الحؽ شخصياً أو عينياً أو معنوياً.    (1)      ػ30

و بنقؿ حؽ عيني الحؽ الشخصي رابطة قانونية بيف دائف ومديف يطمب بمقتضاىا الدائف مدين   (2)
‌أو القياـ بعمؿ أو الامتناع عف عمؿ.

‌الحؽ العيني سمطة مباشرة عمى شئ معيف يعطييا القانوف لشخص معيف.   (3)

‌     يكوف الحؽ العيني أصمياً أو تبعياً.   (4)



  

 الحقوؽ العينية.

تعماؿ والسكنى والمساطحة والانتفػاع والاس  الحقوؽ العينية الأصمية ىي الممكية والتصػرؼ  (1)      ػ31
‌)القرار( وحقوؽ الارتفاؽ والوقؼ.

‌الحقوؽ العينية والتبعية ىي التوثيقات الثابتة بالرىف التأميني أو الحيازى أو بنص القانوف.    (2)

  

 الحقوؽ المعنوية.

‌الحقوؽ المعنوية ىي التي ترد عمى شئ غير مادي.   (1)      ػ32

لمؤلؼ والمخترع والفناف والعلبمات التجارية وسائر الحقوؽ المعنوية يتبع في شأف حقوؽ ا     (2)
‌الأخرى أحكاـ القوانيف الخاصة.

 ‌
 الباب الثاني

 العقد

 الفصؿ الأوؿ

 أركاف العقد

  

 تعريؼ العقد.

العقد ىو ارتباط الإيجاب الصادر مف المتعاقديف بقبوؿ الآخر عمى وجو يثبت أثره في المعقود    (1)    ػ33  
‌عميو ويترتب عميو التزاـ كؿ منيما بما وجب عميو للآخر.

‌يجوز أف تتطابؽ أكثر مف ارادتيف لاحداث الأثر القانوني.     (2)

  

 وقت انعقاد العقد.

يتـ ارتباط الإيجاب بالقبوؿ في الوقت الذي يتبادؿ فيو المتعاقداف التعبيرعف ارادتيف متطابقيف, مع مراعاة      ػ34
‌ىا القانوف لانعقاد العقد.أي قيود يقرر 

  

 التعبير عف الإرادة

ولو مف غير الأخرس   يكوف التعبيرعف الإرادة بالمفظ وبالكتابة وبالإشارة المتداولة عرفاً     (1)      ػ35
يكوف باتخاذ أي موقؼ لا تدع ظروؼ الحاؿ شكاً  كما  وبالمبادلة الفعمية الدالة عمى التراضػي

‌لمقصود.في دلالتو عمى حقيقة ا

يجوز أف يكوف التعبير عف الإرادة ضمنياً, إذا لـ ينص القانوف أو يتفؽ الطرفاف عمى أف      (2)
‌يكوف صريحاً.

‌إذا اشترط القانوف الكتابة فلب يعتد بأي وسيمة أخرى مف وسائؿ التعبير عف الإرادة.    (3)



  

 عف الإرادة.   بدء آثار التعبير

الإرادة أثره في الوقت الذي يتصؿ فيو بعمـ مف وجو الييويعتبر وصوؿ التعبير قرينة ينتج التعبير عف     ػ36
‌ ذلؾ. ما لـ يقـ الدليؿ عمػى غير  عمى العمـ بو,

  

 سقوط التعبير عف الإرادة.

ىػذاالتعبير قد مات أو فقد أىميتو   يسقط التعبير عف الإرادة إذا كاف مف صػدر منو أو مف وجو اليو     -37
‌ارتباط الإيجاب بالقبوؿ. قبؿ

 ‌
 تعييف ميعاد لمقبوؿ.

‌إذا عيف ميعػاد لمقبوؿ التزـ الموجب بالبقاء عمى ايجػابو الي أف ينقضي ىذا الميعاد.      (1)      ػ38

‌يجوز أف يستخمص الميعاد مف ظروؼ الحاؿ أو مف طبيعة المعاممة.       (2)

  

 وقت القبوؿ.

يجاب في مجمس العقد, دوف أف يعيف ميعاد القبوؿ, فاف الموجب يتحمؿ مف إذا صدر الإ     (1)      ػ39
‌إيجابو إذا لـ يصدر القبوؿ في مجمس العقد ما لـ يعدؿ الموجب إيجابو.

‌يسقط الإيجاب الصادر عف طريؽ الياتؼ أو أي طريؽ مماثؿ إذا لـ يقبؿ فوراً.   (2)

 ‌
  

 القبوؿ فػي أحواؿ خاصة.

‌الحاجة الي البياف يعتبر قبولًا. نسب إلي ساكت قوؿ، ولكف السكػوت في معرضلا ي  (1)       ػ40

‌يعتبر السكوت قبولًا بوجو خاص في الأحواؿ الآتية، اذا :  (2) 

كانت طبيعة المعاممة أو العرؼ التجاري أو غير ذلؾ مف الظروؼ تدؿ عمى أف    ) أ (
يعتبر قد تـ إذا لـ يرفض الموجب لـ يكف لينتظر تصريحاً بالقبوؿ, فاف العقد 

‌الإيجاب في وقت مناسب,

كاف ىناؾ تعامؿ سابؽ بيف المتعاقديف واتصؿ الإيجاب بيذا التعامؿ وسكت مف    )ب(
‌وجو اليو الإيجاب عف الرد,

‌تمخض الإيجاب لمنفعة مف وجو اليو.   )ج(

ا ورد في قائمة الثمف مف يعتبر سكوت المشترى بعد أف يتسمـ البضائع التي اشتراىا قبولًا لم   (3) 
‌شروط.

 اكتماؿ العقد.

لا يتـ العقد ما لـ يتفؽ الطرفاف عمى كؿ المسائؿ التي تفاوضا فييا بشأف ىذا العقد, أما      (1)      ػ41
‌الاتفاؽ عمى بعض ىذه المسائؿ فلب يكفى لالزاـ الطرفيف، حتى لو أثبت ىذا الاتفاؽ بالكتابة.



( إذا اتفؽ الطرفاف عمى جميع المسائؿ الجوىرية في العقد واحتفظا 1بند )مع مراعاة حكـ ال     (2)
بمسائؿ تفصيمية يتفقاف عمييا فيما بعد ولـ يشترطا أف العقد لا يتـ عند عدـ الاتفاؽ عمييا 

‌أعتبر العقد قد تـ عمى المسائؿ التي لـ يتـ الاتفاؽ عمييا.

قانوف والعرؼ والعدالة في أي خلبؼ ينشأ حوؿ يقضى طبقاً لطبيعة المعاممة ولأحكاـ ال     (3)
‌المسائؿ التي لـ يتـ الاتفاؽ عمييا.

 ‌
 تطابؽ الإيجاب والقبوؿ.

‌يجب لانعقاد العقد أف يكوف القبوؿ مطابقاً للئيجاب.   (1)       ػ42

إيجاباً إذا اقترف القبوؿ بما يزيد في الإيجاب أو يقيد منو أو يعدؿ فيو أعتبر رفضاً يتطمب    (2) 
‌جديداً.

 ‌
 التعاقد بيف الغائبيف.

المذاف يعمـ فييما الموجب بالقبوؿ, ما   يعتبر التعاقد بيف الغائبيف قد تـ فػي المكػاف وفى الزمػاف    (1)      ػ43
‌لـ يوجد اتفاؽ أو نص يقضى بغير ذلؾ.

اليو فييما ىذا يفترض أف الموجب قد عمـ بالقبوؿ في المكاف وفى الزماف المذاف وصؿ     (2)
‌القبوؿ.

 ‌
 تماـ العقد في المزاد

‌يتـ العقد في المزايدات برسو المزاد.    ػ44

 ‌
 الشروط المضمنة في عقود الإذعاف.

يعتبر التسميـ بشروط مقررة يضعيا الموجب في عقد الإذعاف قبولًا مع مراعاة أي قيود مقررة لعقود    ػ45
‌الإذعاف في القانوف.

  

 بالتعاقد.الوعد 

الاتفاؽ الذي يعد بموجبو كلب المتعاقديف أو أحدىما بإبراـ عقد معيف في المستقبؿ لا ينعقد إلا     (1)      ػ46
‌إذا عينت جميع المسائؿ الجوىرية لمعقد المراد إبرامو, والمدة التي يجب إبرامو فييا.

الشكؿ تجب مراعاتو أيضاً في الاتفاؽ إذا اشترط القانوف لتماـ العقد استيفاء شكؿ معيف فيذا     (2)
‌الذي يتضمف الوعد بإبراـ ىذا العقد.

 ‌
 العربوف.

لا يجوز دفع العربوف ولا استلبمو ومع ذلؾ إذا قضت المحكمة بنشوء العقد يعتبر كؿ مبمغ مدفوع جزءاً     ػ47
‌ مف المقابؿ وليا أف تقضى بأي تعويض تراه عادلًا نظير أي إخلبؿ بالعقد.

 ‌
‌صؿ الثانيالف



‌عقد الوكالة

  

 اعتبار شخص الوكيؿ في عقود الوكالة.

محؿ الاعتبار عند النظر في  إذا تـ العقد بطريؽ الوكالة كاف شخص الوكيؿ لا شخص الأصيؿ ىو      ػ48
‌وأثر العمػـ ببعض الظػروؼ الخاصة أو افتػراض العمـ بيا حتماً. وجػود الإرادة والتعبير عنيا وعيوبيػا

ومع ذلؾ إذا كاف الوكيؿ يتصرؼ وفقا لتعميمات معينو صدرت لو مف موكمو كاف محؿ الاعتبار              
عند النظر في الأمور المذكورة في ىذه المادة ىو شخص كؿ مف الأصيؿ والوكيؿ وذلؾ بالقدر 

‌الذي أسيمت بو إرادة كؿ منيما في إبراـ العقد.

  

 وكيؿ.في عقود ال  الحقوؽ والالتزامات

ىذا العقد مف حقوؽ والتزامات  إذا ابرـ الوكيؿ في حدود وكالتو عقدا باسػـ الأصيؿ فاف ما ينشػأ عف    ػ49
‌يضاؼ الي الأصيؿ.

  

 الأصيؿ المستتر.

إذا لـ يعمف العاقد وقت إبراـ العقد انو يتعاقد بصفتو وكيلًب فاف أثر العقد لا يضاؼ إلي الأصيؿ دائناً أو     ػ50
إلا إذا كاف يستفاد مف الظروؼ أف مف تعاقد معو الوكيؿ يعمـ بوجود الوكالة أو كاف يستوي  مديناً 

‌عنده أف يتعامؿ مع الأصيؿ أو الوكيؿ.

  

 جيؿ الطػرفيف بانقضاء الوكالة.

إذا كاف الوكيؿ ومف تعاقد معو يجيلبف معاً وقت العقد انقضاء الوكالة فاف أثر العقد الذي يبرمو       ػ51
‌ؼ إلي الأصيؿ أو خمفو.يضا

  

 تعاقد الوكيؿ مع نفسو.

التعاقد لحسابو أـ لحساب شخص  لا يجوز لشخص أف يتعاقد مع نفسو باسػـ مف ينوب عنو سػواء كاف    ػ52
فإذا وقع ىذا التعاقد، كاف موقوفاً عمى إجازة الأصيؿ، وكؿ ىذا   آخر, دوف ترخيص مف الأصيػؿ,

‌ى بو القانوف أو قواعد التجارة.مراعاة ما يخالفو مما يقض  مع

‌الفصؿ الثالث

‌الأىمية

  

 الأىمية بصفة عامة

‌كؿ شخص أىؿ لمتعاقد ما لـ تسمب أىميتو أو يحد منيا بحكـ القانوف.     ػ53

  

 عقود الصغير غير المميز.

‌ليس لمصغير غير المميز حؽ التصػرؼ في مالو وتكوف جميع تصرفاتو باطمة.     ػ54



  

 الصغير المميز.عقود 

إذا كاف الصبي مميزا كانت تصرفاتو المالية صحيحػة متى كانت نافعة لو نفعاً محضاً, وباطمة    (1)       ػ55
‌متى كانت ضػارة لو ضرراً محضاً.

تكوف التصرفات المالية الدائرة بيف النفع والضرر قابمة للؤبطاؿ لمصمحة القاصر ويزوؿ حؽ    (2) 
ذا أجاز القاصر التصرؼ بعد بموغو سف الرشد أو إذا صدرت الإجازة مف التمسؾ بالإبطاؿ إ

‌وليو أو مف المحكمة بحسب الأحواؿ ووفقا لمقانوف.

  

 سف الرشد.

‌يفرضو القانوف.  سف الرشد ثماني عشرة سنة مع مراعاة أي قيد آخر عمى الأىمية    ػ56

  

 والمعتوه. الخ.  الحجرعمى المجنوف

الحجر عنيـ وفقاً لمقواعد والإجراءات  ة عمى المجنوف والمعتوه والسفيو وذي الغفمة وترفعتحجر المحكم    ػ57
‌المقررة في القانوف.

  

 والمعتوه..الخ.  عقود المجنوف

‌تسجيؿ قرار الحجر. يقع باطلًب تصرؼ المجنوف والمعتوه إذا صدر التصرؼ بعد     (1)   ػ58   

ؿ قرار الحجر فلب يكوف باطلًب الا إذا كانت حالة الجنوف أو أما إذا صدر التصرؼ قبؿ تسجي    (2)
‌العتو شائعة وقت التعاقد, أو كاف الطرؼ الآخر عمى بينو منيا.

  

 الغفمة..الخ.  عقود السفيو وذي

قرارالحجر ما يسرى عمى تصرفات   تسجػيؿ  يسرى عمى تصػرؼ السفيو وذي الغفمة بعد    (1)       ػ59
‌         أحكاـ.الصبي المميز مف 

أما التصرؼ الصادر قبؿ تسجيؿ قرار الحجر, فلب يكوف باطلًب أو موقوفاً إلا إذا كاف نتيجة     (2) 
‌استغلبؿ أو تواطؤ.

  

 وقؼ وصية السفيو وذي الغفمة.

بالوصية صحيحاً, متى آذنتو المحكمة  يكوف تصرؼ المحجور عميو لسفػو أو غفمػة بالوقػؼ أو   (1)       ػ60
‌في ذلؾ.

تكوف أعماؿ الإدارة الصػادرة مف المحجػور عميو لسفو أوغفمة المأذوف لو بتسمـ أموالو,    (2) 
‌صحيحة في الحػدود التي رسميا القانوف.



  

 عقود الصـ والبكـ.. الخ.

إذا كاف الشخص أصـ أبكـ أو أعمى أصـ أو أعمى أبكـ وتعذرعميو بسبب ذلؾ التعبير عف     (1)      ػ61
ادتو أو كاف يخشى مػف انفراده بمباشرة التصرؼ في مالو بسبب عجز جسماني شديد جاز ار 

‌ لممحكمة أف تعيف لو قيماً يعاونو في تصرفاتو المالية.
إذا صدر مف الشخص الذي تقرر تعييف قيـ لو أي تصرؼ مف التصرفات المالية بغير      (2)

‌القيـ أو المحكمة. معاونة الوصي كاف ىذا التصرؼ موقوفاً عمى إجازة

  

 إبطاؿ العقد بوساطة ناقص الأىمية.

بالتعويض إذا لجأ إلي طرؽ احتيالية  عمى انو يجػوز إلزامػو  يجوز لناقص الأىمية أف يطمب إبطػاؿ العقد    ػ62
‌ليخفى نقص أىميتو.

 ‌
‌الفصؿ الرابع

‌الغمط

  

 الغمط الجوىري في الوقائع.

حداً مف الجسامة بحيث يمنع معو   جوىرياً بفوات الوصؼ المرغوب فيو إذا بمػغيكوف الغمط   (1)       -63
‌المتعاقديف عف إبراـ العقد لو لـ يقعا في ىذا الغمط.

‌يكوف العقد قابلًب للؤبطاؿ، اذا :   (2) 

وقع الغمط في صفة لمشيء تكوف جوىرية في اعتبار المتعاقديف, أو يجب اعتبارىا  ) أ (
‌العقد مف ظروؼ ولما يجب في التعامؿ مف حسف نية، كذلؾ لما يلببس

وكانت تمؾ الذات أو ىذه   ا وقع الغمط في ذات المتعاقد أو في صفة مف صفاتو,   )ب(
‌الصفة السبب الرئيسي في التعاقد,

إذا وقع الغمط في أمور تبيح نزاىة المعاملبت لممتعاقد الذي يتمسؾ بالغمط أف يعتبرىا  )ج(
‌.ضرورية لمتعاقد

  

 التمسؾ بالغمط.

الآخر قد وقع مثمو في ىذا   لا يجوز لممتعاقد الذي وقع في غمط أف يتمسؾ بو إلا إذا كاف المتعاقد     ػ64
‌الغمط, أو كاف عمى عمـ بو, أو كاف مف المفروض حتماً أف يتبينو.

 ‌
 قيود التمسؾ بالغمط.

‌وجو يتعارض مع ما يقضى بو حسف النية.ليس لمف وقع في غمط أف يتمسؾ بو عمى      (1)      ػ65

إبرامو, إذا اظير الطرؼ   يبقى بالأخص لممتعاقد الذي وقع في الغمط ممزماً بالعقد الذي قصد    (2)
‌الآخر استعداده لتنفيذ ىذا العقد.



  

 الغمط الحسابي والكتابي.

‌يجب تصحيح ىذا الغمط.  لا يؤثر في نفاذ العقد مجرد الغمط في الحساب أو الكتابة, ولكف      ػ66

 ‌
‌الفصؿ الخامس

‌التدليس

  

 إبطاؿ العقد لمتدليس.

يكوف العقد قابلًب للؤبطاؿ لمتدليس سواء أكاف قولياً أـ فعمياً, إذا كاف التدليس الذي لجأ اليو أحد     (1)      ػ67
‌المتعاقديف أو وكيمو مػف الجسامة بحيث لولاه لما ابرـ الطرؼ الآخر العقد.

يعتبر تدليساً السكوت عمداً عف واقعة أو ملببسة, إذا ثبت أف المدلس عميو ما كاف ليبرـ      (2)
‌العقد لو عمـ بتمؾ الواقعة أو ىذه الملببسة.

  

 التدليس الصادر مف الغير.

اقد إذا صدر التدليس مف غير المتعاقػديف فلب يبطؿ العقػد, ما لـ يثبت المتعاقد المدلس عميو أف المتع    ػ68
‌حتماً أف يعمـ بيذا التدليس. الآخر كاف يعمـ أوكاف مف المفروض

‌الفصؿ السادس

‌الإكراه

 إبطاؿ العقد للإكراه.

قائمة عمى أساس معقوؿ   تأثير رىبة يكوف العقد قابلًب للؤبطاؿ للئكراه إذا تعاقػد الشخص تحػت    (1)      ػ69
‌                                   حؽ.بعثيا المتعاقد الآخر في نفسو دوف 

تكوف الرىبة قائمة عمى أساس معقوؿ إذا كانت ظروؼ الحاؿ وقت التعاقد تصور لمطرؼ      (2)
الذي يدعييا أف المكره قادر عمى إيقاع ما ييدد بو وأف خطراً جسيماً ييدده في النفس أو 

‌الجسـ أو الشرؼ أو السمعة أو الماؿ.

راىا تيديد المتعاقد والتيديد بإيقاع ضرر بوالده أو ولده أو زوجو أو أي شخص يعتبر إك    (3)
‌تربطو بو صمة القربى أوالمودة القريبة.

  

 الإكراه.  ما يراعى في تقدير

ودرجة التأثير ومستوى الثقافة والحالػة  يراعى في تقدير الإكراه اختلبؼ الأشخاص بحسب الجنس والسف    ػ70
‌والصحػية وغير ذلؾ مف الظروؼ التي يكوف مف شأنيا أف تؤثر في جسامة الإكراه.  الاجتماعية

  

 الإكراه الصادر مف الغير.

يثبت المتعاقػد المكره أف المتعاقد الآخػر  العقد ما لـ  فلب يبطؿ  غير المتعاقديف  مف  الإكراه  صدر  إذا    ػ71 
‌أف يعمـ بيذا الإكراه.كاف يعمػـ أو كاف مف المفروض حتماً 



 ‌
‌الفصؿ السابع

‌الغرر والغبف

  

 تعريؼ الغػرر والسكوت المعتبر غرراً.

قولية أو فعمية تحممو عمى الرضا  الغرر ىو أف يخدع أحد المتعاقديف الآخر بوسػائؿ احتيالية   (1)       ػ72
‌تمؾ الوسائؿ. بما لـ يكف ليرضى بو لولا

المغرور ما كاف ليبرـ العقد لو   واقعة أو ملببسة تغريراً إذا ثبت أف يعتبر السكوت عمداً عف  (2)  
‌عمـ بتمؾ الواقعة أوالملببسة.

 ‌
 ‌

 لمغرر.  فسخ العقد

‌لمف غرر بو فسخ العقد.  إذا غرر أحد المتعاقديف بالآخر وتحقؽ أف العقد تـ بغبف فاحش كاف    ػ73  

 ‌
 الموت. الغبف الفاحش وغبف المحجور عميو والمريض مرض

‌المقوميف.  الغبف الفاحش في العقار وغيره ىو ما لا يدخؿ تحت تقويـ   (1)       ػ74

إذا أصاب الغبف ولو كاف يسػيراً مػاؿ المحجػور عميو أو المريض مرض المػوت وكاف دينيما     (2) 
لا ‌بطؿ.  مستغرقاً لماليما كػاف العقد موقوفاً عمى رفع الغبف أو إجازتو مف الدائنيف وا 

 الغير.  الغرر الصادر مف

إذا صدر التغرير مف غير المتعاقديف وأثبت المغػرور أف المتعاقػد الآخر كاف يعمـ بو وقت العقد جاز لو     ػ75
‌فسخو.

 ‌
 الفسػخ بالغبف الفاحش دوف تغرير.

‌ؿ الدولة.عميو وماؿ الوقؼ وأموا يفسخ العقد بالغبف الفاحش بلب تغرير في ماؿ المحجور        ػ76

  

 سقوط حؽ الفسخ.

يسقط الحؽ في الفسخ بالتغرير والغبف الفاحش ويمزـ العقد بموت مف لو الحؽ في الفسخ وبالتصرؼ في     ػ77
‌تصرفاً يتضمف الإجارة وبيلبكو عنده واستيلبكو وتعييبو وزيادتو. أو بعضو  كمو  المعقود عميو

 ‌
 ‌

‌الفصؿ الثامف

‌محؿ العقد

  

 المحؿ.وجوب شرعية 

لا كاف    (1)       ػ78 ‌باطلًب. العقػد  يجب أف يكوف محؿ العقد جائزاً شػرعاً, وا 



لا يجوز التعامؿ في تركو إنساف عمى قيد الحياة, ولو كاف ذلؾ برضاه إلا في الأحواؿ التي    (2) 
‌نص عمييا القانوف.

 تعييف محؿ العقد.

ومعيناً تعييناً نافياً لمجيالة الفاحشة    ي ينشأ مف العقد ممكناً,يجب أف يكوف محؿ الالتزاـ الذ   (1)      ػ79 
لا كاف العقد باطلًب. ‌أو قابلًب ليذا التعييف وجائزاً شرعاً وا 

‌يجوز أف يكوف المعقود عميو شيئا مستقبلًب إذا عيف تعييناً نافياً لمجيالة والغرر.   (2) 

  

 استحالة المحؿ.

‌الالتزاـ مستحيلًب في ذاتو كاف العقد باطلًب.إذا كاف محؿ       ػ80

  

 تعييف المحؿ بالنوع والمقدار.

لا كاف العقد   يكوف أف  وجب  إذا لـ يكف محؿ الالتزاـ معيناً بذاتو    (1)        ػ81 معيناً بنوعو ومقداره وا 
‌باطلًب.

ذا لـ  يكفى أف يكوف المحؿ معيناً بنوعو فقط إذا تضمف العقد ما يستطاع   (2)  بو تعييف مقداره, وا 
يتفؽ المتعاقداف عمى درجة الشيء مف حيث جودتو ولـ يمكف استخلبص ذلؾ مف العرؼ أو 

‌مف أي ظرؼ آخر التزـ المديف بأف يسمـ شيئاً مف صنؼ متوسط.

  

 الالتزاـ بدفع النقود.

المذكور في العقد دوف أف يكوف   إذا كاف محؿ الالتزاـ دفع مبمغ مف النقود التزاـ المديف بقدر عددىا  ػ82  
‌وقت الوفاء أي أثر.  لارتفاع قيمة ىذه النقود أولانخفاضيا

  

 اقتراف العقد بشرط.

لا لغى الشرط وصح  ػ83   يجوز أف يقترف العقد بشرط إذا كاف ىذا الشرط لا يخػالؼ النظاـ العاـ والآداب وا 
‌العقد.العقد ما لـ يكف الشرط ىوالدافع الي التعاقد فيبطؿ 

 ‌
‌الفصؿ التاسع

‌السبب

  

 سبب العقد.

‌السبب ىو الغرض المباشر المقصود مف العقد.   (1)      ػ84

‌يجب أف يكوف السبب موجوداً وصحيحاً ومباحاً وغير مخالؼ لمنظاـ العاـ أو الآداب.   (2)

  

 لمعقد.  المنفعة المشروعة

‌منفعة مشروعة لعاقديو.لا يصح العقد إذا لـ تكف فيو      (1)      ػ85

‌  عمى غير ذلؾ.  يفترض في العقود وجود ىذه المنفعة المشروعة ما لـ يقـ الدليؿ     (2)



 ‌
 تماـ صحة العقد.

يكوف العقد صحيحاً إذا توافرت أركانو أصلًب ووصفاً وىى الرضا ممف ىو أىؿ لو      ػ86
‌فرضيا القانوف للبنعقاد.التي ي  والشكمية  الجوىرية  بشروطيما  والسبب  والمحؿ

 ‌
‌الفصؿ العاشر

‌إجازة العقد وأبطالو

  

 العقود التي تحتاج لاجازة.

يكوف العقد موقوؼ النفاذ عمى الإجازة إذا صدر مف ناقص الأىمية في ماليوكاف تصرفاً دائراً بيف النفع     ػ87
الغير   أو إذا كاف تصرفاً في ممؾتدليس أو إكراه أو استغلبؿ  أو  والضػرر أو إذا شػاب الإرادة فيو غمط

‌إذنو أو إذا ورد في القانوف نص خاص عمى ذلؾ.  بدوف

 ‌
 وقت الإجازة ولمف تثبت.

إذا كاف العقد موقوفا لنقص في الأىمية كانت أجازتو لمقاصػر بعد بموغو الرشد أو لوليو أو   (1)      ػ88
‌المحكمة بحسب الأحواؿ وفقاً لمقانوف.

العقد موقوفاً لغمط أو تدليس أو إكراه أو استغلبؿ كانت اجازتو لممتعاقد الذي شاب إذا كاف     (2)
‌ارادتو أحد ىذه العيوب بعد انكشاؼ العيب أو زوالو.

كانت اجازتو لممالؾ, فإذا أجازه   إذا كاف العقد موقوفاً لكونو تصرفاً في ممؾ الغير بدوف إذنو    (3)
‌المالؾ أعتبرت الإجازة توكيلًب.

‌مف شرع توقؼ العقد لمصمحتو فيو الذي يثبت لو الحؽ في اجازتو أو ابطالو.    (4)

  

 سقوط حؽ الأبطاؿ بالاجازة.

‌الضمنية. يزوؿ الحؽ في إبطاؿ العقد الموقوؼ بالإجازة الصريحة أو   (1)        ػ89

‌تستند الإجازة إلي الوقت الذي تـ فيو العقد دوف إخلبؿ بحقوؽ الغير.    (2)

إذا سكت مف شرع توقؼ العقػد لمصمحتو عػف إعلبف موقفو خلبؿ ميمة أعطيت لو مف     (3)
‌الطرؼ الآخر لا تقؿ عف ثلبثة أشير أعتبر سكوتو إجازة.

  

 سقوط حؽ الابطاؿ بمضي المدة.

شرع التوقؼ لمصمحتو خلبؿ خمس  يسقط الحؽ في إبطاؿ العقد الموقوؼ إذا لـ يتمسؾ بو مف  (1)     ػ90  
‌نوات.س

إذا كاف سبب التوقؼ نقص الأىمية يبدأ سرياف ىذه المدة مف اليوـ الذي يزوؿ فيو ىذا     (2) 
ذا كاف سبب التوقػؼ انعداـ الولاية عمى المعقود عميو فمف اليوـ الذي يعمـ فيو  السبب, وا 
ذا كاف التوقؼ لسبب آخر ينص عميو القانوف فمف اليوـ الذي يعم ـ فيو المالؾ بصدور العقد وا 

‌مف شرع التوقؼ لمصمحتو بصدور العقد.



 ‌
‌الفصؿ الحادي عشر

‌العقد الباطؿ

 ‌

 أركاف العقػد وتجاىؿ شرط الكتابة.  سقوط ركف مف

إذا صدر مف شخص فاقد   وذلؾ  أو بوصفو  يكوف العقد باطلًب إذ اختؿ فيو ركف بأصمو   (1)        ػ91
أو السبب أو إذا لـ تتوافر في المحؿ أو في السبب  أو المحؿ  الأىمية, أو إذا إنعدـ فيو الرضا

أو إذا ورد في القانوف   شروطػيالجوىرية أو إذا لـ يتوافر فيو شكؿ يفرضو القانوف لانعقػاده
‌ نص خاص عمى ذلؾ.

انعقاده عمى انو إذا كتب فيما بعد   يكوف العقد باطلًب إذا اشتػرط القانػوف كتابتو ولػـ يكتب وقت  (2) 
‌مف تاريخ كتابتو.يسرى 

  

 آثار العقد الباطؿ.

‌العقػد الباطؿ لا ينعقػد فلب يترتب عميو أي أثر ولا تػرد عميو الإجازة,    (1)      ػ92

تمقاء نفسيا, عمى انو لا  لكؿ ذي مصمحة أف يتمسؾ بالبطلبف ولممحكمة أف تقضى بو مف    (2)
‌اد العقد.تسمع دعوى بالبطلبف بعد مضى عشر سنوات مف وقت انعق

  

 العقد الباطؿ.  حالة الأطراؼ في

إذا كاف العقد باطلًب أو كاف موقوفاً وأبطؿ يعاد المتعاقداف إلي الحالة التي كانا عمييا قبؿ العقد, فإذا      ػ93
أبطؿ   بتعويض عادؿ ومع ذلؾ لا يمزـ ناقص الأىمية إذا القاضي  حكػـ  كاف ىػذا مستحيػلبً 

‌أف يرد غير ما عاد عميو مف منفعة بسبب تنفيذ العقد.أىميتو   لنقص  العقد

 البطلاف والوقؼ الجزئي.

الذي يبطؿ أو يقؼ إلا إذا تبيف أف العقد  إذا كاف العقد في شؽ منو باطلًب أو موقوفاً فيذا الشؽ وحده ىػو  ػ  94 
‌الذي وقع باطلًب أو موقوفاً فيبطؿ العقد كمو.  بغير الشؽ  ما كاف ليتـ

  

 أركاف عقد آخر. توافر

فاف العقد يكوف صحيحاً باعتباره العقد   آخػر,  إذا كاف العقد باطلًب أو موقوفاً وتوافرت فيو أركاف عقد ػ95  
‌الذي توافرت أركانو, إذا تبيف أف نية المتعاقديف كانت تنصرؼ إلي إبراـ ىذا العقد.

‌الفصؿ الثاني عشر

‌تفسير العقد

  

 العبرة بقصد الأطراؼ.

والأصؿ في الكلبـ الحقيقة فلب يجوز حمؿ   والمباني,  العبرة في العقود بالمقاصد والمعاني لا بالألفاظ    ػ96
‌المفظ عمى المجاز إلا إذا تعذر حممو عمى معناه الحقيقي.



  

 العبارات الصريحة.

‌لا عبرة بالدلالة في مقابمة التصريح.    ػ97

 ‌
 إعطاء العبارات مدلولاتيا.

‌اؿ الكلبـ أولى مف إىمالو لكف إذا تعذر أعماؿ الكلبـ ييمؿ.أعم     ػ98

 ‌
 العبارات التي لا تتجزأ.

‌ذكر بعض ما لا يتجزأ كذكر كمو.    ػ99

 ‌
 الإطلاؽ والتقييد في العقد.

‌المطمؽ يجرى عمى إطلبقو إذا لـ يقـ دليؿ التقييد نصاً أو دلالة.  ػ100

  

 العبارات الواضحة.

كانت عبارة العقد واضحة فلب يجوز الانحراؼ عنيا مف طريؽ تفسيرىا لمتعرؼ عمى إرادة إذا    (1)     ػ101
‌المتعاقديف.

أما إذا كاف ىناؾ محؿ لتفسير العقد فيجب البحث عف النية المشتركة لممتعاقديف دوف     (2)
 الوقوؼ عند المعنى الحرفي للؤلفاظ مع الاىتداء في ذلؾ بطبيعة التعامؿ وبما ينبغي أف

‌ يتوافر مف أمانة وثقة بيف المتعاقديف وفقاً لمعرؼ الجاري في المعاملبت.
  

 تفسير الشؾ.

يفسر الشؾ في مصمحة الطرؼ الذي يضار مف الشرط, ومع ذلؾ لا يجوز أف يكوف تفسير العبارات  ػ102  
‌الغامضة في عقود الإذعاف ضاراً بمصمحة الطرؼ المذعف.

 ‌
‌الفصؿ الثالث عشر

‌بالخيارات التي تشوب لزوـ العقد أحكاـ خاصة

  

 خيار الشرط.

في العقود اللبزمة التي تحتمؿ الفسخ يجوز لمعاقديف أو لأييما أف يشترط في العقد أو بعده      (1)  ػ103  
الخيار لنفسو أو لغيره المدة التي يتفقاف عمييما فاف لـ يتفقا عمى تحديد المدة جازلمقاضى 

‌تحديدىا طبقاً لمعرؼ.

إذا شرط الخيار لكؿ مف العاقديف في المعاوضات المالية فلب يخرج البدلاف عف ممكيما فاف    (2)
‌جعؿ لاحدىما فلب يخرج مالو عف ممكو ولا يدخؿ ماؿ الآخر في ممكو.

‌لصاحب خيار الشرط الحؽ في فسخ العقد أو اجازتو.    (3)



‌مستنداً إلي وقت نشوئو.إذا اختار صاحب الخيار الإجازة لزـ العقد      (4)

‌إذا اختػار صاحب الخيار الفسخ انفسخ العقد وأعتبر كأف لـ يكف.     (5)

  

 الخيار المشروط لكلا المتعاقديف.

إذا كاف الخيار مشروطاً لكؿ مف العاقديف فاف اختار إحداىما الفسخ انفسخ العقد ولو أجازه الآخر واف     -104
‌خلبؿ مدة الخيار.  ارهاختار الإجػازة بقى للآخػر خي

  

 كيفية الفسخ والإجازة.

‌يكوف الفسخ أو الإجازة بكؿ فعؿ أو قوؿ يدؿ عمى أييما صراحة أو دلالة.   (1)     ػ105

‌إذا مضت المدة دوف اختيار الفسخ أو الإجازة لزـ العقد.     (2)

  

 شروط صحة الفسخ.

الآخر بو إف كاف الفسػخ بالقوؿ ولا  الخيار وعمـ الطرؼيشترط لصحة الفسخ اختياره في مػدة   (1)       ػ106
‌أوالتقاضي.  التراضي  فيو  يشترط

‌أما الإجازة فلب يشترط عمـ الطرؼ الآخر بيا.   (2) 

  

 سقوط الخيار.

يسقط الخيار بموت صاحبو في خلبؿ مدتو ويمزـ العقد بالنسبة إلي ورثتو ويبقى الطرؼ الآخر عمى     ػ107
‌ف الخيار لو حتى نياية مدتو.خياره إف كا

  

 خيار الرؤية.

التصرؼ ولو لـ يشترطو إذا لـ   يثبت خيار الرؤية في العقود التي تحتمؿ الفسخ لمف صدر لو   (1)      ػ108
‌ير المعقود عميو وكاف معيناً بالتعييف.

‌يسقطو.يبقى خيار الرؤية حتى تتـ الرؤية في الأجؿ المتفؽ عميو أو يوجد ما       (2)

‌لو الخيار.  لا يمنع خيار الرؤية نفاذ العقد وانما يمنع لزومو بالنسبة لمف شرط     (3)

يسقط خيار الرؤية برؤية المعقود عميو وقبولو صراحة أو دلالة كما يسقط بموت صاحبو     (4)
تصرفاً وبيلبكو كمو أو بعضو وبتعييبو وبتصرؼ مف لو الخيار فيو تصرفاً لا يحتمؿ الفسخ أو 

‌يوجب حقاً لمغير ولا يسقط بالإسقاط.

‌بشرط عمـ المتعاقد الآخر.  يتـ الفسخ بخيار الرؤية بالقوؿ أو بالفعؿ صراحة أو دلالة     (5)

  

 خيار التعييف.

أشياء ثلبثة ويكوف خيار تعيينو مف   يجوز الاتفاؽ عمى أف يكوف المعقود عميو أحد شيئيف أو   (1)    ػ109 
‌د العاقديف وذلؾ بشرط بياف بدؿ كؿ منيا ومدة الخيار.بينيا لأح

يكوف العقد غير لازـ حتى يتـ أعماؿ الخيار فإذا تـ الخيار صراحة أو دلالة أصبح العقد     (2)
‌نافذاً لازماً فيما تـ فيو.



‌يستند تعييف الخيار إلي وقت نشوء العقد.   (3)

‌ار انتقؿ حقو إلي ورثتو.إذا مات مف لو خيار التعييف في مدة الخي   (4)

  

 خيار العيب.

‌يثبت حؽ فسخ العقد بخيار العيب في العقود التي تحتمؿ الفسخ دوف اشتراطو في العقد.   (1)      ػ110

يشترط في العيب لكي يثبت بو الخيار أف يكوف قديماً مؤثراً في قيمة المعقود عميو واف يجيمو    (2) 
‌شترط البراءة منو.المشترى وألا يكوف البائع قد ا

( كاف العقد غير لازـ بالنسبة لصاحب 2إذا توفرت في العيب الشروط المبينة في البند )   (3)  
‌الخيار قبؿ القبض قابلب لمفسخ بعده.

تراضى أو تقاضى بشرط عمـ   يتـ فسخ العقد قبؿ القبض بكؿ ما يدؿ عميو دوف حاجة إلي  (4) 
‌بض فيتـ بالتراضي أو بالتقاضي.المتعاقد الآخر بو, واما بعد الق

‌يترتب عمى فسخ العقد لمعيب رد محمو إلي صاحبو واسترداد ما دفع.    (5)

يسقط خيار العيب بالإسقاط وبالرضا بالعيب بعد العمـ بو وبالتصرؼ في المعقود عميو ولو     (6)
متصمة غير متولدة قبؿ العمـ بو وبيلبكو أو نقصانو بعد القبض وبزيادتو قبؿ القبض زيادة 

‌منو وبعد القبض زيادة منفصمة متولدة منو ولا يسقط بموت صاحبو بؿ يثبت لورثتو.

‌لصاحب خيار العيب إمساؾ المعقود عميو والرجوع بنقصاف الثمف.    (7)

 ‌
‌الفصؿ الرابع عشر

‌آثار العقد

  

 أثر العقد بيف المتعاقديف.

بالقواعد المتعمقة الميراث ما لـ يتبيف مف   والخمؼ العػاـ دوف إخػلبؿينصرؼ اثر العقد إلي المتعاقديف    ػ111
‌مف نص القانوف أف ىذا الأثر لا ينصرؼ إلي الخمؼ العاـ.  أو  العقد أو مف طبيعة التعامؿ

 ‌
 ‌

 انتقاؿ الالػتزاـ والحقوؽ لمخمؼ.

فاف ىذه   خمؼ خاص, إليإذا أنشأ العقد التزامات وحقوقاً شخصية تتصؿ بشيء انتقؿ بعد ذلؾ    ػ112
فى الوقت الذي ينتقؿ فيو الشيء إذا كانت مف مستمزماتو   الخمؼ  الالتزامات والحقوؽ تنتقؿ إلي ىذا

‌وكاف الخمؼ الخاص يعمـ بيا وقت انتقاؿ الشيء إليو.

  

 العقد شريعة المتعاقديف أو للأسباب التي يقرىا القانوف.

‌  وز نقضو ولا تعديمو إلا باتفاؽ الطرفيف.العقد شريعة المتعاقديف فلب يج  ػ 113

 تنفيذ العقد.

‌ يوجبو حسف النية.  ما  مػع  يجب تنفيذ العقد طبقاً لما اشتمؿ عميو وبطريقة تتفػؽ   (1)   ػ  114



لا يقتصر العقد عمى إلزاـ المتعاقد بما ورد فيو ولكف يتناوؿ أيضاً ما ىو مف مستمزماتو             (2)
‌  تقتضيو طبيعة الالتزاـ وما يقرره القانوف والعرؼ.وفقاً لما 

  

 العقد المستتر.

إذا ستر المتعاقداف عقداً حقيقياً بعقد ظاىر, فالعقد النافذ فيما بيف المتعاقديف والخمؼ العاـ ىو العقد   ػ 115
‌الحقيقي.

             العقد الصوري.

قديف ولمخمؼ الخاص متى كانوا حسنى النية أف يتمسكوا إذا ابرـ عقد صوري فمدائني المتعا    (1)   ػ116 
بالعقد الصوري كما أف ليـ أف يتمسكوا بالعقد المستتر ويثبتوا بجميع الوسائؿ صورية العقد 

 الذي أضر بيـ.

وتمسؾ الآخروف بالعقد  إذا تعارضت مصالح ذوى الشأف فتمسؾ بعضيـ بالعقد الظاىر          (2)
‌الأفضمية للؤوليف.المستتر كانت 

  

 الظروؼ الطارئة.

إذا طرأت حوادث استثنائية عامة لـ يكف في الوسع توقعيا وترتب عمى حدوثيا أف تنفيذ الالتزاـ     (1)    ػ117
التعاقدي, واف لـ يصبح مستحيلًب صار مرىقاً لممديف بحيث ييدده بخسارة فادحة جاز 

صمحة الطرفيف أف ترد الالتزاـ المرىؽ إلي الحد لممحكمة تبعاً لمظروؼ وبعد الموزانة بيف م
‌المعقوؿ ويقع باطلًب كؿ اتفاؽ عمى خلبؼ ذلؾ.

‌لايعتبر الالتزاـ مرىقاً إلا إذا زادت الخسارة عمى ثمث الالتزاـ.          (2)

  

 في عقود الإذعاف.  الشروط التعسفية

أف تعدؿ ىذه الشروط أو أف تعػفى   لممحكمة إذا تـ العقد بطريؽ الإذعاف وتضمف شروطا تعسفية جاز   ػ118
‌وذلؾ وفقاً لما تقضى بو العدالة, ويقع باطلًب كؿ اتفاؽ عمى خلبؼ ذلؾ.  الطػرؼ المػذعف منيا,

  

 الشروط العامة.

تسرى شروط العقد العامة التي يضعيا أحد المتعاقديف عمى المتعاقد الآخر إذا كاف عمى عمـ بيا وقت   ػ 119
‌ العقد أو كاف مف الضروري أف يعمميا حتماً لو أعارىا انتباه الشخص العادي.إبراـ 

  

 شروط الإعفاء أو الحد مف المسئولية

يتفقا عمى إعفاء أي منيما مف   يجوز لطػرفي العقد أف 119دوف المساس بعموـ أحكاـ المادة     (1)     ػ120
‌المسئولية أو الحػد منيا في.

الحد مف المسئولية إلا إذا   يحددىا العقد عمى ألا يسػرى شػرط الإعفاء أوالحالات التي   
‌كافياً لمطرؼ الآخر بوجود الشرط قبؿ إبراـ العقد.  أعطى الطرؼ المستفيد إخطاراً 



( يسرى شرط الإعفاء أو الحد مف المسئولية ولو لـ يعط 1عمى الرغـ مف أحكاـ البند )     (2)
ود الشرط إذا كاف الشرط مضمناً في وثيقة تكوف جزء مف العقد وقع الطرؼ الآخر إخطاراً بوج

‌عمييا الطرؼ الآخر بالإمضاء أو بالختـ أو بالإبياـ إلا في الحالات الآتية، اذا:

‌كاف الطرؼ الموقع أمياً ما لـ يقرأ لو الشرط ويشرح لو معناه,    )أ (

إلا إذا شرح لو مضموف الشرط  كاف الشرط مكتوباً بمغة لا يقرؤىا الطرؼ الآخر    )ب(
‌شرحاً كافياً,

اتضح لممحكمة أف الطرؼ المستفيد قد كتب الشرط أو وضعو بطريقة تجعؿ مف  )ج (
‌الصعب قراءتو أو فيمو بقصد تعجيز الطرؼ الآخر عف قراءتو أو فيمو.

يس الذي لا يكوف لمشرط الذي يعفي أو يحد مف مسئولية أي طرؼ مف أطراؼ العقد عف التدل    (3)
‌صدر منو قبؿ إبراـ العقد أي أثر.

في جميع الحالات يجوز لممحكمة متى اقتنعت بضرورة ذلؾ أف ترفض تطبيؽ أي شرط     (4)
إعفاء أو حد مف المسئولية ترى فيو مجافاة صريحة لروح العقد أو إجحافاً بيناً بالطرؼ الآخر 

‌لأحكاـ القانوف أو النظاـ العاـ. أو إىداراً لحقوقو التي تعاقد لمتمتع بيا، أو مخالفة

  

 لمعقود الجاىزة  الشروط المضافة

تعاقدية فإف الشروط المضافة إلى  في العقود المبرمة بالتوقيع عمى نماذج جاىزة لتوحيد تنظيـ علبقػات  ػ  121 
‌ية.الشروط الأصمية إذا تنافت معيا حتى ولو لـ تشطب تمؾ الشروط المناف  تمؾ النماذج تتغمب عمى

  

 الأثر اللازـ لمعقد

‌لا يرتب العقد التزاماً في ذمة الغير ولكف يجوز أف يكسبو حقاً.    ػ122

  

 الالتزاـ باسـ الغير.

بتعيده فإذا رفض الغير أف يمتزـ   إذا تعيد شخص بأف يجعؿ الغير يمتزـ بأمر فلب يمزـ الغيػر   (1)     ػ123
ويجوز لو مع ذلؾ أف يتخمص مف التعويض وجب عمى المتعيد أف يعوض مف تعاقد معو 

‌يقوـ ىو نفسو بتنفيذ الالتزاـ الذي تعيد بو. بأف

أما إذا قبؿ الغير ىذا التعيد فاف قبولو لا ينتج أثراً إلا مف وقت صدوره. ما لـ يتبيف انو           (2)
‌ قصد صراحة أو ضمناً أف يستند أثر ىذا القبوؿ إلي الوقت الذي صدر فيو التعيد.

  

 الاشتراط لمصمحة الغير.

الغير إذا كاف لو  يجوز لمشخص أف يتعاقد باسمو عمىالتزامات يشترطيا لمصمحة    (1)    ػ124
‌      مادية كانت أو أدبية. شخصػية  مصمحة  الالتزامات  ىذه  تنفيذ  في

بتنفيذ الاشتراط يستطيع أف يترتب عمى ىذا الاشتراط أف يكسب الغير حقاً مباشراً قبؿ المتعيد      (2) 
يطالبو بوفائو ما لـ يتفؽ عمى خلبؼ ذلؾ ويكوف ليذا المتعيد أف يتمسؾ قبؿ المنتفػع بالدفوع 

‌التي تنشأ عف العقد.



يجوز كذلؾ لممشترط أف يطالب بتنفيػذ ما اشتػرط لمصمحػة المنتفع إلا إذا تبيف مف العقد أف       (3)
‌و ذلؾ.المنتفع وحػده ىو الذي يجوز ل

  

 نقض الشرط لصالح الغير.

أف يعمف المنتفع إلي المتعيد أو   يجوز لممشتػرط دوف دائنو أو ورثتو أف ينقض المشارطة قبؿ     (1)  ػ125
‌منيا ما لـ يكف ذلؾ مخالفا لما يقتضيو العقد.   إلي المشترط رغبتو في الاستفادة

المتعيد قبػؿ المشترط إلا إذا اتفػؽ صػراحة أو  لا يتػرتب عمى نقػض المشارطػة أف تبرأ ذمة    (2)
ضمناً عمى خػلبؼ ذلؾ ولممشترط إحلبؿ منتفع آخر محؿ المنتفع الأوؿ كما لو أف يستأثر 

‌بالانتفاع مف المشارطة.

  

 شخص الغير.

يكوف  يجوز في الاشتراط لمصمحة الغير أف يكوف المنتفع شخصياً مستقبلًب أو جية مستقبمة كما يجوز أف  ػ126
‌شخصاً أو جية لـ يعينا وقت العقد متى كاف تعيينيا مستطاعاً وقت أف ينتج العقد أثره طبقاً لممشارطة.

 ‌
‌الفصؿ الخامس عشر

‌انقضاء العقد

  

 الوفاء

‌ينقضي العقد متى تـ الوفاء بو وفقاً لشروطو.  ػ127

  

 الإخلاؿ بالعقد.

بالتزامو جاز لممتعاقد الآخر بعد اعذاره  إذا لـ يوؼ أحػد المتعاقػديففي العقػود الممزمة لمجانبيف     (1)   ػ  128
‌المديف أف يطالب بتنفيذ العقد أو بفسخو مع التعويض في الحالتيف اف كاف لو مقتضى.

يجوز لمقاضى أف يمنح المديف أجلًب إذا اقتضت الظروؼ ذلؾ كما يجوز لو أف يرفض            (2)
‌بو المديف قميؿ الأىمية بالنسبة إلي الالتزاـ في جممتو. الفسخ إذا كاف ما لـ يوؼ

  

 الاتفاؽ عمى الفسخ.

حاجة إلي حكـ قضائي عند عدـ الوفاء   يجوز الاتفاؽ عمى أف يعتبر العقد مفسوخاً مف تمقاء ذاتو دوف   ػ129
ف صراحة بالالتزامات الناشئة عنو, وىذا الاتفاؽ لا يعفى مف الإعذار, إلا إذا اتفؽ المتعاقدا

‌الإعفاء منو.  عمى

  

 الاستحالة.

بسبب أجنبي لا يد لممديف فيو انقضت  في العقود الممزمة لمجانبيف إذا انقضى الالتزاـ لاستحالة تنفيذه    ػ130
‌معو الالتزامات المقابمة لو وينفسخ العقد مف تمقاء ذاتو.



  

 ما يترتب عمى الفسخ.

قبؿ العقد, فإذا استحاؿ ذلؾ يحكـ   المتعاقداف إلي الحالة التي كانا عمييا إذا فسخ العقد أو انفسخ أعيد     ػ131
‌بالتعويض.

  

 متبادلاف. الوفاء والإخلاؿ

في العقود الممزمة لمجانبيف إذا كانت الالتزامات المتقابمة مستحقة الوفاء جاز لكؿ مف المتعاقديف أف   ػ 132
‌اقد الآخر بتنفيذ ما التزـ بو.المتع  يقـ  لـ  إذا  يمتنع عف تنفيذ التزامو

‌الاقالة

  

‌ لممتعاقديف أف يتقايلب برضاىما بعد انعقاده.        ػ133
  

 .شروط الإقالة

‌يجب أف يكوف المعقود عميو قائماً وموجػوداً في يد المتعاقد وقت الإقالة.  (1)      ػ134

الإقالة في الباقي بقدر حصتو  إذا ىمؾ بعض المعقود عميو أو حصؿ التصرؼ فيو صحت          (2)
‌مف العوض.

  

 اثر الإقالة.

‌الإقالة في حؽ المتعاقديف فسخ وفى حؽ الغير عقد جديد.   ػ135

 ‌
 ‌

‌الفصؿ السادس عشر

‌العقد والإرادة المنفردة

                                          ‌

 شروط الإرادة المنفردة.

‌فييا القانوف عمى ذلؾ. المنفردة صاحبيا إلا في الأحواؿ التي ينصلا تمزـ الإرادة    (1)   ػ136

تسرى عمى الإرادة المنفردة أحكاـ العقد إلا إذا كانت ىذه الأحكاـ تتعمؽ بوجود ارادتيف     (2)
‌متطابقتيف لإنشاء الالتزاـ أو كانت تتعارض مع نص القانوف.

  

 الوعد الموجو لمجميور.

بإعطاء الجائزة لمف قاـ بيذا العمؿ  جميور وعداً بجائزة يعطييا عف عمؿ معيف التزـمف وجو لم     (1)   ػ137
‌إلي الوعد بالجائزة أو دوف عمـ بيا. ولو قاـ بو دوف نظر

إذا لـ يعيف الواعد أجلًب لمقياـ بالعمؿ جاز لو الرجوع في وعده بإعلبف يوجو لمجميور عمى ألا    (2)
قبؿ الرجوع في الوعد ولا تسمع دعوى المطالبة بالجائزة إذا لـ يؤثر ذلؾ في حؽ مف أتـ العمؿ 

‌ترفع في خلبؿ ستة أشير مف تاريخ إعلبف العدوؿ لمجميور.



 ‌
‌الباب الثالث

‌المسئولية التقصيرية

‌الفصؿ الأوؿ

‌المسئولية عف الأعماؿ الشخصية

  

 الأضرار. التعويض عف

‌بالتعويض ولو كاف غير مميز.كؿ فعؿ سبب ضررا لمغير يمزـ مف ارتكبو    ػ138

  

 التعويض مف غير المميز.

عمى التعويض مف مالو جػاز لممحكمػة  إذا كاف مف صدر منو الفعؿ الضار غير مميز, وتعذر الحصوؿ    ػ139
‌ىػو مسػئوؿ عنو بمبمغ التعويض.  أف تمزـ مف

  

 الامتناع. المسئولية عف

امتناع الشخص عف تقديـ يد المعونة لحماية الغير مف خطر  يعتبر فعلًب ضاراً يستوجب المسئولية   ػ140
أو الماؿ إذا كاف في مقدوره أف يبذؿ ىذه المعونة دوف أف   يداىمػو في النفػس أو العرض

‌لخطر.  يتعرض

 ‌
 لا مسئولية عف الضرر الناشئ عف سبب أجنبى.

كقوة قاىرة أو فعؿ المضرور أو  إذا أثبت الشخص أف الضرر قد نشأ عف سبب أجنبي لا يد لو فيو    ػ141
‌بتعويض ىذا الضرر ما لـ يوجد نص أو اتفاؽ عمى غير ذلؾ.  فعؿ الغير كاف غير ممزـ

 الضرورات.

‌الضرورات تبيح المحظورات, ولكنيا تقدر بقدرىا.    (1)     ػ142

س الغير مف أحدث ضرراً وىو في حالة دفاع شرعي عف نفسو أو عرضو أو مالو أو عف نف    (2)   
لا أصبح ممزماً  أو مالو كاف غير مسئوؿ عمى ألا يجاوز في دفاعو القدر الضروري وا 

‌بتعويض تراعى فيو مقتضيات العدالة.

  

 اختيار أىوف الشريف.

ضرراً بارتكاب أخفيػا, ويزاؿ  يختار أىوف الشريف فإذا تعارضت مفسدتاف روعي أعظميا    (1)   ػ143
‌بالضػررالأخؼ ولكف الاضطرار لا يبطؿ حؽ الغير إبطالا كمياً.الضػرر الأشد 

مف اضطر إلي أف يمحؽ ضرراً بالغير ليتفادى ضرراً أكبر محدقاً بو أو بغيره لا يكوف ممزماً      (2)
‌إلا بالتعويض الذي يراه القاضي مناسباً وعادلًا.



  

 مسئولية الموظؼ العاـ.

مسئولًا عف فعمو الذي أضر بالغير إذا قاـ بو تنفيذاً لأمر صدر إليو مف لا يكوف الموظؼ العاـ     -144
واجبة عميو أو كاف يعتقد أنيا واجبة وأثبت انو كاف يعتقد   الأمر  رئيسو, متى كانت إطاعة ىذا

في عممو جانب  مشروعية الفعؿ الذي وقع منو وكاف اعتقاده مبنياً عمى أسباب معقولة وانو راعى
‌ر اللبزميف.الحيطة والحذ

 ‌
‌الفصؿ الثاني

‌المسئولية عف عمؿ الغير

 مسئولية الرقيب.

كؿ مف يجب عميو قانوناً أو اتفاقاً رقابة شخص في حاجة إلي رقابة بسبب قصره أو بسبب      (1ػ )145  
حالتو العقمية أو الجسمية, يكوف ممزماً بتعويض الضرر الذي يحدثو ذلؾ الشخص لمغير بعممو 

, وذلؾ ما لـ يثبت انو قاـ بواجب الرقابة, أو أف الضرر كاف لابد واقعاً ولو قاـ غير المشروع
‌بيذا الواجب بما ينبغي مف العناية.

يعتبر القاصر في حاجة إلي الرقابة إذا لـ يبمغ خمس عشرة سنة أو بمغيا وكاف في كنؼ        (2)
المدرسة أو المشرؼ في الحرفة  القائـ عمى تربيتو وتنتقؿ الرقابة عمى القاصر إلي معممو في

ماداـ القاصر تحت إشراؼ المعمـ أو المشرؼ وتنتقؿ الرقابة عمى الزوجة القاصر إلي زوجيا 
‌أو إلي مف يتولى الرقابة عف الزوج إذا كانت الزوجة في كنؼ متولي الرقابة.

 ‌
 مسئولية المتبوع.

تابعو بفعمو الضار متى كاف واقعاً منو في حاؿ يكوف المتبوع مسئولًا عف الضرر الذي يحدثو    (1ػ )146  
‌ تأدية عممو أو بسببو.

تقوـ رابطة التبعية ولو لـ يكف المتبوع حراً في اختيار تابعة متى كانت لو سمطة فعمية في رقابتو    (2) 
‌وفى توجييو.

 حؽ الرجوع.

‌الضرر الذي أحدثو ىذا الغير.لممسئوؿ عف عمؿ الغير حؽ الرجوع عميو بما دفعو مف تعويض عف   ػ147  

‌الفصؿ الثالث

‌المسئولية الناشئة عف الأشياء

  

 مسئولية الحارس.

كؿ مف تولى حراسة شئ يكوف مسئولًا عما يحدثو ىذا الشيء مف ضرر لمغير سواء أكاف ىذا    (1)  ػ148   
‌الشيء حيواناً أـ جماداً وسواء أكاف منقولًا أـ عقاراً.

ودرجة الحراسة عميو ووقت    تقدير المسئولية عف الحيواف نوع الحيواف ونوعيراعى في   (2) 
‌الضرر الذي أحدثو.



 افتراض الحراسة.

فعمية عميو في رقابتو والتصرؼ في  سمطػة  يعتبر حارساً لمشيء مف لو بنفسو أو بوساطة غيره      (1)  ػ149 
‌أمره لحسابو الخاص ولو كاف غير مميز.

‌مالؾ الشيء ىو حارسو ما لـ يثبت أف الحراسة قد انتقمت إلي غيره. يفترض أف    (2)

‌تظؿ الحراسة عمى الحيواف ولو ضؿ أو تسرب.    (3)

  

 مطالبة الغير باتخاذ تدابير الحراسة.

آخػر أف يطمب مف مالؾ ىذا الشيء أو   يجوز لمف كاف ميدداً بضرر يصيبو مف شئ في حراسة    ػ150
لدرء الخطر فإذا لـ يقـ المالؾ أو الحػارس بذلؾ  مف التدابير الضرورية حارسو اتخاذ ما يمزـ

‌الحصوؿ عمى إذف مف المحكمة في اتخاذ ىذه التدابير عمى نفقتو.  جػاز

 ‌
‌الفصؿ الرابع

‌أحكاـ عامة

  

 تعدد المسئوليف عف الضرر.

‌التزاميمبتعويض الضرر.إذا تعدد المسئولوف عف فعؿ ضاركانوا متضامنيف في        (1)  ػ151

تكوف المسئولية فيما بيف الشركاء في ارتكاب الفعػؿ الضاربالتساوي إلا إذا عينت المحكمة        (2)
‌     نصيب كؿ منيـ في التعويض.

( عمى كؿ أنواع الفعؿ الضػار بما فييا الإضرار الشخصي 2( و)1يسرى حكـ البنديف )      (3)
ميو في الفصؿ الخامس مف ىذا الوظيفي والميني المنصوص ع

‌                                        الباب.

  

 تقدير التعويض.

تقدر المحكمة التعويض بقدر ما لحؽ المضرور مف ضرر وما فاتو مف كسب مراعية في ذلؾ الظروؼ  ػ152  
تيسر ليا أف الملببسة وبشرط أف يكوف ما أصاب المضرور نتيجة طبيعية لمفعؿ الضار فإذا لـ ي

تعيف مقدار التعويض تعييناً نيائياً فميا أف تحتفظ لممضرور بالحؽ في أف يطالب خلبؿ مدة معينة 
‌بإعادة النظر في التقدير.

  

 الضرر الأدبي.

حريتو أو في عرضو أو في شرفو أو في  يشمؿ التعويض الضرر الأدبي, فكؿ تعد عمػى الغير فػي  (1)  ػ153
‌الاجتماعي أو في اعتباره المالي يوجب مسئولية المتعدى عف التعويض.سمعتو أو في مركزه 

المضرور عنو الأوؿ ولكف لا يجوز   ينتقؿ الحؽ في التعويض إلي الورثة ما لـ يثبت تنازؿ    (2)
‌حوالتو إلا إذا تحدد بمقتضى اتفاؽ أو طالب الدائف بو أماـ القضاء.

الشخص مف ألـ مف جراء موت المصاب إلا للؤزواج  لا يجوز أف يقضى بالتعويض عما يصيب   (3)
‌والأقارب إلي الدرجة الثانية.



  

 طريقة تقدير التعويض.

يكوف التعويض مقسطاً كما يصح أف  يعيف القاضي طريقة التعويض تبعاً لمظروؼ ويصح أف   (1)   ػ154
 مرتباً, ويجوز في ىاتيف الحالتيف إلزاـ المديف باف يقدـ  إيراداً   يكوف
‌                                     تأميناً.

وبناء عمى طمب المضرور أف يأمر   يقدر التعويض بالنقد عمى انو يجوز لمقاضى تبعاً لمظروؼ    (2)
بإعادة الحاؿ إلي ما كاف عميو, أو أف يحكـ بأداء أمر معيف متصؿ بالفعؿ الضار وذلؾ عمى 

‌سبيؿ التعويض.

يتفؽ الأطراؼ عمى قيمة التعويض ولا يكره شخص عمى التنازؿ عف حقو في  يجوز دائماً أف   (3) 
‌التعويض.

 ‌
 إنقاص التعويض لاشتراؾ المضرور في إحداث الضرر.

اشتراؾ المضرور في إحداث الضرر أو   بنسبة  مقدار اً لتعويض  إنقاص  القاضي  أو  لممحكمة   ػ155
‌زيادتو.

  

 الدية.

‌مالي يثبت بإحداث الموت أو الجرح. الدية حؽ   (1)      ػ156

تسرى عمى المسائؿ التفصيمية المتعمقة بوجوب الدية ومقاديرىا ومف تجب عميو الأحكاـ الواردة    (2) 
في القانوف الجنائي وفؽ أصوليا الشرعية ووفؽ أحكاـ قانوف أصوؿ الأحكاـ القضائية لسنة 

1983.‌
موتو عفواً صريحاً مشيوداً عميو بالعدوؿ لزـ ذلؾ ورثتو فيما إذا عفا, المجني عميو عمداً, قبؿ   (3) 

‌يتعمؽ بالدية.

‌إذا عفا المجني عميو عمداً، قبؿ موتو عفواً صريحاً مشيوداً عميو بالعدوؿ سقط ثمث الدية.   (4) 

  

 التعويض إضافة لمدية.

‌ أي ضرر آخر يمحؽ بو.عف  يجوز لممضرور فوؽ مايجب لو في حالة الدية أف يطالب بالتعويض    ػ157
 ‌

  

 مف الضرر.  بطلاف الإعفاء

‌  عمى الفعؿ الضار. يقع باطلًب كؿ شرط أو نص يقضى بالإعفاء مف المسئولية المترتبة    ػ158

  

 سقوط دعوى المسئولية.

 خمس سنوات مف اليوـ الذي يعمـ فيو لا تسمع دعوى التعويض الناشئة عف الفعؿ الضار بعػد انقضػاء   ػ159
الضرر وبالشخص المسئوؿ عنو ولا تسمع ىذه الدعوى في جميع الأحواؿ   المضرور بحػدوث

‌بانقضاء خمس عشرة سنة مف يوـ وقوع الفعؿ الضار.



 ‌
‌الفصؿ الخامس

‌الإضرار الشخصي الوظيفي والميني

 ‌

 المسئولية الشخصية الوظيفية والمينية.

يسبب إضراراً بالآخر أو بالغير  يتولى عملًب لآخر كؿ شخص يكوف مستخدماً لدى آخر أو      (1)  ػ160
بتعويض    استغلبلًا لوظيفتو أواستيتاراً بواجباتيا أو إىمالًا غير مبرر في أدائيا يمزـ شخصياً 

‌الضرر الذي سببو لمغير.

‌لأغراض ىذا الفصؿ تشمؿ كممة الغير الشخص الطبيعي والاعتباري.      (2)

 ‌
 ظيفي والمينىحدود الإضػرار الشخصي الو 

‌بالتعويض. يجب أف يكوف الإضرار محدداً بحيث يمكف تقييمو وجبره     (1)   ػ161

لا يعتبر الخطأ العادى الذى يتوقع حدوثو بحسف نية فى ظروؼ العمؿ سبباً لمحكـ      (2) 
‌بالتعويض.

  

 الشخصى والوظيفى والمينى.   بعض أنواع الاضرار

مشروعة عمداً أو دوف عذر  الخدمات أو حرماف الغير مف خدمة أو منفعةيعتبر تعطيؿ       (1)   ػ162
‌مشروع إضراراً وظيفياً أو مينياً بالغير. مشروع والمحاباة دوف سبب

‌( يعتبر إضراراً شخصياً وظيفياً أو مينياً الأفعاؿ الآتية :1دوف المساس بعموـ البند)    (2)

بصحة الشخص المعالج دوف اتخاذ إعطاء أدوية غير صحيحة تضر         ) أ (
الحيطة والحذر اللبزميف وكذلؾ الإضرار بالمريض عف طريؽ التفريط في 

الواجبات الوظيفية أو المينية دوف اعتبار لخطورة ذلؾ عمى صحة المريض 
أو إجراء عمميات إجياض غير قانوني أو ختاف غير قانوني أو إجراء 

قوعو مف الشخص العادي في عمميات جراحية بإىماؿ جسيـ لا يتصور و 
‌المينة وفى ظروؼ الحاؿ،

تعطيؿ التحري أو الإعلبف أو الفصؿ في القضايا أو إجراءات العدالة دوف         )ب(
صدار الأحكاـ ضد صريح النص استيتاراً بالقانوف أو استيتاراً  سبب مقبوؿ وا 

قوؽ بقصد المشرع وخروجاً عمى ضوابط الاجتياد الفقيي أو استخفافاً بح
‌المتقاضيف,

إصدار شيادات مختومة أو مميورة مزورة سواء أكانت ىذه الشيادات مينية        )ج(
أو إدارية أو طبية أو ىندسية أو قضائية أو مف أي نوع آخر مما يمكف 
استخدامو لالحاؽ الضرر بالغير أو بالمصمحة العامة أو لتحقيؽ منفعة 

‌شخصية,

الوظيفة أو المينة لمضايقة الغير أو تعريضو استغلبؿ المنصب أو         )د (
لخسائر غير مشروعة أو لإصدار تراخيص أو وثائؽ رسمية لغير مستحقييا 



قانوناً أو عرفاً لتحقيؽ أي منفعة شخصية غير مشروعة أو منفعة غير 
‌مشروعة لمغير أو لالحاؽ الضرر بالغير.

بالغير أو استيتاراً بحقوؽ إعطاء نصح ميني مضمؿ بقصد إلحاؽ الضرر     )ىػ(
طالب النصح دوف اعتبار لمقتضيات الاجتياد العادي المتوقع مف مقدـ 

‌النصح.

إذا كاف الغير ىو الدولة فيجوز أف يكوف إضراراً شخصياً وظيفياً أو مينياً، المحاباة غير        (3)
حقيؽ صفقات المشروعة في أي أمر عاـ أو ذي صبغة عامة واستغلبؿ الستار الوظيفي لت

خاسرة أو وىمية أو منفعة خاصة أو إجراء مفاوضات تضر بالدولة سواء أكاف ذلؾ لمجرد 
الطيش وعدـ المبالاة أـ لتحقيؽ منفعة شخصية أو منفعة لمغير وكذلؾ إعداد تقارير كاذبة أو 

‌مضممة في أي أمر ذي صبغة عامة أو متعمقاً بموظؼ عاـ نفعاً أو ضرراً.

الشخصي الوظيفي أو الميني يفترض إذا كاف الضررمف الجسامة بحيث لا يعقؿ  الإضرار      (4)
‌وقوعو دوف إىماؿ جسيـ أو سوء قصد.

دعوى الإضرار الشخصي   يحؽ لأي مواطف سوداني أف يطمب مف وزير العدؿ تحريؾ       (5)
(3)الوظيفي إذا كاف الشخص المضرور ىو الدولة أو مرافقيا العامة.

‌

 ‌
 عف الإضرار  مسئولية المخدـ والمتبوع

 الشخصي الوظيفي أو الميني. 

الوظيفي أو الميني إلا إذا كاف الإضرار ناتجاً   لا يعتبر المخدـ أو المتبوع مسئولًا عف الإضرار الشخصي ػ163
أو خطتو أوكاف قد أعطى موافقة صريحة عمى إلحاؽ الإضرار أو إذا وجدت المحكمة أف عف سياستو 

الأحكاـ الخاصة بمسئولية المتبوع ىي الأولى بالتطبيؽ نظراً لكؿ ظروؼ الدعوى ودور المخدـ أو 
‌المتبوع في وقوع الإضرار.

 ‌
‌الباب الرابع

‌الإثراء بلا سبب مشروع

‌الفصؿ الأوؿ

‌الثراء الحراـ

  

 تعريؼ الثراء الحراـ.

شخص, ولو كاف غير مميز يثرى  دوف المساس بأي إجراءات جنائية يكوف جائزاً اتخاذىا، كؿ       (1)  ػ164
شرعي عمىحساب الغير أو يكوف عند صدور ىذا القانوف قد أثرى عمى حساب   دوف سبب

ة, ويبقى ىذا الالتزاـ الغير يمتزـ فى حدود ما أثرى بو بتعويض ىذا الغير عما لحقو مف خسار 
قائماً ولو زاؿ الإثراء فيما بعد, أو انتيت صمة الشخص المثري بالغير أو توفى الشخص 

‌المثري.

‌( تشمؿ كممة الغير الشخص الطبيعي والشخص الاعتباري.1لأغراض البند )       (2)

 ‌
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 بعض أنواع الثراء الحراـ.

ثراء تحقؽ نتيجة غصب ماؿ   يعتبر ثراء حراماً كؿ 164دة دوف المساس بعموـ أحكاـ الما         (1ػ )165
طريؽ عقد باطؿ أو خلبفاً لأحكاـ القانوف وعمى وجو الخصوص  الغير أو الحصوؿ عميو عػف

‌يعتبر ثراء حراماً كؿ ماؿ تـ الحصوؿ عميو :

يب بالنيب أو السرقة أو الابتزاز أو الاحتياؿ أو الاختلبس أو الرشوة أو التير      ) أ (
أو التزوير أو الغش الفاحش في المصنوعات أو المأكولات أو عروض 
‌التجارة أو بارتكاب أي فعؿ مخالؼ لمقانوف أو لا يرضاه الوجداف السميـ,

استغلبلًا لمنفوذ الوظيفي دوف وجو حؽ ولو عمى شكؿ ىدايا لا يقبميا العرؼ      )ب(
‌أو الوجداف السميـ,

أو التزاـ أو خمو رجؿ أو أي دفع لا يشكؿ مقابلًب  كمقابؿ وىمي لأي عقد      )ج(
حقيقياً أو يكوف حقاً مشروعاً, وكؿ مبالغ يتـ الحصوؿ عمييا استغلبلًا لاجارة 
‌العقارات أو الأراضي وبقصد إحداث خمؿ في حقوؽ المستأجريف أو الأجرة,

ـ عمى نتيجة لمعاملبت وىمية تخالؼ الأصوؿ الشرعية لممعاملبت أو تقو       )د (
الغش أو التدليس أو التحايؿ لأكؿ أمواؿ الغير أو مخالفة القانوف أو 

بالسمسرة في المنافع الحيوية لممواطنيف دوف ترخيص مسبؽ مف سمطة 
‌شرعية مختصة قانوناً.

‌لأغراض الفقرة )د( تعتبر الأرض ومنافعيا منافع حيوية.      (2)

  

 لا يورث ولا يتممؾ  الماؿ الحراـ

 بالتقادـ ولا تسقط الدعوى بو. 

بالتقادـ ولا ينتقؿ باليبة ولا الوصية ولا  ما أعتبر ثراء حراماً لا يورث بوساطة المحاكـ ولا يتممؾ       (1ػ )166
‌بالبيوع والتصرفات الأخرى الناقمة لمممكية.

‌لا تسقط دعوى الإثراء بلب سبب بمرور الزمف.       (2)

لى وزير العدؿ دعوى الإثراء بلب سبب مشروع إذا كاف الشخص المضرور ىو الدولة بناء يتو                 (3)
‌عمى طمب أي مواطف سوداني أو مف تمقاء نفسو.

يجوز لمجمس الوزراء في أي وقت أف يطمب مف أي مواطف سوداني يقيـ أو يعمؿ في        (4)
لو أف يطمب مف وزير العدؿ اتخاذ السوداف أف يبرر وجو ثرائو المشتبو في شرعيتو كما يجوز 

‌ (4).الإجراءات القانونية
 ‌

‌الفصؿ الثاني

‌الفضالة

 ‌
 تعريؼ الفضالة.

دوف أف يكوف ممزماً الفضالة ىي أف يتولى شخص عف قصد القياـ بشأف عاجؿ لحساب شخص آخر,    ػ167
‌بذلؾ.
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 عقد الفضولي عرضاً.

لنفسو قد تولى شأف غيره لما بيف   شاناً   توليو  أثناء  في  الفضولي  ولو كاف  الفضالة  تتحقؽ   -168
‌أحدىما منفصلًب عف الآخر. الشأنيف مف ارتباط لا يمكف معو القياـ

 ‌
 عقد الفضولي ضد رغبة الغير.

الغير, إذا كاف ذلؾ التدخؿ   ولو كاف تدخؿ الفضولي في شئوف غيره مخالفاً لارادةتتحقؽ الفضالة     ػ169
‌إليو حاجة ممحة أو قضت بأدائو مصمحة عامة.  دعت تنفيذاً لالتزاـ فرضو القانوف

 إقرار عقد الفضولي.

‌تسرى قواعد الوكالة إذا أقر رب العمؿ ما قاـ بو الفضولي.     ػ170

  

 استمرار عقد الفضولي.

رب العمؿ مف مباشرتو بنفسو كما  يجب عمى الفضولي أف يمضى فى العمؿ الذى بدأه الى أف يتمكف   ػ171
‌يجب عميو أف يخطر بتدخمو رب العمؿ متى استطاع ذلؾ.

  

 بذؿ العناية اللازمة.

لضار يجب عمى الفضولي أف يبذؿ في القياـ بعممو عناية الشخػص العادي ويكوف مسئولًا عف فعمو ا   ػ172
ومع ذلؾ يجوز لمقاضى أف ينقػض التعػويض المترتب عمى ىذا الفعؿ الضار إذا كانت الظروؼ 

‌تبرر ذلؾ.

  

 مسئولية الفضولي عف عمؿ وكيمو.

مسئولًا عف تصرفات وكيمو دوف إخلبؿ  كاف  أو بعضػو  إذا عيد الفضولي إلي غيره بكؿ العمػؿ    (1)    ػ173
‌                                    شرة عمى ىذا الوكيؿ.الرجوع مبا بما لرب العمؿ مف

‌إذا تعدد الفضوليوف في القياـ بعمؿ واحد كانوا متضامنيف في المسئولية.    (2)

  

 التزامات الفضولي.

‌يمتزـ الفضولي بما يمتزـ بو الوكيؿ مف رد ما استولى عميو بسبب الفضالة وتقديـ حساب عما قاـ بو.     ػ174

 ‌
 التزامات رب العمؿ إزاء الغير.

عناية الشخص العادي, ولو لـ تتحقؽ  يعتبر الفضولي وكيلًب عف رب العمؿ متى كاف قد بذؿ في إدارتو  ػ175
ىذه الحالة يكوف رب العمؿ ممزماً بأف ينفذ التعيدات التي عقدىا الفضولي   وفى  النتيجة المرجوة,

لو النفقات الضرورية والنافعة التي اقتضتيا   زـ بيا وأف يردلحسابو وأف يعوضو عف التعيدات التي الت
الظروؼ وأف يعوضو عف الضرر الذي لحقو بسبب قيامو بالعمؿ ولا يستحؽ الفضولي أجراً عمى 

‌ما لـ يكف مف أعماؿ مينتو.  عممو

 ‌



 عدـ أىمية الفضولي أو نقص أىميتو.

إدارتو إلا بالقدر الذي أثرى بو, ما  عاقد فلب يكوف مسئولًا عفإذا لـ تتوافر في الفضولي أىمية الت   (1)     ػ176
‌لـ تكف مسئوليتو ناشػئة عف فعؿ ضار.

‌تبقى مسئولية رب العمػؿ كاممة ولو لـ تتوافر فيو أىمية التعاقد.   (2)   

  

 موت الفضولي.

‌ياء الوكالة بموت الوكيؿ.انت إذا مات الفضولي التزـ ورثتو بما يمتزـ بو ورثة الوكيؿ عند    (1)    ػ177

‌إذا مات رب العمؿ بقى الفضولي ممتزما نحو الورثة بما كاف ممتزما بو نحو مورثيـ.     (2) 

         ‌

 ‌
‌الباب الخامس

‌البيع

‌الفصؿ الأوؿ

‌تعريؼ البيع وأركانو

  

 تعريؼ البيع.

‌البيع تمميؾ ماؿ أو حؽ مالي لقاء مقابؿ.  ػ178

  

 أركاف البيع.

‌نافياً لمجيالة الفاحشة.  يشترط أف يكوف المبيع معمومػاً عند المشترى عممػاً       (1)   ػ179

ذا كاف حاضراً تكفى        (2) يكوف المبيع معموماً عند المشترى ببياف أحوالو وأوصافو المميزة لو وا 
‌الإشارة إليو.

فلب حؽ لو في طمب إبطاؿ   عمما كافيػاإذا ذكر في عقد البيع أف المشترى عالـ بالمبيع        (3)
‌العقػد لعػدـ العػمـ ألا إذا اثبت تدليس البائع.

  

 البيع بالنماذج.

‌إذا كاف البيع بالأنموذج تكفى فيو رؤية الأنموذج ويجػب أف يكوف المبيع مطابقاً لو.   (1)   ػ180

‌خيار أف شاء قبمو واف شاء رده.إذا ظير أف الأنموذج غير مطابؽ لممبيع فإف المشترى يكوف بال (2) 

إذا اختمؼ المتبايعاف في مطابقة المبيع للؤنموذج وكاف المبيع والأنموذج موجوديف فالرأي لأىؿ  (3) 
ذا فقد الأنموذج في يد أحد المبايعيف فالقوؿ في المطابقة أو المغايرة لمطرؼ الآخر ما    الخبرة وا 

‌لـ يثبت خصمو العكس.

وذج في يد شخص ثالث باتفاؽ الطرفيف ففقد وكاف المبيع معيناً بالذات ومتفقاً عمى إذا كاف الأنم  (4) 
انو ىو المعقود عميو فالقوؿ لمبائع في المطابقة ما لـ يثبت المشترى العكس واف كاف المبيع معيناً 



ا لـ بالنوع أو معيناً بالذات وغير متفؽ عمى انو ىو المعقود عميو فالقوؿ لممشترى في المغايرة م
‌يثبت البائع العكس.

 ‌
 البيع بشرط التجربة.

سكت المتبايعاف عف تحديدىا في   يجوز البيع بشرط التجربة مع الاتفاؽ عمى مدة معمومة فاف     (1)   ػ181
‌المػدة المعتادة.  العقد حممت عمػى

‌يمتزـ البائع بتمكيف المشترى مف التجربة.      (2)

التجربة إجازة البيع أو رفضو ولو لـ يجرب المبيع ويشترط في حالة  يجوز لممشترى في مدة      (3)
‌الرفض إعلبـ البائع.

إذا انقضت مدة التجربة وسكت المشترى مع تمكنو مف تجربة المبيع أعتبر سكوتو قبولًا ولزـ        (4)
‌البيع.

ذا ىمؾ قبؿ إذا ىمؾ المبيع في يد المشترى بعد تسممو لزمو أداء الثمف المسمى        (5) لمبائع وا 
‌التسمـ بسبب لا يد لممشترى فيو يكوف مضمونا عمى البائع.

‌يسرى البيع بعد التجربة والرضى بالمبيع مف تاريخ البيع.      (6)

إذا فقد المشترى أىميتو قبؿ أف يجيز البيع وجب عمى الولى أو الوصي أو القيـ اختيار ما ىو       (7)
‌في صالحو.

لا انتقؿ إذا م      (8) ات المشترى قبؿ اختياره وكاف لو دائف أحاط دينو بمالو انتقؿ حؽ التجربة لو وا 
ىذا الحؽ لمورثة فاف اتفقوا عمى إجازة البيع أو رده لزـ ما اتفقوا عميو واف أجاز البعض ورد 

‌الآخر لزـ الرد.

 ‌
 استعماؿ المبيع بشرط التجربة.

المبيع في مدة التجربة إلا بقدر ما تتطمبو التجربة عمى الوجو المتعػارؼ لا يجوز لممشترى أف يستعمؿ  ػ182  
‌عميو فاف زاد في الاستعمػاؿ زيادة لا يقصد منيا التجربة لزـ البيع.

 ‌
 ‌
 ‌

 الفصؿ الثانى

 الثمف وما يتصؿ بو

  

 تعريؼ الثمف.

عمى القيمة أو قؿ منيا والقيمة ىى  فى مقابؿ المبيع سواء زاد  الثمف ىو ما تراضى عميو المتعاقداف     ػ183  
‌ما قوـ بو الشئ دوف زيادة أو نقصاف.

‌الثمف المحدد بسعر السوؽ والعرؼ.

فى زماف ومكاف البيع واف   اذا اتفؽ المتبايعات عمى تحديد الثمف بسعر السوؽ فيعتبر سعر السوؽ     ػ184  
‌أف تكوف أسعاره سارية.لـ يكف فى ىذا المكاف سوؽ أعتبر المكاف الذى يقضى العرؼ ب



 شروط الثمف المسمى.

 يشترط أف يكوف الثمف المسمى حيف البيع معموماً، ويكوف معموماً :     ػ185  

‌بمشاىدتو والإشارة اليو اف كاف حاضراً،   )أ ( 

‌ببياف مقداره وجنسو ووصفو اف لـ يكف حاضراً، )ب( 

تنفى معيا   الثمف بصورةبأف يتفؽ المتبايعاف عمى أسس صالحة لتحديد  )ج (
‌الجيالة حيف التنفيذ.

  

 البيع بطريقة المرابحة أو التولية أو الإشراؾ أو الوضيعة.

‌يجوز البيع بطريقة المرابحػة أو التولية أو الإشراؾ أو الوضيعة.     (1)   ػ191

ية بيع بمثؿ مف الربح الى الثمف الأصمى والتول  معموـ  فيو قدر  بيع يزاد  المرابحة     (2) 
والوضيعة   بعض المبيع بما يقابمو مف الثمف الأصمى  الأصمى، والإشراؾ تولية  الثمف
‌ينقص فيو قدر معموـ مف الثمف الأصمى.     بيع

ويعتبر   يكوف الثمف الأصمى معموماً،  ( أف1فى البند )  المذكورة  يجب فى البيوع      (3)
ؼ الحقيقة أو كتمانو لأمر ينقص مف مقدار الثمف أو مف ببياف عمى خلب  ادلاء البائع  تدليساً 

‌ذلؾ أف يؤثر فى رضاء المشترى بالصفقة.  مف شأف قيمة المبيع، اذا كاف

  

 الزيادة والنقصاف فى الثمف المسمى.

ع زيادة المشترى فى الثمف بعد العقد تمتحؽ بأصؿ العقد اذا قبميا البائع ويصبح الثمف المسمى م   (1)     ػ187
‌الزيادة مقابلًب لممبيع كمو.

ويصبح   ما انتقصو البائع مف الثمف المسمى بعد العقد يمحؽ بأصؿ العقد اذا قبمو المشترى   (2)   
‌المسمى.  الباقى بعد ذلؾ ىو الثمف

  

 وقت دفع الثمف.

مؤجلًب أو مقسطاً الثمف فى البيع المطمؽ يستحؽ معجلًب ما لـ يتفؽ أو يتعارؼ عمى أف يكوف    (1)   ػ188  
. ‌لأجؿ معموـ

 اذا كاف الثمف مؤجلًب أو مقسطاً فاف الأجؿ يبدأ مف تاريخ تسميـ المبيع.    (2)

  

 الفصؿ الثالث

 التزامات البائع

  

 نقؿ الممكية.

‌يقض القانوف أو الإتفاؽ بغير ذلؾ.  بمجرد تماـ البيع الى المشترى ما لـ  ممكية المبيع  تنتقؿ    (1)  ػ189  

 ما كاف منيا مؤجلًب.  يجب عمى كؿ مف المتبايعيف أف يبادر الى تنفيذ التزاماتو الا    (2)

الممكية الى المشترى عمى النحو الذى تنتقؿ بو فى الشئ المعيف   اذا كاف البيع جزافاً انتقمت    (3)
 بالذات ويتـ البيع جزافاً ولو كاف تحديد الثمف موقوفاً عمى تقدير المبيع.



الثمف مؤجلًب أو مقسطاً أف يشترط تعميؽ نقؿ الممكية الى المشترى   اذا كاف  لمبائع  يجوز    (4)
 حتى يؤدى جميع الثمف ولو تـ تسمـ المبيع.

 تعتبر ممكية المشترى مستندة الى وقت البيع.  اذا تـ استيفاء الثمف    (5)

  

 تسميـ المبيع.

الى المشترى مجرداً مف كؿ حؽ آخر وأف يقوـ بما ىو ضرورى مف  يمتزـ البائع بتسميـ المبيع   (1)   ػ190  
‌جانبو لنقؿ الممكية اليو.

 يمتزـ البائع بتسميـ المبيع لممشترى بالحالة التى كاف عمييا وقت البيع.    (2)

يشمؿ التسميـ ممحقات المبيع وما اتصؿ بو اتصاؿ قرار وما أعد لاستعمالو بصفة دائمة وكؿ     (3)
 مف توابع المبيع ولو لـ تذكر فى العقد.  العرؼ عمى انوما جرى 

غير مسئوؿ عما يصيب المبيع   اذا سمـ البائع المبيع الى المشترى بصورة صحيحة أصبح    (4)
 بعذ ذلؾ.

  

 النقص والزيادة فى مقدار المبيع.

أو عرؼ بيذا الشأف وجب اذا عيف فى العقد مقدار المبيع وظير فيو نقص أو زيادة ولـ يوجد اتفاؽ  ػ191  
 اتباع القواعد الآتية :

فالزيادة مف حؽ البائع يستحؽ استردادىا عيناً والنقص   لا يضره التبعيض  اذا كاف المبيع    )أ (
 مف حسابو سواء أكاف الثمف محدداً لكؿ وحدة قياسية أـ لمجموع المبيع،

محدداً عمى أساس الوحدة القياسية فالزيادة مف   الثمفوكاف   المبيع يضره التبعيض  اذا كاف   )ب(
 حؽ البائع يستحؽ ثمنيا والنقص مف حسابو،

التبعيض وكاف الثمف المسمى لمجموعة،   المبيع مما يضره  اذا كاف )ج (
 والنقص لا يقابمو شئ مف الثمف،  لممشترى  فالزيادة

عميو الصفقة كاف لو   مما اشترى أو تفرؽ كمما كانت الزيادة أو النقص تمزـ المشترى أكثر   )د (
 يكف المقدار تافياً ولا يخؿ النقص فى مقصود المشترى،  الخيار فى فسخ البيع ما لـ

مع عممو بأنو ناقص سقط حقو فى خيار الفسخ المشار اليو فى الفقرة   اذا تسمـ المشترى المبيع )ىػ(
 )د (.

 سقوط دعوى خيار الفسخ.

 سنة عمى تسميـ المبيع.   الدعوى بفسخ العقد أو انقاص الثمف أو تكممتو اذا انقضتلا تسمع      ػ192  

  

 كيفية تسميـ المبيع.

بقبضو   الإذف لو  أو بأف يخمى البائع بيف المبيع والمشترى مع  يتـ تسميـ المبيع اما بالفعؿ   (1)  ػ193   
 وعدـ وجود مانع يحوؿ دوف حيازتو.

 كؿ شئ حسب طبيعتو ويختمؼ باختلبؼ حالو. يكوف التسميـ فى    (2)



المشترى قبؿ البيع بأية صفة أو سبب تعتبر ىذه الحيازة تسميماً ما   اذا كاف المبيع فى حيازة    (3)
 لـ يتفؽ عمى خلبؼ ذلؾ.

اذا اتفؽ المتبايعاف عمى اعتبار المشترى متسمماً لممبيع فى حالة معينة أو اذا أوجبت     (4)
 الحالات تسميماً أعتبر التسميـ قد تـ حكماً.  يعية اعتبار بعضالنصوص التشر 

يتـ التسميـ حكماً بتسجيؿ المبيع باسـ المشترى عندما تعمؽ النصوص التشريعية نقؿ الممكية     (5)
 عمى التسجيؿ الرسمى.

 يعتبر التسميـ حكمياً أيضاً :    (6)

 المشترى، بناءً عمى طمبالمبيع تحت يده   أبقى البائع  اذا       )أ ( 

اذا أنذرالبائع المشترى )بدفع الثمف وتسميـ المبيع خلبؿ مدة معقولة والا أعتبر         )ب(
 متسمماً( فمـ يفعؿ.

  

 مكاف تسميـ المبيع.

 تسميـ المبيع فى محؿ وجوده وقت العقد.  المطمؽ يقتضى  البيع   (1)   ػ194  

اذا   التسميـ الا  فلب يتـ  الى المشترى  المبيع  العرؼ ارساؿ  اقتضى  تضمف العقد أو  اذا    (2)
 جرى ايصالو اليو ما لـ يوجد اتفاؽ عمى غير ذلؾ.

  

 ىلاؾ المبيع قبؿ التسميـ.

واسترد المشترى ما   اذا ىمؾ المبيع قبؿ التسميـ بسبب لا يد لأحد المتبايعيف فيو انفسخ البيع   (1)   ػ195  
 أداه مف الثمف.

المقدار الباقى بحصتو مف  يخير المشترى بيف فسخ البيع أو أخذ  اذا تمؼ بعض المبيع    (2)
 الثمف.

التسميـ أو تمؼ بعضو بفعؿ المشترى أعتبر قابضاً لممبيع ولزمو أداء   اذا ىمؾ المبيع قبؿ    (3)
 الثمف.

المشترى مثؿ المبيع أو  ضمف لو  الحالة واختار الفسخ  الخيار فى ىذه  لمبائع حؽ  اذا كاف    (4)
 قيمتو وتممؾ ما بقى منو.

البيع أو   بفعؿ شخص آخر كاف لممشترى الخيار بيف فسخ  اذا ىمؾ المبيع قبؿ التسميـ    (5)
 الرجوع عمى المتمؼ بضماف مثؿ المبيع أو قيمتو.  ولو حؽ  اجازتو

  

 اتلاؼ بعض المبيع.

 اف لممشترى الخيار بيف الأمور الآتية :اذا وقع الاتلبؼ عمى بعض المبيع ك    ػ196   

 فسخ البيع،        )أ (   



 أخذ الباقى بحصتو مف الثمف ويفسخ البيع فيما تمؼ،       )ب(   

امضاء العقد فى المبيع كمو بالثمف المسمى والرجوع عمى المتمؼ        )ج (   
 بضماف ما أتمؼ.

  

 ضماف سلامة المبيع.

المشترى اذا كاف الاستحقاؽ سابقاً   لمغير يعترض  أى حؽ  المبيع مف  البائع سلبمة  يضمف   (1)   ػ197  
 عمى عقد البيع.

 يضمف البائع سلبمة المبيع اذا استند الاستحقاؽ الى سبب حادث بعد البيع ناشئ عف فعمو.    (2)

  

 استحقاؽ الغير لممبيع.

اؽ المبيع لمغير كاف لمسمتحؽ الرجوع عمى البائع بالثمف اذا أجاز البيع اذا قضى باستحق   (1)   ػ198  
 ويخمص المبيع لممشترى.

 اذا لـ يجز المستحؽ البيع انفسخ العقد ولممشترى أف يرجع عمى البائع بالثمف.    (2)

 ما أحدثو فى المبيع مف تحسيف نافع مقدراً بقيمتو يوـ التسميـ  يضمف البائع لممشترى    (3)
 لممستحؽ.

 باستحقاؽ المبيع.  نشأت  الأضرار التى  البائع لممشترى  يضمف    (4)

  

 ضماف الثمف بوساطة البائع.

 استحقاؽ المبيع ويفسد البيع بيذا الشرط.  لمثمف عف  لا يصح اشتراط عدـ ضماف البائع   (1)   ػ199  

 مف رجوعو بالثمف عند الاستحقاؽ.  لمبائع  ممكاً ليس   بأف المبيع  عمـ المشترى  لا يمنع    (2)

يممؾ المشترى الرجوع عمى البائع اذا كاف الاستحقاؽ مبنياً عمى اقراره أو نكولو عف   لا    (3)
 اليميف.

  

 استحقاقات الغير لبعض المبيع.

يسترد الثمف أو و   اذا استحؽ بعض المبيع قبؿ أف يقبضو كمو كاف لممشترى أف يرد ما قبض   (1)   ػ200  
 يقبؿ البيع ويرجع بحصة الجزء المستحؽ.

لممشترى   الباقى كاف  بعد قبضو كمو واحداث الاستحقاؽ عيباً فى  اذا استحؽ بعض المبيع    (2)
بالثمف أو التمسؾ بالباقى بحصتو مف الثمف واف لـ   والرجوع عمى البائع  رده

يس لممشترى الا الرجوع بحصة الجزء فم  ىو الأقؿ  وكاف جزء المستحؽ  عيباً   يحدث
 المستحؽ.



  

 ادعاء الاستحقاؽ بعد ىػلاؾ المبيع بيد المشترى.

اذا وقع الادعاء بالاستحقاؽ بعد ىلبؾ المبيع بيد المشترى ضمف لممستحؽ فيمتو يوـ الشراء  (1)   ػ201  
 ورجع عمى البائع بالثمف.

بالفرؽ مع ضماف   كاف لو الرجوع  ف الثمف المسمى( اذا كانت القيمة التى ضمنيا المشترى أكثر م2)
 .198( مف المادة 4وفقاً لمبند )  الأضرار التى يستحقيا

الانتاج   اليو  احتاج  خصـ ما بما أفاده مف ريع المبيع أو غمتو بعد  لممستحؽ مطالبة المشترى  (3)
 المشترى عمى البائع بما أداه لممستحؽ.  ويرجع  مف النفقات

  

 العيوب الخفية والقديمة.ضماف 

 يعتبر البيع منعقداً عمى أساس خمو المبيع مف العيوب الا ما جرى العرؼ عمى التسامح فيو.   (1)   ػ202  

 مراعاة الأحكاـ الآتية :  تسرى القواعد العامة بشأف خيار العيب عمى عقد البيع مع    (2)

بالثمف   المشترى مخيراً بيف رده أو قبولواذا ظير فى المبيع عيب قديـ كاف     )أ (    
 المسمى وليس لو امساكو والمطالبة بما أنقصو العيب مف الثمف،

البيع أو حدث بعده وىو فى  قديماً اذا كاف موجوداً فى المبيع قبؿ  يعتبر العيب    )ب(    
 يد البائع قبؿ التسميـ،

قديـ اذا كاف مستند الى سبب قديـ يعتبر العيب الحادث عند المشترى بحكـ ال   )ج (    
 موجود فى المبيع عند البائع،

يشترط فى العيب القديـ أف يكوف خفياً والخفى ىو الذى لا يعرؼ     )د (    
يكشفو غير خبير   العادى أو لا  الشخص ظاىر المبيع او لا يتبينو  بمشاىدة

 يظير الا بالتجربة. أو لا

 عف العيب القديـ فى الحالات الآتية :لا يكوف البائع مسئولًا     (3)

 )أ ( اذا بيف البائع عيب المبيع حيف البيع،    

 )ب( اذا اشترى المشترى المبيع وىو عالـ بما فيو مف العيب،    

 )ج ( اذا رضى المشترى بالعيب بعد اطلبعو عميو أو بعد عممو بو مف شخص آخر،    

معيف   عدـ مسئوليتو عف كؿ عيب فيو أو عف عيببشرط   )د ( اذا باع البائع المبيع    
بحالة تمنعو مف الاطلبع   المشترى  الا اذا تعمد البائع اخفاء العيب أو كاف

 عمى العيب،

 أو الإدارية.  قبؿ السمطات القضائية  )ىػ( اذا جرى البيع بالمزاد مف    

  

 سقوط الضماف.

بعد اطلبعو عمى العيب القديـ سقط ضماف البائع   لؾتصرؼ الما  تصرؼ فى المبيع  اذا   (1)   ػ203  
 لمعيب.



أو استيمكو قبؿ عممو بالعيب رجع   المشترى  فى يد  بعيب قديـ  اذا ىمؾ المبيع المعيب    (2)
 مف الثمف.  عمى البائع بنقصاف العيب

 العيب الجديد.

يرده بالعيب القديـ وانما لو مطالبة   اذا حدث فى المبيع لدى المشترى عيب جديد فميس لو أف    (1)  ػ204  
 البائع بنقصاف الثمف ما لـ يرض البائع باخذه عمى عيبو الجديد.

 لممشترى حؽ رد المبيع عمى البائع يالعيب القديـ.  العيب الجديد عاد  اذا زاؿ    (2)

يرجع عمى  مانعة مف الرد ثـ ظير لممشترى عيب قديـ فيو فانو  اذا حدث فى المبيع زيادة    (3)
 البائع بنقصاف العيب وليس لمبائع الحؽ فى استرداد المبيع.

 ( تكوف الزيادة المانعة ىى كؿ شئ مف ماؿ المشترى يتصؿ بالمبيع.3لاغراض البند )    (4)

  

 بيع الأشياء المتعددة فى صفقة واحدة.

التسميـ فالمشترى بالخيار  اذا بيعت أشياء متعددة صفقة واحدة وظير فى بعضيا عيب قبؿ   (1)   ػ205  
 قبوليا بالثمف المسمى أو ردىا كميا.  بيف

التسميـ عيب قديـ وليس  وظير فى بعضيا بعد  اذا بيعت أشياء متعددة فى صفقة واحدة    (2)
وليس لو أف يرد الجميع بدوف   العيب بحصتو مف الثمف،  تفريقيا ضرر فمممشترى رد  فى

 قيا ضرر فمو أف يرد جميع المبيع أو يقبمو بكؿ الثمف.رضاء البائع فاف كاف فى تفري

  

 انتقاؿ ضماف العيب.

 ينتقؿ حؽ ضماف العيب بوفاة المشترى الى الورثة,  ػ206  

  

 سقوط دعوى ضماف العيب.

لا تسمع دعوى ضماف العيب بعد انقضاء ستة أشير عمى تسمـ المبيع ما لـ يمتزـ بالضماف    (1)   ػ207  
 لمدة طويمة.

( اذا أثبت أف اخفاء العيب كاف 1المنصوص عمييا فى البند )  ليس لمبائع أف يتمسؾ بالمدة    (2)
 بغش منو.

 الفصؿ الرابع

 التزامات المشترى

  

 دفع الثمف وتسميـ المبيع والحؽ فى حبسو.

و ما لـ يتفؽ عمى غير ( عمى المشترى تسميـ الثمف عند التعاقد أولًا وقبؿ تسمـ المبيع أو المطالبة ب1)   ػ208  
 ذلؾ.

 لمبائع أف يحتبس حتى يستوفى ما ىو مستحؽ بو مف الثمف ولو قدـ المشترى رىناً أو كفالة.    (2)



 والتزـ بتسميمو لممشترى.  حقو فى احتباس المبيع  الثمف سقط  قبؿ البائع تأجيؿ  اذا    (3)

  

 القبض قبؿ أداء الثمف.

قبؿ أداء الثمف عمى مرأى مف البائع ولـ يمنعو كاف ذلؾ اذناً   المشترى المبيع  قبضاذا   (1)   ػ209  
 بالتسميـ.

استرداده، واذا ىمؾ أو   المبيع قبؿ أداء الثمف بدوف اذف البائع كاف لمبائع  اذا قبض المشترى    (2)
 تعيب فى يد المشترى أعتبر متسمماً الا اذا شاء البائع استرداده معيباً.

 ‌
  

 الجيؿ بمكاف المبيع.

اذا لـ يكف المبيع فى مكاف العقد عند التعاقد وكاف المشترى يجمو آنئذ ثـ عمـ بو بعد ذلؾ فمو الخيار     ػ210  
 بيف فسخ البيع أو امضائو وتسمـ المبيع فى مكاف وجوده.

  

 مكاف دفع الثمف.

المبيع وقت العقد ما لـ يوجد اتفاؽ أو عرؼ  يمزـ المشترى تسميـ الثمف المعجؿ فى مكاف وجود (1)    ػ211  
 يغاير ذلؾ.

المشترى، ولـ يجر الاتفاؽ عمى الوفاء بو فى مكاف معيف،   اذا كاف الثمف ديناً مؤجلًب عمى   (2)   
 لزـ أداؤه فى موطف المشترى وقت حموؿ الأجؿ.

  

 ىػلاؾ شػئ بيػد المشترى بعد تسمية الثمف.

المشترى شيئاً عمى ذمة الشراء وىمؾ أو فقد فى يده وكاف الثمف مسمى لزمو أداؤه فاف لـ اذا قبض      ػ212  
 يسـ الثمف فلب ضماف عمى المشترى الا بالتعدى أو التقصير.

  

 حؽ المشترى فى الكفالة.

اليو  حؽ سابؽ عمى المبيع أو آيؿ  اذا رفعت عمى المشترى دعوى باستحقاؽ المبيع مستندة الى   (1)   ػ213  
الثمف   لممشترى رد  اف يحتبس الثمف حتى يقدـ البائع ما يضمف  مف البائع جاز لممشترى

تكميؼ المشترى ايداع الثمف لدييا    يطمب الى المحكمة  الاستحقاؽ ولمبائع أف عند ثبوت
 بدلًا مف تقديـ كفالة.

 مضموناً عمى البائع. اً ( اذا تبيف المشترى فى المبيع عيباً قديم1يسرى حكـ البند )   (2)   

  

 الفسخ الحكمى لعدـ دفع الثمف.

المشترى الثمف خلبلو فلب بيع    اذا حدد فى البيع موعد معيف لأداء الثمف واشترط فيو انو اذا لـ يؤد ػ214  
 يد البائع أعتبر البيع منفسخاً حكماً.  بينيما، فاف لـ يؤده والمبيع لـ يزؿ فى



 مساً.موت المشترى أو البائع مف

ويكوف الثمف   اذا تسمـ المشترى المبيع ثـ مات مفمساً قبؿ أداء الثمف فميس لمبائع استرداد المبيع   (1)   ػ215  
 بسائر الغرماء الا اذا تـ التراضى عمى رد المبيع.  ديناً عمى التركة أسوة

لمبائع حبس المبيع حتى يستوفى   كافتسمـ المبيع وأداء الثمف   اذا مات المشترى مفمساً قبؿ   (2)   
 الثمف ويكوف أحؽ مف سائرالغرماء باستيفاء الثمف منو.

قبؿ تسمـ المبيع كاف المبيع أمانة فى يده والمشترى   الثمف ومات مفمساً   قبض البائع  اذا   (3)   
 أحؽ بو مف سائر الغرماء.

  

 نفقات البيع.

سجيمو وغير ذلؾ مف نفقات تكػوف عمى المشترى ونفقات تسميـ المبيع نفقات تسميـ الثمف وعقد البيع وت ػ216  
 تكوف عمى البائع ما لـ يوجد اتفاؽ أو نص فى قانوف خاص يقضى بغير ذلؾ.

 الفصؿ الخامس

 بعض أنواع البيوع

 )أ ( السمـ

 تعريؼ السمـ.

 السمـ بيع ماؿ مؤجؿ التسميـ بثمف معجؿ.     ػ217  

  

 وثمنػو والتصرؼ فيو.شروط صحة بيع السػمـ 

 يشترط لصحة بيع السمـ :    (1)  ػ218  

بالوصؼ والمقدار ويتوافر وجودىا  أف يكوف المبيع مف الأمواؿ التى يمكف تعيينيا     )أ ( 
 عادة وقت التسميـ،

 بياف جنس المبيع ونوعو وصفتو ومقداره وزماف ايفائو،  أف يتضمف العقد    )ب( 

 تسميـ المبيع فى مكاف العقد.  التسميـ لزـ البائع  مكاف  العقد  فى يعيف  اذا لـ    )ج ( 

يشترط فى رأس ماؿ السمـ )أى ثمنو( أف يكوف معموماً قدراً ونوعاً وأف يكوف غير مؤجؿ      (2) 
 مدة تزيد عمى يضعة أياـ.  بالشرط

 يجوز لممشترى أف يتصرؼ فى البيع المسمـ فيو قبؿ قبضو.     (3) 

  

 تسميـ المبيع عند حموؿ الأجؿ.تعذر 

اذا تعذر تسميـ المبيع عند حموؿ الأجؿ بسبب انقطاع وجوده لعارض طارئ كاف المشترى مخيراً بيف  ػ219  
 انتظار وجوده أو فسخ البيع.

  

 موت البائع قبؿ حموؿ أجؿ المبيع.

ار بيف فسخ العقد واسترداد الثمف المبيع كاف المشترى بالخي  فى السمـ قبؿ حموؿ أجؿ  ػ اذا مات البائع220  
وفى ىذه الحالة يحجز مف التركة ما يفى بقيمة المبيع اذا قدـ   مف التركة أو انتظار حموؿ الأجؿ،

 الورثة كفيلًب مميئاً يضمف تسميـ المبيع عند حموؿ أجمو.



  

 شػراء المحصوؿ مستقبلًا بسعر أو بشروط مجحفة.

فى السمـ حاجة الزارع فاشترى منو محصولًا مستقبلًب بسعر أو اذا استغؿ المشترى    (1)   ػ221  
يطمب الى   الوفاء أف  يحيف  لمبائع حينما    مجحفة اجحافاً بيناً كاف  بشروط
المحكمة فى   معيا الاجحاؼ وتأخذ  بصورة يزوؿ  السعر أو الشروط  تعديؿ  المحكمة

سعار العامة وفروقيا بيف تاريخ العقد الزماف والمكاف ومستوى الأ  بعيف الاعتبار ظروؼ ذلؾ
 والتسميـ طبقاً لما جرى عميو العرؼ.

الحقيقى الذى سممو   قبوؿ التعديؿ الذى تراه المحكمة واسترداد الثمف  لممشترى الحؽ فى عدـ   (2)   
 فعلًب لمبائع وحينئذ يحؽ لمبائع أف يبيع محصولو لمف يشاء.

( 1فى البند )  الحؽ المنصوص عميو  بو اسقاط  يقصد  شرط أو  اتفاؽ  باطلًب كؿ  يقع   (3)   
 سواء أكاف ذلؾ شرطاً فى عقد السمـ نفسو أـ كاف فى صورة التزاـ آخر منفصؿ أياً كاف نوعو.

  

 )ب( المخارجة 

 تعريؼ بيع المخارجة.

معموـ ولو لـ تكف أكثر بعوض   يجوز لموارث بيع نصيبو فى التركة بعد وفاة المورث لوارث آخر أو ػ222  
 مخارجة.    موجودات التركة معينة ويسمى ىذا

  

 الأثر القانونى لبيع المخارجة.

ينقؿ عقد المخارجة حصة البائع الارثية الى المشترى ويحؿ محؿ البائع فى استحقاؽ نصيبو    (1)   ػ223  
 مف التركة.

ولـ يكف المتخارجاف عمى عمـ بو وقت يشمؿ المخارجة كؿ ماؿ يظير لمميت بعد العقد   لا   (2)   
 العقد.

أو عمى أحدىـ ولا الحقوؽ التى   الحقوؽ التى لمتركة عمى المتخارجية  لا يشمؿ عقد التخارج   (3)   
 عمييا ليـ أو لأحدىـ.

الارثية اذا جرى العقد دوف تفصيؿ  التركة وثبوت حصتو  لا يضمف البائع لممشترى غير وجود   (4)   
 التركة.مشتملبت 

كؿ حؽ اشتممت عميو الحصة   التى يوجبيا القانوف لنقؿ  عمى المشترى اتباع الاجراءات   (5)   
 الارثية محؿ التخارج.

  

 )ج ( البيع فى مرض الموت

  

 تعريؼ مرض الموت.

أعمالو المعتادة ويغمب فيو  الموت ىو المرض الذى يعجز فيو الانساف مف متابعة  مرض    (1)   ػ224  
امتد مرضو وىو عمى حالة   قبؿ مرور سنة، فاف  اليلبؾ ويموت عمى تمؾ الحاؿ

 الصحيح.  كتصرفات  تصرفاتو  أو أكثر تكوف  ازدياد، سنة  دوف  واحدة



ويغمب فى   فييا خطر الموت  يعتبر فى حكـ مرض الموت الحالات التى يحيط بالانساف   (2)   
 مريضاً.  اليلبؾ ولو لـ يكف  أمثاليا

  

 الأثر القانونى لمبيع فى مرض الموت.

ورثتو لا ينفذ ما لـ يجزه باقى الورثة بعد موت   لأحد  بيع المريض مرض الموت شيئاً مف مالو   (1)   ػ225  
 المورث.

لأجنبى بثمف المثؿ أو بغبف يسير نافذ لا يتوقؼ عمى اجازة   مرض الموت  بيع المريض   (2)   
 الورثة.

لمريض مرض الموت مف أجبنى بثمف يقؿ عف قيمة المبيع وقت الموت نافذ فى حؽ بيع ا   (3)   
 ذاتو.  المبيع عمى الثمف لا تجاوز ثمث التركة داخلًب فييا المبيع  الورثة اذا كانت زيادة قيمة

 ما لـ يقره  التركة فلب ينفذ البيع  ( ثمث3فى البند )  المنصوص عمييا  اذا تجاوزت الزيادة   (4)   
 ثمثى قيمة المبيع والا كاف لمورثة فسخ البيع.  الورثة أو يكمؿ المشترى

يسير فى   مثمو ولو بغبف  بيع المريض مرض الموت لأجنبى بأقؿ مف قيمة  لا ينفذ   (5)   
لا جاز لمدائنيف   كانت  الدائنيف اذا  حؽ التركة مستقرقة بالديوف ولممشترى دفع ثمف المثؿ وا 

 فسخ البيع.

تصرؼ المشترى فى المبيع تصرفاً أكسب   الموت اذا  المريض مرض  يجوز فسخ بيع  لا   (6)   
 فى عيف المبيع لقاء عوض.  مف كاف حسف النية حقاً 

الرجوع   المستغرقة بالديوف التركة  ( لدائنى1فى البند )  المنصوص عمييا  فى الحالة  يجوز   (7)   
ىذا   وقيمة المبيع ولمورثة  بيف الثمف  ت بالفرؽمرض المو   المريض  مف  المشترى  عمى

أجنبياً وجب عميو رد ما يكمؿ ثمثى قيمة المبيع   أحدىـ، واف كاف  كاف المشترى  الحؽ اف
 لمتركة.

  

 )د ( بيع الوكيؿ لنفسو

  

 حكـ بيع الوكيؿ لنفسو.

ؽ أو مف السمطة المختصة أف لا يجوز لمف لو الوكالة عف غيره بنص فى القانوف أو باتفا   (1)    ػ226  
مستعار ولو بطريؽ المزاد ما أنيط بو بمقتضى ىذه الوكالة   يشترى بنفسو مباشرة أو باسـ

 وذلؾ مع مراعاة أحكاـ قانوف الأحواؿ الشخصية.

لا يجوز لموسطاء أو الخبراء أف يشتروا باسمائيـ أو باسـ مستعار الأمواؿ التى عيد الييـ فى    (2)   
 بيعيا.

 يقع باطلًب كؿ بيع يعقده الوسيط أو الخبير لنفسو.   (3)   

  

 )ىػػ( بيع ممؾ الغير

 حكـ بيع ممؾ الغير.

 يطمب فسخ البيع.  أف  جاز لممشترى  غيره بغير اذنو  باع شخص ممؾ  اذا   (1)  ػ 227  



 المشترى. ولو أجازه  المبيعة  العيف  فى حؽ مالؾ  يسرى البيع  لا   (2)   

 فى حؽ وانقمب صحيحاً فى حقا المشترى.  اذا أقر المالؾ البيع سرى العقد   (3)   

 الى البائع بعد صدور العقد.  ينقمب البيع صحيحاً فى حؽ المشترى اذا آلت ممكية المبيع   (4)   

  

 )و ( المقايضة

  

 تعريؼ المقايضة وآثارىا.

 ى بغرض مف غير نفود.المقايضة ىى مبادلة ماؿ أوحؽ مال   (1)   ػ228  

   فى وقت واحد.  بيع المقايضة بائعاً ومشترياً   المتبايعيف فى  يعتبر كؿ مف   (2)   

 احدى السمعتيف لمتبادؿ.  بعض النقود الى  يخرج المقايضة عف طبيعتيا إضافة  لا   (3)   

ف طرفى العقد ما لـ مناصفة بي مصروفات عقد المقايضة ونفقات التسميـ وما ماثميا تكوف   (4)   
 يتفؽ عمى غير ذلؾ.

 مع طبيعتيا.  تسرى أحكاـ البيع المطمؽ عمى المقايضة فيما لا يتعارض   (5)   

  

 الباب السادس

 اليبة

 الفصؿ الأوؿ

 اليبة بوجو عاـ

  

 تعريؼ اليبة.

 عوض.  اليبة تمميؾ ماؿ أو حؽ مالى لآخر حاؿ حياة المالؾ دوف   (1)   ػ229  

عمى الموىوب لو القياـ بالتزاـ معيف ويعتبر   يشترط  التبرع أف  فكر  بقاء  يجوز لمواىب مع   (2)   
 ىذا الالتزاـ عوضاً.

  

 انعقاد اليبة وتماميا.

 تنعقد اليبة بالايجاب والقبوؿ وتتـ بالقبض.   (1)   ػ230  

لو أو وصية والشئ  ى الموىوبول  الواىب  كاف  اذا  مجرد الايجاب  فى اليبة  يكفى   (2)   
 يقوـ الواىب عمى تربيتو.  لو صغيراً   لو كاف الموىوب  الموىوب كاف فى حيازتو وكذلؾ

 نفاذ اليبة.

لمواىب ما لـ يجزه المالؾ ويتـ   الموىوب غير ممموؾ  كاف الماؿ  لا ينعقد عقد اليبة اذا    (1)   ػ231  
 القبض برضاه.

 ممديف وتعتبر ابراء.تصح ىبة الديف ل   (2)   

 تصح ىبة الديف لغيرالمديف وتنفذ اذا دفع المديف الديف اليو.   (3)   



 جواز استرداد اليبة.

حؽ استردادىا فى حالة عدـ قياـ   فى العقد  اشترط  اليبة اذا  لمواىب استرداد  يجوز   (1)   ػ232  
 أمره فمـ يقـ بيا.لمصمحة الواىب أو مف ييمو   الموىوب لو بالتزامات معينة

اذا كاف الموىوب ىالكاً أو كاف الموىوب لو قد تصرؼ فيو استحؽ الواىب قيمتو وقت    (2)   
 التصرؼ أو اليلبؾ.

 العوض فى اليبة المشروطة.

العوض فى اليبة المشروطة بو معموماً والا جاز لكؿ مف الطرفيف فسخ العقد   يجب أف يكوف   (1)   ػ233  
 الموىوب ما لـ يتفقا عمى تعييف العوض قبؿ الفسخ.ولو بعد تسمـ 

 اذا ىمؾ الموىوب أو تصرؼ فيو الموىوب لو قبؿ الفسخ وجب عميو رد قيمتو يوـ القبض.   (2)   

  

 اليبة بالوعد أو عمى ماؿ مستقبؿ.

 مستقبؿ. بالوعد ولا تنعقد عمى ماؿ  تنعقد اليبة  عمى الرغـ مف أى نص مخالؼ فى ىذا القانوف لا ػ234  

 أثر الوفاة أو الافلاس قبؿ القبض.

 اليبة ولو كانت بعوض.   اذا توفى أحد طرفى اليبة أو أفمس الواىب قبؿ قبض الموىوب بطمت ػ235  

 حكـ اليبة فى مرض الموت.

 تسرى عمى اليبة فى مرض الموت أحكاـ الوصية.  ػ236  

  

 تماـ نفاذ اليبة.

عميو ويجوز   نقؿ الممكية النصوص التشريعية  تعمؽ  اجراء  اليبة عمى أىعقد   يتوقؼ نفاذ   (1)   ػ237  
 لكؿ مف طرفى العقد استكماؿ الاجراءات اللبزمة.

 تسجيؿ. بالقبض دوف حاجة الى  المنقوؿ  اليبة فى  نفاذ عقد  يتـ   (2)   

  

 الفصؿ الثانى

 آثار اليبة

  

 آثار اليبة بالنسبة لمواىب.

 زـ الواىب بتسميـ الموىوب الى الموىوب لو ويتبع فى ذلؾ أحكاـ تسميـ المبيع.يمت  (1)    ػ238  

كانت اليبة بغير عوض ولكنو   لا يضمف الواىب استحقاؽ الموىوب فى يد الموىوب لو اذا   (2)   
يكوف مسئولًا عف كؿ ضرر يمحؽ بالموىوب لو مف جراء ىذا الاستحقاؽ اذا تعمد 

اذا كانت اليبة بعوض فانو لا يضمف الاستحقاؽ الا بقدر  سبب الاستحقاؽ أما  اخفاء
 يتفؽ عمى غير ذلؾ.  أداه الموىوب لو مف عوض ما لـ  ما

اذا استحؽ الموىوب بعد ىلبكو عند الموىػوب لو واختار المستحؽ تضمينو كاف لو الرجوع    (3)   
 لممستحؽ.  عمى الواىب بما ضمف



فى الموىوب زيادة لا تقبؿ الفصؿ دوف   زاد  لو قد  الموىوب  فوكا  الموىوب  استحؽ  اذا   (4)   
 ضرر فميس لممستحؽ أف يسترده قبؿ دفع قيمة الزيادة.

 اخفاء الا اذا كانت اليبة بعوض.  فى الموىوب ولو تعمد  العيب الخفى  يضمف الواىب  لا   (5)   

  

 آثار اليبة بالنسبة لمموىوب لو.

 أكاف ىذا العوض لمواىب أـ لمغير.  وب لو أداء ما اشترطو الواىب مف عوض سواءعمى الموى   (1)   ػ239  

بوفاء الديف   فلب يمتزـ الموىب لو الا  عمى الواىب  اليبة وفاء ديف  عوض  اذا كاف   (2) 
 عمى غير ذلؾ.  اليبة ما لـ يتفؽ  وقت  القائـ

الواىب أو ذمة شخص آخر فاف الموىوب بحؽ وفاء لديف فى ذمة   اذا كاف الموىوب مثقلبً    (3) 
 لو يمتزـ بوفاء ىذا الديف ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.

عمى الموىوب لو الا اذا اتفؽ عمى   تكوف نفقات عقد اليبة ومصروفات تسميـ الموىوب ونقمو   (4) 
 غير ذلؾ.

  

 الفصؿ الثالث

 الرجوع فى اليبة

  

 وقت الرجوع فى اليبة.

 رضاء الموىوب لو.  دوف  القبض  قبؿ  فى اليبة  يرجع  أف  بلمواى     (1ػ )240  

لمواىب أف يرجع فى اليبة بعد القبض بقبوؿ الموىوب لو فاف لـ يقبؿ جاز لمواىب أف يطمب      (2) 
مانع مف   مف القضاء فسخ اليبة والرجوع فييا متى كاف يستند الى سبب مقبوؿ ما لـ يوجد

 الرجوع.

  

 الرجوع فييا.أسباب فسخ اليبة و 

 يعتبر سبباً مقبولًا لفسخ اليبة والرجوع فييا : ػ241  

بما يتفؽ مع مكانتو   أف يصبح الواىب عاجزاً عف أف يوفر لنفسو أسباب المعيشة   )أ (   
 القانوف مف النفقة عمى الغير،  أو أف يعجز عف الوفاء بما يفرضو عميو

حياً حتى تاريخ الرجوع أو أف يكوف لو   يظؿ ولداً   بعد اليبة  يرزؽ الواىب  أف  )ب(   
 ولد يظنو ميتاً وقت اليبة فاذا ىو حى،

يجب   مبررأو اخلبلو بما  فى العقد دوف  لو بالتزاماتو المشروطة  )ج ( اخلبؿ الموىوب   
 عميو نحو الواىب أو أحد أقاربو بحيث يكوف ىذا الاخلبؿ جحوداً كبيراً مف جانبو.

  

 طاؿ اليبة.حؽ الورثة فى اب

 حؽ ابطاؿ اليبة.  لورثتو  كاف  اذا قتؿ الموىوب لو الواىب قصداً بلب وجو حؽ  ػ242  



  

 الأسباب المانعة مف الرجوع فى اليبة.

 يعتبر مانعاً مف الرجوع فى اليبة ما يمى :  ػ243  

عميو للآخر أو لذى رحـ محرـ ما لـ يترتب   اذا كانت اليبة مف أحد الزوجيف     )أ (   
 مفاضمة بيف ىؤلاء بلب مبرر،

اذ تصرؼ الموىوب لو فى الموىوب تصرفاً ناقلًب لمممكية فاذا اقتصر      )ب(   
 يرجع فى الباقى،  التصرؼ عمى بعض الموىوب جاز لمواىب أف

زيادة متصمة ذات أىمية تزيد مف قيتميا أو غير   الموىوبة  اذا زادت العيف    )ج (   
 الموىوب عمى وجو تبدؿ فيو اسمو، الموىوب لو الشئ

 اذا مات أحد طرفى العقد بعد قبضيا،     )د (   

لو فاذا كاف اليلبؾ جزئياً جاز الرجوع فى   يد الموىوب  الموىوب فى  اذا ىمؾ     )ىػ(   
 الباقى،

 اذا كانت اليبة بعوض،       )و (   

 البر،اذا كانت اليبة صدقة أو لجية مف جيات     )ز (   

 اذا وىب الدائف الديف لممديف.     )ح (   

  

 أثر الرجوع عف اليبة.

 يعتبر الرجوع عف اليبة رضاء أو قضاء ابطالًا لأثر العقد.   (1)   ػ244  

تاريخ الحكـ ولو أف يسترد النفقات   لا يرد الموىوب لو الثمار الا مف تاريخ الرجوع رضاء أو   (2)   
 الأخرى فلب يسترد منيا الا ما زاد فى قيمة الموىوب. الضرورية أما النقفات

  

 المسئولية عف ىلاؾ الشئ الموىوب.

كاف مسئولًا عف ىلبكو ميما كاف   اذا استعاد الواىب الشئ الموىوب بغير رضاء أو قضاء   (1)   ػ245  
 سببو.

إنذاره بالتسميـ   بعدلو  فى يد الموىوب  وىمؾ الشئ  فى اليبة  حكـ بالرجوع  صدر  اذا   (2)   
 الموىوب لو يكوف مسئولًا عف اليلبؾ ميما كاف سببو.  فاف

  

  

 الباب السابع

 الشركة

 الفصؿ الأوؿ

 الشركة بوجو عاـ



  

 تعريؼ الشركة.

مالى   مشروع شخصاف أو أكثر بأف يساىـ كؿ منيـ فى  الشركة عقد يمتزـ بمقتضاه    ػ246   
مؿ لاستثمار ذلؾ المشروع واقتساـ ما قد ينشأ عنو مف ربح أو أو مف ع  مف ماؿ  حصتو  بتقديـ

 خسارة.

  

 الشخصية الاعتبارية لمشركة.

 تعتبر الشركة شخصاً اعتبارياً بمجرد تكوينيا.   (1)   ػ247  

لا يحتج بيذه الشخصية عمى الغير الا بعد استيفاء اجراءات التسجيؿ والنشر التى يقررىا    (2)   
 القانوف.

 استيفاء الاجراءات المشار الييا.  يتمسؾ بالشخصية الاعتبارية لمشركة رغـ عدـ  لمغير أف   (3)   

  

 أركاف الشركة.

 يمزـ لتكويف الشركة الأركاف الآتية : ػ248  

يؤثر ذلؾ عمى حؽ الغير أما   واذا لـ يكف العقد مكتوباً لا  أف يكوف عقد الشركة مكتوباً    )أ (   
اعتباره غير   اذا طمب أحدىـ  لمشركاء أنفسيـ فيعتبر العقد صحيحاً الابالنسبة 
 فيسرى ىذا عمى العقد مف تاريخ اقامة الدعوى،  صحيح،

يجرى بو التعامؿ واذا لـ يكف مف   ماؿ الشركة مف النقود أو ما فى حكميا مما  أف يكوف رأس  )ب(   
 قيمتو،  النقود فيجب أف يتـ تقدير

أف تكوف حصص الشركاء متساوية او متفاوتة ولا يجوز أف يكوف الديف فى ذمة الغير  يجوز  )ج (   
 أو حصة فيو رأس ماؿ لمشركة،

منفعة أو أى حؽ عينى آخر  يجوز أف تكوف حصة الشريؾ فى الشركة حؽ ممكية أو حؽ   )د (   
ييا عيب أو عمييا أحكاـ البيع فيمايتعمؽ بضمانيا اذا ىمكت أو استحقت أو ظير ف  وتسرى
 نقص،

)ىػ( اذا كانت حصة الشريؾ فى رأس الماؿ عملًب وجب عمى الشريؾ أف يقوـ بالخدمات الى تعيد    
 بيا فى العقد.

 توزيع الأرباح والخسائر.

 توزع الأرباح والخسائر عمى الوجو المشروط فى العقد.   (1)   ػ249  

شركاء فى الأرباح والخسائر فانو يتعيف توزيعيا يبيف فى عقد الشركة نصيب كؿ مف ال  اذا لـ   (2)   
 فى رأس الماؿ.  بنسبة حصة كؿ منيـ

لا يجوز أف يتفؽ الشركاء فى العقد عمى أف يكوف لأييـ قدر مقطوع مف الربح ويبطؿ الشرط    (3)   
 طبقاً لحصة كؿ منيـ فى رأس الماؿ.  عمى أف يتـ توزيع الربح

نصيبو فى الربح تبعاً لما تفيده   قصورة عمى عممو وجب أف يقدراذا كانت حصة الشريؾ م   (4)   
كاف لو نصيب مف عممو   الشركة مف ىذا العمؿ فاذا قدـ فوؽ عممو نقوداً أو أى شئ آخر

 وآخر عما قدمو فوؽ العمؿ.



اف الشركة ولا يساىـ فى خسائرىا ك  أحد الشركاء لا يفيد مف أرباح  اذا تفؽ فى العقد عمى أف   (5)   
 عقد الشركة باطلًب.

عمى اعفاء الشريؾ الذى لـ يقدـ غير عممو مف المساىمة فى الخسائر بشرط   يجوز الاتفاؽ   (6)   
 يكوف قد تقرر لو أجر عف عممو.  ألا

  

 إدارة الشركة.

 يعتبر كؿ شريؾ وكيلًب عف باقى الشركاء فى مباشرة أعماؿ الشركة وفى التصرؼ فييا بما  (1)    ػ250  
 يحقؽ الغرض الذى أنشئت مف أجمو ما لـ يكف ىناؾ نص أو اتفاؽ عمى غير ذلؾ.

 يعتبر كؿ شريؾ أميناً عمى ماؿ الشركة الذى فى يده.   (2)   

اذا اتفؽ فى عقد الشركة عمى انابة أحد الشركاء فى تمثيؿ الشركة وادارة أعماليا ثبت لو وحده    (3)   
 الانابة وما يتصؿ بيا مف توابع ضرورية. ما تتناولو  ولاية التصرؼ فى كؿ

شريؾ ولـ يؤذف ليـ بالانفراد كاف عمييـ أف يعمموا مجتمعيف   اذا كانت الانابة لأكثر مف   (4)   
 الافيما لايحتاج فيو الى تبادؿ الراى أو فى أمرعاجؿ يترتب عمى تفويتو ضرر لمشركة.

تقييد تمؾ الانابة دوف مسوغ ما   قد الشركة ولافى ع  يجوز عزؿ مف اتفؽ عمى انابتو  لا   (5)   
 دامت الشركة قائمة.

 مدير الشركة.

 مف الشركاء أو مف غيرىـ بأجر أو بغير أجر.  يجوز تعييف مدير لمشركة   (1)   ػ251  

لممدير أف يتصرؼ فى حدود أغراض الشركة التى أنيطت بو عمى أف يتقيد فى    (2)   
 تكف، فبما جرى بو العرؼ التجارى. بنصوص العقد فاف لـ  ذلؾ

 نطاؽ اختصاصاتو ضمف كؿ ضرر يمحؽ بالشركة جراء تصرفو.  اذا خرج المدير مف   (3)   

كؿ   اختصاصات تحدد  فى الشركة، وفى ىذه الحالة  يتعدد المديروف  يجوز أف   (4)   
 ويجوز عزليـ أو عزؿ أحدىـ بالطريقة التى تـ تعيينو بيا.  منيـ،

لا يجوز لمف أنيب فى ادارة الشركة أو عيف مديراً ليا أف يعزؿ نفسو أو يستقيؿ فى وقت    (5)   
 يمحؽ بالشركة ضرراً.

وليـ أف يطمعوا بأنفسيـ عمى دفاتر الشركة   الادارة  المديريف حؽ  لمشركاء مف غير  ليس   (6)   
 ومستنداتيا.

  

 آثار الشركة.

لو حؽ تدبير مصالح الشركة أف يبذؿ فى سبيؿ ذلؾ مف العناية ما يبذلو فى  يمزـ الشريؾ الذى   (1)   ػ252  
لمعمؿ بأجر فلب يجوز لو أف ينزؿ عف عناية   منتدباً  تدابير مصالحو الخاصة الا اذا كاف

 الرجؿ المعتاد.

يمحؽ الضرر بالشركة أو يخالؼ الغرض الذى   أى تصرؼ  عف  بالامتناع  الشريؾ  يمزـ   (2)   
 ت مف أجمو.أنشئ

لا يجوز لمشريؾ أف يحتجز شيئاً مف ماؿ الشركة فاف فعؿ كاف ضامناً كؿ ضرر يمحؽ بيا    (3)   
 مف جراء الاحتجاز.



لزـ الشركاء فى   تؼ بو أمواليا  اذا كانت الشركة مدينة بديف متصؿ بأغراض الشركة ولـ   (4)   
اشترط   ـ فى خسائر الشركة، الا اذاأمواليـ الخاصة ما بقى مف الديف بمقدار نصيب كؿ مني

 الشركاء فى عقد الشركة فانيـ يتحمموف الديف جميعاً بالتضامف. تكافؿ

أف يستوفى حقو مما يخص   لآخر بديف شخصى فميس لدائنو  اذا كاف أحد الشركاء مديناً    (5)   
يخص يجوز لو استيفاؤه مما   تصفية الشركة، ولكف  ذلؾ الشريؾ فى رأس الماؿ قبؿ

كاف عقد الشركة يتضمف التكافؿ بيف الشركاء فميذا الدائف استيفاء   مف الربح، أما اذا  المديف
 تصفيتيا.  دينو مف رأس ماؿ الشركة بعد

  

 انقضاء الشركة.

 تنقضى الشركة بأحد الأمور الآتية :  (1)    ػ253  

 أجمو،انتياء مدتيا أو انتياء العمؿ الذى قامت مف        )أ (    

 ىلبؾ جميع رأس الماؿ أو رأس ماؿ أحد الشركاء قبؿ تسميمو،       )ب(    

 عميو، جنونو أو افلبسو أو الحجز  موت أحد الشركاء أو      )ج (    

 اجماع الشركاء عمى حميا،       )د (    

 صدور حكـ قضائى بحميا.      )ىػ(    

أما   استمراراً لمشركة، المحددة ليا ويكوف  المدة  قبؿ انقضاء  الشركة  مد أجؿ  يجوز   (2)   
 مد أجؿ الشركة بعد انقضاء المدة المحددة ليا أعتبرت شركة جديدة.  اذا

قامت الشركة مف أجمو ثـ استمر   انتيى العمؿ الذى  لمشركة أو  انقضت المدة المحددة  اذا   (3) 
 وبالشروط الأولى ذاتيا.الشركاء بأعماليـ كاف ىذا امتداداً ضمنياً لمشركة 

ويترتب عمى اعتراضو وقؼ أثر   أف يعترض عمى امتداد الشركة  يجوز لدائف أحد الشركاء   (4)   
 الامتداد فى حقو.

  

 الاتفاؽ عمى استمرار الشركة.

 الشركة مع ورثتو ولو قصراً وفى ىذه  يجوز الاتفاؽ عمى انو اذا مات أحد الشركاء استمػرت   (1)   ػ254  
محؿ مورثيـ بعد موافقة ولى فاقد الأىمية منيـ أو وصيو وموافقة باقى   الحالة يحؿ الورثة

 الشركاء.

يجوز الاتفاؽ عمى استمرار الشركة بيف باقى الشركاء اذا مات أحدىـ أو حجر عميو أو أعسر    (2)   
أمواؿ   بو فىليذا الشريؾ أو ورثتو الا نصي  ىذه الحالات لا يكوف  أو فمس أو انسحب وفى

خروجو مف   الحادث الذى أدى الى  الشركة، ويقدر ىذا النصيب بحسب قيمتو يوـ وقوع
ما تكوف   ولا يكوف لو نصيب فيما يستجد بعد ذلؾ مف حقوؽ الا بقدر  الشركة ويدفع لو نقداً 

 مف عمميات سابقة عمى ذلؾ الحادث.  الحقوؽ ناتجة  تمؾ

  

 الحكـ بحؿ الشركة.

لعدـ وفاء الشريؾ بما تعيد بو أو   يجوز لممحكمة أف تقضى بحؿ الشركة بناء عمى طمب أحد الشركاء  ػ255  
 مف جراء تولى شئونيا.  اذا الحؽ بالشركة ضرراً جوىرياً 



  

 طمب فصؿ الشريؾ أو اخػراجو بوساطػة المحكمة.

مف الشركاء يكوف وجوده قد أثار   أىيجوز لكؿ شريؾ أف يطمب مف المحكمة الحكـ بفصؿ     (1)   ػ256  
اعتباره سبباً مسوغاً لحلبلشركة عمى   مما يمكف  تكوف تصرفاتو  أو  اعتراضاً عمى مد أجميا

 أف تظؿ الشركة قائمة بيف الباقيف.

اذا  اخراجو مف الشركة  المحكمة  يطمب مف  شريؾ أف  يجوز لأى   (2)   
ىذه الحالة تحؿ الشركة   معقولة وفى  ذلؾ لأسباب المدة واستند فى  محددة  الشركة  كانت

 باقى الشركاء عمى استمرارىا.  ما لـ يتفؽ

  

 تصفية الشركة وقسمتيا.

الشركاء فاذا لـ يتفقوا جاز لأى مف   تتـ تصفية أمواؿ الشركة وقسمتيا بالطريقة التى ارتضاىا   (1)   ػ257  
 والقسمة.  ؼ أو أكثر لاجراء التصفيةيطمب مف المحكمة تعييف مص  أصحاب المصمحة أف

 تبقى لمشركة شخصيتيا الاعتبارية بالقدر اللبزـ لمتصفية.   (2)   

 يعتبر مدير الشركة أو مديروىا فى حكـ المصفى بالنسبة الى الغير حتى يتـ تعييف المصفى.   (3)   

استيفاء حقوقيا الشركة و   بجميع أعماؿ التصفية مف جرد موجودات  يقوـ المصفى   (4)   
القيود   ذلؾ  فى كؿ  لمقسمة مراعياً   مييأ الماؿ  يصبح  ديونيا وبيع أمواليا حتى  ووفاء

 تقتضيو التصفية.  المنصوص عمييا فى أمر تعيينو وليس لو أف يقوـ بعمؿ لا

 يتبع فى قسمة الشركة القواعد المتعمقة بقسمة الماؿ الشائع.   (5)   

الديوف غير   وحفظ مبمغ لوفاء  الشركاء بعد وفاء حقوؽ الدائنيف  الشركة بيف  ماؿيقسـ    (6)   
 الحالة أو المتنازع عمييا كما تؤدى النفقات الناشئة عف التصفية.

يتناسب مع حصتو فى رأس الماؿ كما يناؿ مف الربح ويتحمؿ مف   يختص كؿ شريؾ بمبمغ   (7)   
 لمنصوص عمييا فى أحكاـ ىذا القانوف.الخسارة النسبة المتفؽ عمييا أو ا

  

 الفصؿ الثانى

 بعض أنواع الشركات

 ) أ( شركة الأعماؿ

  

 تعريؼ شركة الأعماؿ.

شركة الأعماؿ عقد يتفؽ بمقتضاه شخصاف أو أكثر عمى التزاـ بعمؿ وضمانو لمغير لقاء أجر سواء      ػ258  
 أكانوا متساوييف أـ متفاضميف.

  

 شركة الأعماؿ.مسئولية الشركاء فى 

 أحدىـ.  الذى تقبمو وتعيده  بأداء العمؿ  مف الشركاء  كؿ  يمتزـ   (1)   ػ259  



صاحب العمؿ بدفعو الى أى  يحؽ لكؿ مف الشركاء اقتضاء الأجر المتفؽ عميو وتبرأ ذمة   (2)   
 منيـ.

الى آخر   شريكو أو  الىايفاء ما تقبمو مف العمؿ بنفسو فمو أف يعطيو   لا يجبر الشريؾ عمى   (3)   
 شرط عميو صاحب العمؿ أف يقوـ بو بنفسو.  مف غير الشركاء الا اذا

  

 حقػوؽ والتزامات الشركاء فى شركة الأعماؿ.

يقسـ الربح بيف الشركاء عمى الوجو المتفؽ عميو ويجوز التفاضؿ فى الربح ولو اشترط التساوى    (1)   ػ260  
 فى العمؿ.

 حصتو مف الربح ولو لـ يعمؿ.  ويستحؽ كؿ منيـ  ايفاء العمؿ  متضامنوف فى  الشركاء   (2)   

فيو أو تعيب بفعؿ أحد الشركاء جاز لصاحب العمؿ أف   يجب العمؿ  اذا أتمؼ الشئ الذى   (3)   
 يضمف مالو أى شريؾ شاء وتقسـ الخسارة بيف الشركاء بقدر ضماف كؿ منيـ.

  

 شركة الأعماؿ.ما تجوز فيو 

 تجوز شركة الأعماؿ عمى الآتى :     ػ261  

 الآخريف، أو  مف بعض الشركاء والآلات والأدوات مف  )أ ( أف يكوف المكاف   

 والأدوات مف بعضيـ والعمؿ مف الآخريف.  أف يكوف المكاف والآلات  )ب(   

  

 الاتفاؽ عمى تقبؿ حمؿ الأشياء ونقميا.

د شركة الأعماؿ عمى تقبؿ حمؿ الأشياء ونقميا ولا اعتبار لتفاوت وسائؿ النقؿ يصح عق   (1)   ػ262  
 لكؿ شريؾ فى نوعيا وفى قدرتيا عمى الحمؿ ما داـ كؿ شريؾ ضامناً لمعمؿ.  العائدة

اذا لـ تعقد الشركة عمى تقبؿ العمؿ بؿ عمى ايجار وسائؿ النقؿ عيناً وتقسيـ الأجرة فالشركة    (2)   
ويأخذ مف أعاف فى التحميؿ أجره مثؿ   ف أجرة كؿ وسيمة نقؿ فقط لصاحبياباطمة وتكو 

 عممو.

 )ب( شركة الوجوه

  

 تعريؼ شركة الوجوه.

شركة الوجوه عقد يتفؽ بمقتضاه شخصاف أو أكثر عمى شراء ماؿ نسيئة بما لو مف اعتبار ثـ بيعو       ػ263 
 عمى أف يكونوا شركاء فى الربح.

  

 المشترى.ضماف ثمف الماؿ 

 يضمف الشركاء ثمف الماؿ المشترى كؿ بنسبة حصتو فيو سواء باشروا الشراء معاً أـ منفرديف.     ػ264  

 كيفية توزيع الربح والخسارة.

يوزع الربح والخسارة عمى الشركاء بنسبة ما ضمنو كؿ منيـ مف الماؿ الذى اشتروه نسيئة ما لـ يتفؽ      ػ265  
 عمى غير ذلؾ.



 ركة المضاربة.تعريؼ ش

والمضارب بالسعى والعمؿ   بمقتضاه رب الماؿ عمى تقديـ رأس الماؿ  شركة المضاربة عقد يتفؽ     ػ266  
 ابتغاء الربح.

  

 شروط صحة المضاربة.

 يشترط لصحة المصاربة : ػ267  

 أىمية رب الماؿ لمتوكيؿ والمضارب لموكالة،   )أ (   

 اً وصالحاً لمتعامؿ بو،أف يكوف رأس الماؿ معموم  )ب(   

 تسميـ رأس الماؿ الى المضارب،  )ج (   

 شائعاً.  أف تكوف حصة كؿ مف المتعاقديف فى الربح جزاءً معموماً    )د (   

  

 حقوؽ المضارب.

 يثبت لممضارب بعد تسميـ رأس الماؿ اليو ولاية التصرؼ فيو بالوكالة عف صاحبو.   (1)   ػ268  

 المضارب أميناً عمى رأس الماؿ وشريكاً فى الربح.يكوف     (2)   

  

 أنواع المضاربة.

مكاف أو بنوع مف التجارة أو بغير   مطمقة أو خاصة مقيدة بزماف أو  المضاربة عامة  تكوف   (1)   ػ269  
 ذلؾ مف الشروط المقيدة.

برأس الماؿ فى   والتصرؼ بالعمؿ  مأذوناً   أعتبر المضارب  المضاربة مطمقاً   كاف عقد  اذا   (2)   
 يتفرع عنيا وفقاً لمعرؼ السائد فى ىذا الشأف.  شئوف المضاربة وما

وجب عمى المضارب مراعاتو فاذا تجاوز فى   مقيد  بشرط  المضاربة  الماؿ  رب  اذا قيد   (3)   
وما أصاب رأس الماؿ مف تمؼ مع   بيا فمو الربح وعميو الخسارة  تصرفو الحدود المأذوف

 ضماف الضرر الذى ينجـ عف مثؿ ىذا التصرؼ.

  

 التزامات المضارب.

العرؼ   لا يجوز لممضارب خمط ماؿ المضاربة بمالو ولا إعطائو لمغير مضاربة الا اذا جرى   (1)   ػ270  
 قد فوضو بالعمؿ برأيو.  بذلؾ أو كاف رب الماؿ

ولا الاقتراض الى حد يصبح معو الديف لممضارب ىبة ماؿ المضاربة ولا اقراضو   يجوز  لا   (2)   
 أكثر مف رأس الماؿ الا باذف صريح مف رب الماؿ.

  

 تقسيـ الربح وتحمؿ الخسارة.

عمييا فى   بالنسبة المتفؽ يجب أف يشترؾ كؿ مف المضارب ورب الماؿ فى الربح وذلؾ   (1)   ػ271  
 فاف لـ تعيف، قسـ الربح بينيما مناصفة.  العقد



اذا جاز لممضارب خمط مالو مع رأس الماؿ المضاربة قسـ الربح بنسبة رأسى المالى فيأخذ    (2)   
بيف المتعاقديف عمى الوجو المبيف فى   المضاربة  ماؿ ويوزع ربح  المضارب ربح رأس مالو

 (.1البند )

 يتحمؿ رب الماؿ الخسارة وحده ولا يعتبرأى شرط مخالؼ.   (3)   

تمؼ شئ مف ماؿ المضاربة حسب مف الربح فاف جاوزه حسب الباقى مف رأس الماؿ ولا اذا    (4)   
 يضمنو المضارب.

 انتياء المضاربة.

 تنتيى المضاربة لأى مف الأسباب الآتية :     ػ272  

فسخ العقد مف قبؿ أحد المتعاقديف واذا وقع الفسخ فى وقت غير مناسب ضمف    )أ (   
 الناجـ عف ىذا التصرؼ،  عف الضرر المستبب لصاحبو التعويض

بعد   المضارب رب الماؿ المضارب، وفى ىذه الحالة يمتنع عمى  عزؿ )ب(   
النقود واف كانت   المضاربة اف كانت مف أمواؿ  فى  يتصرؼ  أف  بالعزؿ  عممو

 لو تحويميا الى نقود،  مف غيرىا جاز

 قت معيف.انقضاء الأجؿ اذا كانت المضاربة محددة بو   )ج (   

  

 انياء المضاربة قبؿ حموؿ الأجؿ.

اذا أنيى أحد المتعاقديف المضاربة قبؿ حموؿ الأجؿ جاز لممتضرر منيما أف يرجع عمى الآخر بضماف  ػ273  
 ما أصابو مف ضرر.

  

 موت أحد المتعاقديف أو جنونو أو الحجر عميو.

 اً مطبقاً أو حجر عميو.تنفسخ المضاربة اذا مات أحد المتعاقديف أو جف جنون ػ274  

  

 مػوت المضػارب مجيلًا ماؿ المضاربة.

 اذا مات المضارب مجيلًب ماؿ المضاربة يكوف حؽ رب الماؿ ديناً فى التركة.  ػ275  

  

 حكـ عاـ.

والوجوه والمضاربة فى كؿ ما لا يخالؼ   الأعماؿ  شركات  لمشركة عمى  العامة  الأحكاـ  تسرى ػ276  
 منيا.النصوص بكؿ 

  

 الباب الثامف

 القرض

 تعريؼ القرض.

الى المقرض عند نياية مدة   القرض تمميؾ ماؿ أو شئ لآخر عمى أف يرد مثمو قدراً ونوعاً وصفة ػ277  
 القرض.



  

 شروط تماـ القرض وىلاؾ العيف.

ستقرض المستقرض ويثبت فى ذمة الم  يتوقؼ تماـ عقد القرض عمى قبض الماؿ أو الشئ   (1)   ػ278  
 مثمو.

 وقبؿ القبض فلب ضماف عمى المستقرض.  بعد العقد  ىمكت العيف  اذا   (2)   

 تكوف عقود الاقتراض كتابة.  القانوف  صدور ىذا  القرض السارية عند  باستثناء عقود   (3)   

  

 شروط المقرض والمقترض.

 يشترط فى المقرض أف يكوف أىلًب لمتبرع.   (1)   ػ279  

  لا يممؾ الولى أو الوصى اقراض أو اقتراض ماؿ مف ىو فى ولايتو.   (2)   

  

 شروط الماؿ المقترض

 يشترط فى الماؿ المقترض أف يكوف مثمياً لا استيلبكياً.  ػ280  

  

 اشتراط المنفعة الزائدة.

المقرض لغى الشرط منفعة زائدة عمى مقتضى العقد سوى توثيؽ حؽ   فى عقد القرض  اذا اشترط  ػ281  
 وصح العقد.

 سقوط الالتزاـ برد المثؿ.

ما   المقرض  تضميف  اذا استحؽ الماؿ المقترض وىو قائـ فى يد المقترض سقط التزامو برد مثمو ولو  ػ282  
 قد يحمقو مف ضرر بسبب ىذا الاستحقاؽ اذا كاف سئ النية.

  

 العيب الخفى فى الماؿ المقترض.

 قيمتو معيباً.  الماؿ المقترض عيب خفى فلب يمتزـ المقترض الا برداذا ظير فى   ػ283  

  

 استرداد القرض ورده.

اذا كاف لمقرض أجؿ فميس لممقرض استرداده قبؿ حموؿ الأجؿ واف لـ يكف لو أجؿ فلب يمتزـ برده الا  ػ284  
 بو الانتفاع المعيود فى أمثالو.  انقضت مدة يمكنو فييا أف ينتفع  اذا

  

 التزاـ المقترض.

يمتزـ المقترض برد مثؿ ما قبض مقداراً ونوعاً وصفة عند انتياء مدة المقرض لا عبره لما يطرأ    (1)   ػ285  
 وذلؾ فى الزماف والمكاف المتفؽ عمييما.  عمى قيمتو مف تغيير

 قيمتيا يوـ قبضيا.  اذا تعذر رد مثؿ العيف المفترضة انتقؿ حؽ المقترض الى   (2)   

فميس لأييـ أف يطالبو الا   اذا اقترض عدة أشخاص مالًا وقبضو أحدىـ برضاء الباقيف   (3)   
 بمقدار حصتو فيما قبض.



القرض ولو غير المقرض موطنو الا اذا اتفؽ صراحة أو   المقترض الوفاء فى بمد  يمزـ   (4)   
 ضمناً عمى خلبفو.

الماؿ   آخر مشترؾ أو مختمؼ تتفاوت فيو قيمة  مداذا تغير موطف كؿ مف الطرفيف الى ب   (5)   
 القرض، ينتقؿ حؽ المقرض الى القيمة فى بمد القرض.  فى بمد  المقترض، عنيا

  

 الباب التاسع

 الصمح

 تعريؼ الصمح.

 الصمح عقد يرفع النزاع ويقطع الخصومة بيف المتعاقديف بالتراضى. ػ286  

  

 شروط المتصالح.

 يعقد صمحاً :يشترط فيمف   ػ287   

 فى الحقوؽ التى يشمميا عقد الصمح،  يكوف أىلًب لمتصرؼ بعوض  أف    )أ (

 أف يكوف لو أىمية التبرع اذا تضمف الصمح اسقاط شئ مف الحقوؽ.   )ب(

  

 صمح الصبى المميز والمعتوه والأولياء والأوصياء والقواـ.

بيف وكذا الحكـ فى صمح    لـ يكف فيو ضررصمح الصبى المميز والمعتوه المأذونيف صحيح اف   ػ288  
 الأولياء والأوصياء والقواـ.

  

 شروط المصالح عنو.

يكوف معموماً فيما يحتاج الى   يجوز أخذ البدؿ فى مقابمة وأف  يشترط أف يكوف المصالح عنو مما ػ289  
 القبض والتسميـ.

  

 بدؿ الصمح.

 القبض والتسميـ.  كاف يحتاج الى  وماً افمعم  يكوف بدؿ الصمح  يشترط أف      (1)  ػ290

الصمح يتوقؼ عمى اجازة ذلؾ   بدؿ الصمح عيناً أو منفعة ممموكة لمغير فاف عقد  اذا كاف      (2)
 الغير.

  

  

 الصمح عف الحقوؽ.

ولا سواء أقر بيا المدعى عميو أو أنكرىا أو سكت عنا ولـ يبد فييا اقراراً   يصح الصمح عف الحقوؽ ػ291  
 انكاراً.

 حكـ الصمح.

اذا وقع الصمح فى حالة الاقرار عمى بدؿ معيف يدفعو المقر فيو حكـ البيع واف كاف عمى    (1)   ػ292  
 المنفعة فيوه حكـ الاجارة.



عف انكار وسكوت فيو فى حؽ المدعى معاوضة وفى حؽ المدعى عميو   الصمح  اذا وقع    (2)
 افتداء لميميف وقطع لمخصومة.

يدعيو فى ذمة الآخر   عمى بعض العيف المدعى بيا أو عمى مقدار مما  صالح شخص  اذا    (3)
 الباقى.  فقد أسقط حؽ ادعائو فى

أف يحتفظ كؿ واحد بالعيف فى   اذا تصالح شخصاف يدعى كؿ منيما عيناً فى يد الآخر عمى    (4)
 بالعوضيف. يده جرى عمى الصمح حكـ المقايضة ولا تتوقؼ صحتو عمى العمـ

 صحتو والآثار التى تترتب عميو.  عمى الصمح أحكاـ العقد الأكثر شبياً بو مف حيث  تسرى    (5)

 آثار الصمح.

عميو وسقوط حقو الذى كاف محؿ   يترتب عمى الصمح انتقاؿ حؽ المصالح الى البدؿ المصالح   (1)   ػ293  
 النزاع.

 بعده الرجوع فيو.  غ لأييما أو لورثتو مفيسو   يكوف الصمح ممزماً لطرفيو ولا    (2)

 الخصومة فييا دوف غيرىا. وحسـ  تناوليا  التى  الحقوؽ  الصمح عمى  أثر  يقتصر    (3)

  

 اقالة الصمح.

يجوز لطرفى الصمح اقالتو بالتراضى اذا كاف فى حكـ المعاوضة ولا تجوز اقالتو اذا تضمف اسقاطاً   ػ294  
 لبعض الحقوؽ.

  

 العاشرالباب 

 الإجارة

 الفصؿ الأوؿ

 الإجارة بوجو عاـ

  

 تعريؼ الإجارة.

.  ػ295  الاجارة تمميؾ المؤجر لممستأجر منفعة مقصودة مف الشئ المؤجر لمدة معينة لقاء مقابؿ معموـ

  

 5 شروط انعقاد الاجارة ونفاذىا.

 يشترط لانعقاد الاجارة أىمية العاقديف وقت العقد.   (1)   ػ296  

 يمزـ لنفاذ العقد أف يكوف المؤجر أو مف ينوب عف مالكاً حؽ التصرؼ فيما يؤجره.    (2)

 عمى اجارة صاحب حؽ التصرؼ بشروطيا المعتبرة.  موقوفة  اجازة الفضولى  تنعقد    (3)

  

 الاجارة وشروط منفعتيا.محؿ 

 محميا.   المعقود عميو فى الاجارة ىو المنفعة ويتحقؽ تسميميا بتسميـ   (1)   ػ297  

 يشترط فى المنفعة المعقود عمييا أف تكوف :    (2)

 مقدورة الاستيفاء،  )أ (    
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 )ب( معمومة عمماً كافياً لحسـ النزاع.    

  

 جرة ونقصيا.الأجرة والأجرة المثمية وزيادة الأ

بياف نوعيا   يشترط أف تكوف الأجرة معمومة وذلؾ بتعييف نوعيػا ومقدارىا اف كانت مف النقود     (1ػ )298  
ووصفيا وتحديد مقدارىا أف كاف مف غير النقود فاذا كانت الأجرة مجيولة جاز فسخ 

الأجرة عيناً أو ويجوز أف تكوف   ولزمت أجرة المثؿ عف المدة الماضية قبؿ الفسخ  الاجارة
 ديناً أو منفعة وكؿ ما يصمح ثمناً فى البيع.

اشتراط تعجيميا أو تأجيميا   ويصح المنفعة أو بالقدر عمى استيفائيا  الأجرة باستيفاء  تستحؽ     (2)   
 تؤدى فى أوقات معينة.  أو تقسيطيا الى أقساط

بعد   حقت الأجرة المحددة لممنفعة وبصورة مطمقةاست  دفع الأجرة  يبيف فى العقد ميعاد  اذا لـ     (3)   
المستحقة عف وحدة زمنية   استيفائيا، أما الأجرة  القدرة عمى  استيفاء المنفعة أو بعد تحقيؽ

 فيتبع العرؼ بشأف مواعيد أدائيا والا حددتيا المحكمة بناء عمى طمب صاحب المصمحة.

يكف المستأجر ىو   تسميـ المأجور ما لـمدة انقضت قبؿ   لا تستحؽ الأجرة عف     (4)   
 المأجور أو تجرى مقاصتيا مع الأجرة المستحقة.  وترد أى أجرة دفعت قبؿ تسميـ  المتسبب

سنة يجوز الاتفاؽ عمى زيادة أو نقص معقوليف عمى الأجرة   اذا زادت مدة الاجارة عف     (5)   
أـ   عمى القبوؿ بأجرة المثؿ سواء زادتبدلًا مف ذلؾ الاتفاؽ   كؿ سنة تالية كما يجوز  عف

6نقصت عف الأجرة المتفؽ عمييا.
 

لا يكوف تغيير المستأجر سبباً لزيادة الأجرة الا اذا أجرى المؤجر      (6)   
تسميمو لممستأجر الجديد أو اعادة بناء   ى المأجور قبؿوجذرية عم  ضرورية  اصلبحات

 بالمثؿ القديـ.  المأجور بحيث يخؿ

 يبطؿ كؿ اتفاؽ يمنع التقيد بأجرة المثؿ.     (7)   

  

 تحديد الأجرة المثمية.

أو النقصاف ونقصانيا وأوقات الزيادة   الأجرة أو الأجرة المثمية وزيادة الأجرة  المتعاقداف  يحدد     (1ػ )299  
 فى الأجرة.

أو الأجرة المثمية أو عمى الزيادة أو النقصاف فييا تقوـ   اذا اختمؼ المتعاقداف عمى الأجرة     (2)   
 المحكمة المختصة بتحديدىا.

تكوف المطالبة بتحديد الأجرة المثمية بوساطة المحكمة عذراً لعدـ دفع الأجرة المستحقة   لا     (3)   
 تمؾ الأجرة.  لحيف تحديدبموجب العقد و 

مدة لا تجاوز شيراً مف تاريخ   بتحديد الأجرة المثمية فى  تصدر المحكمة المختصة قرارىا     (4)   
 تصريح الدعوى.

عمييا أو ما تحدده المحكمة   لأغراض ىذا الباب يقصد بأجرالمثؿ الأجرة المثمية المتفؽ     (5)   
7المختصة.
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 تحديد الأجرة المثمية والمطالبة بالزيادة وتاريخ سريانيا.

8عند تحديد الأجرة المثمية تراعى المبادئ الآتية :     (1)  ػ300 
 

زيادات وتحسينات أو ما يطرأ   الأجرة الاتفاقية باعتبار ما أضيؼ لممبانى مف     )أ (   
 فى المنفعة المؤجر بعد الاتفاؽ عمى الأجرة،  عمييا مف نقصاف

  العرض والطمب، وفؽ معايير  حاجة الناس لمسكنى ووفرة المبانى      )ب(  

 مف أجمو يتـ الايجار،الغرض الذى      )ج (  

 موقع العقار،      )د (  

 تاريخ الايجار،     )ىػ(  

 العوائد والضرائب،      )و (  

 الاستشارة اليندسية،     )ز (  

 غلبء المعيشة.     )ح (  

 لا يجوز المطالبة بالزيادة فى الأجرة الا بعد مضى ثلبث سنوات مف تاريخ آخر زيادة تمت.      (2)

 صدور الحكـ. فى الزيادة أو النقصاف مف تاريخ  يسرى التعديؿ فى الأجرة      (3)

  

 مدة الاجارة.

 واضحة.  وبصورة  معمومة مسبقاً   الاجارة  مدة  تكوف  أف  يجب    (1)  ػ301  

وعندما ينتيى العقد بانتياء حياة   حياة المؤجر أو المستأجر  الاجارة لمدة  تكوف  يجوز أف    (2)    
 المؤجر أو المستأجر حسبما يكوف الحاؿ.

الأجرة والزيادات المشروعة عمييا   المستأجر يدفع  يتضمف العقد انو يستمر ما داـ  يجوز أف    (3)    
 العقد وكأنو قد نص عمى استمراره طيمة حياة المستأجر.  وفى ىذه الحالة يعتبر

صراحة فتعتبر مدة الاجارة أقصر   يتفؽ عمييا  لـ أو  مدة محدودة  العقد عمى  لـ ينص  اذا     (4)   
بيف   العلبقة  وحدة زمنية يقضى بيا العرؼ مع الأخذ فى الاعتبار نوع المأجور وطبيعة

 الطرفيف والغرض مف الاجارة.

يفترض بأف الاجارة قد انعقدت لمدة   اذا لـ يوجد عرؼ محدد أو لـ تيتد المحكمة لعرؼ محدد     (5)   
 عمى سنة. لا تزيد

  

 اضافة الاجارة لمدة مستقبمية.

المأجور ماؿ وقؼ أو ليتيـ فلب تصح   تصبح اضافة الاجارة الى مدة مستقبمية وتمزـ بالعقد الا اذا كاف  ػ302  
 اضافتو الى مدة مستقبمية تزيد عف السنة.

  

 مدة إجارة ماؿ الوقؼ واليتيـ.

المختصة   الجية أو المحكمة مدة تزيد عف خمس سنوات الا باذفواليتيـ   لا تصح اجارة ماؿ الوقؼ  ػ303  
 عقدت الاجارة لمدة أطوؿ ردت الى خمس سنوات.  فاذا
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 مد مدة الاجارة لمضرورة.

اذا انقضت مدة الاجارة وثبت قياـ ضرورة ممحة لامتدادىا فانيا تمتد بقدر الضرورة عمى أف يؤدى     ػ304
 المستأجر أجرة المثؿ عنيا.

  

 أحكاـ الاجارة.

تحقؽ الغاية المشروعة منو وتتفؽ   بتنفيذ ما اشتمؿ عميو العقد بصورة  يمتزـ كؿ مف المتعاقديف    (1)    ػ305
 مع حسف النية.

 اذا تـ عقد الاجارة صحيحاً فاف حؽ الانتفاع بالمأجور ينتقؿ الى المستأجر.    (2)

  

 الثانى  الفصؿ

 التزامات المؤجر

 المأجور.

المنفعة   معيا لاستيفاء  تصمح  فى حالة  وتوابعو  تسميـ المأجور  عمى المؤجػر   (1)     ػ306
 كاممة.  المقصودة

الانتفاع بو مع بقائو   مانع يعوؽ  دوف  مف قبض المأجور  بتمكيف المستأجر  يتـ التسميـ         (2)
 فى يده بقاء متصلب حتى تنقضى مدة الايجار.

 الاجرة. مقدـ  حتى يستوفى  المأجػور  عف تسميـ  أف يمتنع  لممؤجر         (3)

  

 اكثر مف وحدة  ايجار

كؿ   دوف بياف اجرة  وحداتو وذكػرعدد  اجماليػة  باجػرة  عمى شػئ معيف  الايجػار  عقد  إذا   (1)     ػ307
د لا يزاد عمييا كانت الاجرة ىى المسماة فى العق  ازيد أو انقص  منيا فظيرت وحداتو  وحدة

 0فى فسخ العقد  الخيار  لممستأجر  منيا وفى حالة النقصاف  ولا ينقص

لموحدات   المسمى بالاجر   يمتزـ  سمى فى العقد اجر كؿ وحدة فاف المستأجر  إذا    (2)
المسمى   الاجر  بحط  المؤجر  ويمتزـ  الزائدة

 لتيف.فى الحا  الفسح  خيار  ولممستأجر  الناقصة  لموحدات

لو أثر عمى   لا يكوف  يسير بحيث  أو الزيادة  النقص  كاف مقدار  لا خيار فى الفسخ اذا     (3)
‌المقصودة.  المنفعة

  

 اثار تسميـ المأجور وتوابعو.

آثار ما لـ يتفؽ الطرفاف عمى ما   يسرى عمى تسميـ المأجور وتوابعو ما يسػرى عمى تسميـ المبيع مف  ػ 308 
‌يخالفو.

   ‌



 صيانة المأجور.

فى المأجور يؤثر فى استيفاء المنفعة   أف يقوـ بإصلبح ما يحدث مف خمؿ  يمتزـ المؤجر   (1)    ػ309 
‌المقصودة.

بما   عمى المؤجر  الإصلبح والرجوع  يخولو  عمى إذف مف المؤجر  لممستأجر الحصوؿ  يجوز   (2)
الإذف   المؤجر  عميو فاذا رفض  المتعارؼ بالقدرإصلبح الخمؿ   فى سبيؿ  انفؽ

فسخ العقد   لممستأجر  ولـ يقـ بيا بنفسو يجوز  بإجراء الإصلبحات  لممستأجر
بما   الإصلبح والرجوع عمى المؤجر  مف المحكمة يخولو  عمى اذف  الحصوؿ أو

‌التقاضى.  وبمصاريؼ  انفؽ

أو تعذر   فتأخر  وإصلبح  مما يمزـ المؤجر  كاف الخمؿ  إذا  (3)
واقتطاع نفقتو مف الأجػرة عمى   الخمؿ  إصلبح  لممستأجر  جاز  بالمؤجػر  المستأجر اتصاؿ

‌أف يكػوف ذلؾ فى حدود العرؼ.

إنشاءات أو إصلبح لمنفعة المأجور أو صيانتو رجع عميو   إذا أحدث المستأجر بأذف المؤجر  (4)
ف لـ يشترط لو ‌حؽ الرجوع. بما انفقو فى حدود العرؼ وا 

عائدا لمنفعتو   اذا كاف ما احدثو المستأجر  حؽ الرجوع عمى المؤجر  لا يكوف لممستأجر     (5)
‌الشخصية ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.

مف أى عمؿ يؤدى الى تخريب أو تغيير فى   المستأجر  أف يمنع  لممؤجر  يجوز  (6)
‌مف قيمة المأجور. ومف وضع أى آلات أو أجيزة قد تضر أو تنقص  المأجور

الذى   أف يطمب مف المحكمة فسخ العقد وضماف الضرر  كاف لممؤجر  إذا لـ يمتنع المستأجر     (7)
‌ىذا التعدى.  سببو

 ‌
 ‌

 عدـ ازعاج المستأجر.

ولا اف   مدة الايجار  المنفعة طواؿ  بما يزعجػو فى استيفاء  لممستأجػر  أف يتعرض  لممؤجر  لا يجوز ػ310 
‌بو أو يخؿ بالمنفعة المعقود عمييا والا كاف ضامناً . مف الانتفاع  تغييرا يمنع  فى الماجور  يحدث

  

 الأجره.  جواز طمب الفسخ او انقاص

حرماف المستأجر مف  310المؤجر لممستأجػر عمى النحو المبيف فى المادة   عمى تعرض  إذا ترتب  ػ311 
مف   الأجرة مع ضماف ما أصابو  أو انقاص  يطمب الفسخ جاز لو اف  الانتفاع بالمأجور طبقا لمعقد

‌ضرر.

  

 عيوب المأجور.

تحوؿ دوف الانتفاع بو أو  مف عيوب  ما يوجد فى المأجور  جميع  لممستأجر  يضمف المؤجر  (1)   ػ312
‌فاحشا ولا يضمف العيوب التى جرى العرؼ عمى التسامح فييا.  منو نقصا  تنقص

أف   عمى عمـ بو وقت التعاقد أو كاف مف الميسور  اذا كاف المستأجر  العيب  المؤجرلا يضمف     (2)
‌يعمـ بو.



جاز لو أف يطمب الفسخ أو   مف الانتفاع بالمأجور  عمى العيب حرماف المستأجر  ترتب  إذا    (3)
‌انقاص الاجرة مع ضماف ما يمحقو مف ضرر.

فى كؿ ما لا يتنافى مع  العيب فى المبيع  أحكاـ خيار  الاجارةفى   تسرى عمى وجود العيب    (4)
‌طبيعة الاجارة.

‌يقضى بالاعفاء مف ضماف التعرض أو العيب.  يقع باطلب كؿ اتفاؽ   (5)

  

 سكوت المستأجر عمى طمب الزيادة.

ء مدة المسماة بعد انتيا  معينة عمى الاجػػرة  زيػادة  مػف المستأجػر  إذا طمػب المؤجر  ػ313 
‌أو رفض.  حائزاً لممأجور دوف اعتراض  إذا انقضت المدة وظؿ  الزيادة  لزمتو  الاجارة

 بيع المأجور.

يكوف البيع نافذا بيف البائع والمشترى ولا يؤثر ذلؾ عمى حؽ   بدوف اذف المستأجر  المأجور  بيع  إذا  ػ314
‌المستأجر.

 ‌

 الثالث  الفصؿ

 التزامات المستأجر

  

 عمى نقص المأجور.المحافظة 

تمؼ أو فقداف ناشئ عف تقصيره أو   يضمف ما يمحقو مػف  أمانة فى يػد المستأجر  المأجور     (1)   ػ315 
 تعديو وعميو أف يحافظ عميو محافظة الشخص العادى.

 تعدد المستأجروف كاف كؿ منيـ ضامنا للؤضرار الناشئة عف تعديو أو تقصيره.  إذا      (2)

المنفعة المتفؽ عمييا فى العقد  حدود  فى استعماؿ المأجور  أف يتجاوز  لممستأجر   يجوزلا      (3)
وجب الانتفاع بو طبقاً لما أعػدت لو وعمى نحو ما جػرى عميو   فاف لـ يكف ىناؾ اتفاؽ

 العرؼ.

ميو أو خالؼ ما جرى عميو العرؼ وجب ع  إذا جاوز المستأجر فى الانتفاع حدود الا تفاؽ      (4)
 ضماف ما ينجـ عف فعمو مف ضرر.

بغير اذف المؤجر الا اذا كاف ذلؾ لازما   تغييرا  فى المأجور  أف يحدث  لا يجوز لممستأجر      (5)
لا وجب عميو عند انقضاء الإجارة إعادة   ضررا بالمؤجر  لاصلبح المأجور ولا يمحؽ وا 

 ذلؾ. المأجور الى الحالة التى كاف عمييا مالـ يتفؽ عمى غير

عمييا أو جرى العرؼ عمى انو مكمؼ   باجراء الترميمات التى تـ الاتفاؽ  المستأجر  يمتزـ      (6)
ما تراكـ فيو مف أتربة أو   المأجور وازالة  بيا ويقع فى عيدتو خلبؿ مدة الايجار تنظيؼ

 بو.  ما يقتضى العرؼ بانو مكمؼ  نفايات وسائر

  



 السماح بصيانة المأجور.

 القياـ بالعماؿ لصيانة المأجور.  الضرورية  مف  لا يجػوز لممستأجر أف يمنػع المؤجػر   (1)  ػ316

ترتب عمى ىذه الاعماؿ ما يخؿ بانتفاع المستأجر كاف لو الحؽ فى فسخ العقد ما لـ يستمر   إذا    (2)
  عمى استيفاء المنفعة وىو ساكت حتى انتياء اعماؿ الصيانة.

 مف وقت فوات المنفعة.  ات الانتفاع بالمأجور كمو سقطت الاجرة عف المستأجرف  إذا    (3)

كاف لو فسخ العقد   المنفعة المقصودة  فى استيفاء  وبصورة تؤثر  إذا كاف فوات المنفعة جزئيا    (4)
جزء مف الاجرة بقدر مافاتو مف استيفاء   وتسقط الاجرة مف تاريح الفسخ كما يجوز لو اسقاط

 ةالمنفع

مػف الأجػر بمقدار ما فات مف   قبؿ الفسخ سقط عف المستأجر  المأجور  المؤجر  إذا أصمح    (5)
 منفعة ولا خيار لو فى الفسخ.

  

 سقوط المنفعة بأمر السمطات العامة.

عف السمطات المختصة قانونا ما يمنع بالمأجػور دوف سػبب مف   صدر  إذا    (1)   ػ317 
 الإجارة وتسقط الأجرة مف وقت المنع.  تنفسػخ  المستأجر

فى استيفاء المنفعة المقصودة   بصورة تؤثر  المأجور  بعض  بنفع  إذا كاف المنع يخؿ    (2)
 عنو الأجر مف وقت قيامو بأعلبـ المؤجر.  فسخ العقد ويسقط  فمممستأجر

  

 فسخ العقد.

 فسخ العقد اذا :  يجوز لممستأجر  ػ318

تنفيذه الحاؽ ضرر بيف بالنفس أو الماؿ لو أو لمف يتبعو فى الانتفاع   استمزـ     )أ(
 بالمأجور،

 العقد.  ما يمنع تنفيذ  حدث  )ب(

  

 رد المأجور بالحالة التى كاف عمييا.

 الإيجار إلى المؤجر بحالة سميمة وجيدة.  عنػد إنقضاء مدة  عمى المستأجر رد المأجور   (1)     ػ319

تحت يده دوف حؽ كاف ممزما بأف يدفع لممؤجر أجر المثؿ   المأجور  أبقى المستأجر  إذا          (2)
 مع ضماف الضرر.

عند   بناء أو غراسا فى المأجور ولو بإذف المؤجر كاف لممؤجر  المستأجر  إذا أحدث         (3)
س أو أف يتممؾ ما استحدث أما مطالبة المستأجر بيدـ البناء أو قمع الغرا  انقضاء الإجارة

 بقيمتو بعد القمع إف كاف ىدمو أو إزالتو مضرا بالعقار.

 فميس لممؤجر اف يبقيو بغير رضا المستأجر.  إذا كاف اليدـ أو الإزالة لا يضر بالعقار         (4)



  

 إعارة المأجور غيػره مف وتأجيره.

يمكف استعمالو والانتفاع بو كمو أو بعضو بدوف مقابؿ أف يعير المأجػور أو   لممستأجر  يجػوز  (1)     ػ320 
 المستعمؿ. اذا كاف مما لا يختمؼ باختلبؼ

أو   آخر إلا بإذف المؤجر كمو أو بعضو لشخص  المأجور  أف يؤجر  لممستأجر  لا يجوز       (2)
 الصريحة.  إجازتو

بالإيجار أو الإعارة أو التمكيف  أجريتقيد المست  (2( و )1فى الحالات المبينة فى البنديف )       (3)
 المنفعة التى كاف يممكيا نوعا وزمنا.  بقيود

محؿ المستأجر   يحؿ  الجديد فاف المستأجر  بإذف المؤجر  المأجور  المستأجر  أجر  إذا       (4)
 والإلتزامات المترتبة بمقتضى العقد الاوؿ. الاوؿ فى جميع الحقوؽ

العقد المبرـ مع   نقض  حؽ الاوؿ كاف لمؤجره  يجار المبرـ مع المستأجرإذا فسخ عقد الا       (5)
 الثانى واسترداد المأجور.  المستأجر

  

 إنتياء الاجارة.

 تنتيى الاجارة بالكيفية التى يتفؽ عمييا الطرفاف فى العقد ويجوز أف يشترط تجديدىا تمقائياً.     (1)   ػ321

الصريح أو الضمنى   وبقى المستأجر منتفعا بالمأجور برضاء المؤجػراذا انتيى عقد الاجارة      (2)
 الاولى. أعتبر العقد مجددا بشروطو

مدة الاجارة يمزمو أجر المثؿ عف مدة   المستأجر المأجور بدوف حؽ بعد انقضاء  إذا استعمؿ    (3)
عمى المأجور مف ضرر أو   ذلؾ ما يطرأ  الاستعماؿ ويضمف لممؤجر فوؽ

 مف ضرر.  لمؤجرا  يصيب

لا تنتيى الاجارة بوفاة احد المتعاقديف عمى انو يجوز لورثة المستأجر فسخ العقد اذا اثبتوا أف      (4)
أعباء العقد اصبحت بسبب وفاة مورثيـ اثقؿ مف أف تتحمميا مواردىـ أو تتجاوز 

 حاجتيـ.  حدود

فسخ عقد الايجار وحينئذ يضمف ما بو أف يطمب   لاحد المتعاقديف لعذر طارئ يتعمؽ  يجوز    (5)
 التى يقررىا العرؼ.  فى الحدود  الآخر  لممتعاقد ينشأ عف ىذا الفسخ مف ضرر

ىو الذى يطمب انتياء العقد فلب يجبر المستأجر عمى رد المأجور حتى   كاف المؤجر  إذا     (6)
 يستوفى التعويض أو يحصؿ عمى تأميف كاؼ.

 9 ألغى.         (7)

  

 الرابع  الفصؿ

 بعض أنواع الإجارة

 الأراضى الزراعية  إجارة      ( )أ
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 صحة إجارة الارض الزراعية.

 ما شاء.  أف يزرع المستأجرالزراعية مع بياف ما يزرع فييا أو تخيير   الأرض  إجارة  تصح     ػ322

 الارض المشغولة.  اجارة

وكػاف مزروعا   مدرؾ  غيػر مشغولة بزرع آخػر  وىػى  منجػزة  إجػػارة  الارض  لا تجػػوز اجػارة    (1)    ػ323
          ىو صاحب الزرع.  كػاف المستأجر  بحؽ الا إذا

صاحبو بقمعة وتسميميا لممستأجر عمى النحو   المشغولة بالزرع ويكمؼ  الارض  إجارة  تجوز    (2)
 الآتى :

 حيف الإجارة،  ناضجا  والزرع  بحؽ  مزروعة  الارض  كانت  إذا     )أ( 

 أـ لا.  أكاف الزرع ناضجا  سواء  حؽ  مزروعة بغير  الارض  كانت  اذا    )ب(

فيو   تكوف الارضمضافة الى وقت   اجارة  بالزرع  الارض المشغولة  إجػارة  تجػوز    (3)
‌مف الزرع.  خالية

  

 إجارة الارض وأدوات وآلات الزراعة.

لمزراعة شػممت الإجارة جميػع حقوقيا ولا تدخػؿ   الارض  شخػص  اسػتأجر  اذا   (1)     ػ324
 فى العقد.  الا بنص قرار  اتصاؿ  وما يتصؿ بالارض  الزراعػية  الادوات

أف يتعيدىا   الزراعية وغيرىا وجب عمى المستأجر  الاداوات والالآتالعقد اجارة   شمؿ  اذا    (2)
 بالصيانة وأف يستعمميا طبقا لممألوؼ.

  

 ايجار الارض دوف قيود.

 السنة.  ارضا عمى أف يزرعيا دوف قيود فمو أف يزرعيا فى جميع فصوؿ  مف استأجر    ػ325

  

 مدة الاجارة قبؿ نضوج الزرع.  انقضاء

ترؾ   فيو، لا يد لممستأجر  قبؿ أف ينضج الزرع لسػبب  نقضػت مدة إجارة الأرضا  إذا   ػ326
 حتى يتـ نضجو وحصاده.  المثؿ  بأجر

  

 الاستغلاؿ الامثؿ للأرض.

ما لـ ينص عمى غير ذلؾ أو يوجد عرؼ يقضى بغير ذلؾ يراعى المؤجر والمستأجر ما يمى عند    ػ327
 استغلبؿ الأرض.

الزراعية وفقا لمقتضيات   أف يستغؿ الأرض  المستأجر عمى            ( )أ
وعميو أف يعمؿ عمى أف تبقى الأرض صالحة للئنتاج وليس   المألوؼ  الاستغلبؿ

 لو أف يغير فى طريقة الانتفاع بيا تغييراً يمتد اثره الى ما بعد انقضاء الإجارة،

 ستيفاء المنفعة المقصودة،عمى المؤجر إجراء الإصلبحات التى يتوقؼ عمييا ا        ( )ب

الإصلبحات التى يقضييا الانتفاع المعتاد بالأرض   إجراء  عمى المستأجر         ( )ج
 والقناطر والآبار.  والطرؽ وصيانة السواقى والمصارؼ



  

 استحالة زرع الارض بسبب خارجى.

رييا أو   الماء عنيا واستحاؿ إذا غمب الماء عمى الأرض المأجورة حتى تعذر زرعيا أو انقطع  (1)    ػ328
ولا تجب عميو   العقد  فسخ  ذا كمفة باىظة أو حالت قوة قاىرة دوف زراعتيا فمممستأجر  أصػبح
 الأجرة.

عميو مف الأجرة بقدر ما مضى   لا يد لممستأجر فيو وجب  ىمؾ الزرع قبؿ حصاده بسبب  إذا    (2)
اذا كاف فى استطاعتو أف يزرع مثؿ الاوؿ  مف المدة قبؿ ىلبؾ الزرع وسقط عنو الباقى الا

 فعميو حصة ما بقى مف المدة.

الاجرة أو بعضيا اذا كاف المستأجر قد ناؿ ضمانا مف أية   العقد ولا اسقاط  فسخ  لا يجوز    (3)
 جية عما أصابو مف ضرر.

  

  

 المزارعة  )ب(

  

 تعريؼ المزارعة.

وآخر يعمؿ فى استثمارىا عمى أف يكوف   الارض  بيف صاحبالمزارعة عقد استثمار ارض زراعية   ػ329 
 التى يتفقاف عمييا.  المحصوؿ مشتركا بينيما بالحصص

  

 شروط صحة عقد المزارعة.

 يشترط لصحة عقد المزارعة أف :  (1)    ػ330 

 معمومة وصالحة لمزراعة،  تكوف الارض     )أ( 

 يراه مناسبا.  الخيار لمزارع فى زراعة مايعيف نوع الزرع وجنس البذر أو يترؾ    )ب(

 تكوف حصة كؿ مف الطرفيف فى المحصوؿ مقدرة بنسبة شائعة.   )ج(

مف المحصوؿ أو   مقداراً محدداً   المتعاقديف  عمى أف تكوف حصػة أحد  لا يصح الإتفاؽ    (2)
 الحاصلبت.  أو شيئا مف غير  محصوؿ موضع معيف مف الارض

مف   المترتبة عمى رقبة الارض  أو الزكاة  البذر  اخػراج  تراطاش  لا يجوز    (3)
 قبؿ القسمة.  المحصوؿ  أصؿ

المقصود منيا فإف لـ   تكوف متفقة مع تحقيؽ  يجب فى المزارعة تحديد مدة الزراعة بحيث    (4)
 العقد الى دورة زراعية واحدة.  تعيف انصرؼ

  

 آثار العقد.

 ويقتسمانو بالنسبة المتفؽ عمييا.  شائعا بيف المتعاقديف  المزارعة كاف المحصوؿتـ عقد   إذا   (1)    ػ331 



الزرع وكاف طرفا   حصاد بعد زرعيا وقبؿ أف يحيف  المزارعة  أرض  استحقت  إذا     (2)
المزارعة   تحت  الارض  فميما استيفاء  حسنى النية غير عالميف بسبب الإستحقاؽ  العقد

 مثميا لممستحؽ.  اجرة  الارض  زرع فييا وعمى دافعالى نياية موسـ ما 

أرضػو خالية مف كؿ  وأخػذ  قمع الزرع  النية كاف لممستحؽ  كاف طرفا العقد سيئى  إذا     (3)
 منيما.  شاغؿ ولا شئ عميو لأحد

ليما بأجرة   المستحؽ بترؾ الارض  سئ النية ولـ يرض  وحده  كاف دافع الارض  إذا     (4)
 الى نياية الموسـ يطبؽ ما يمى :  المثؿ

عميو أجر مثؿ عممو مع تعويض   فالمزارع  مف دافع الارض  كاف البذر  إذا     )أ(
كاف العقد يمزمو   اذا  المعروؼ  ما بذلو مف ماؿ وأجور عماؿ وغيرىا بالقدر  يعادؿ
اف يتوقى ذلؾ   الارض  ولدافع  ما ذكر  ببذؿ
  الى أواف نضجو.  القرار  مستحؽ  مف الزرع  وحصت  قيمة لممزارع  يؤدى  بأف

مف   قيمة حصتو  الارض  عمى دافع  فمو  مف المزارع  كاف البذر  إذا   )ب(
 نضجو.  الى حيف  لمقرار  مستحقا  الزرع

أخذ   أف يختار  الارض منو أـ مف صاحب  فى الحالتيف سواء اكاف البذر  لممزارع   )ج(
  وحينئذ لا شئ لو سواه.مف الزرع مقموعا   حصتو

  

 التزامات صاحب الأرض.

كالشرب   لمزراعة مع حقوقيػا الارتفاقية  تسميميا صالحة  الارض  عمى صاحب     (1)  ػ 332
 قػرار.  بيا اتصاؿ  كاف متصلب  اذا  لاستغلبليا ما ىو مخصص  جميع  ومع  والممر

الزراعية التى يجب عميو تسميميا الالتزاـ بإصلبح الادوات   عمى صاحب الأرض     (2) 
 الاستعماؿ المعتاد.  الى الإصلبح نتيجة  إحتاجت  لمعمؿ إذا  صالحة

  

 إلتزامات المزارع.

الزراعية وصيانة الزرع والمحافظة عميو   بمؤونة الأعماؿ  يمتزـ المزارع    (1)    ػ333 
بعد   أما مؤنة الزرع  الزرع،  حصاد أواف  وما ماثميا الى أف يحيف  الرى  مجارى  وبنفقات

بيا كؿ مف   فيمتزـ  ادراكو مف الحصاد وما يتموه النفقات التى يحتاج الييا حتى تقسيـ الغمة
 المتعاقديف بقدر حصتو.

وما يتبعيا   فى الزراعة وفى المحافظة عمى الأرض  أف يبذؿ  عمى المزارع    (2)
فى شئ مف   فاذا قصر  العادى، الشخص  ما يبذلو  مف العناية  والمحصوؿ  الزرع  وعمى

 كاف ضامنا لو. ضرر  ذلؾ ونشأ عف تقصيره

الأرض، فاف   صاحب  برضا أو يكؿ زراعتيا لغيره إلا  الأرض  أف يؤجر  لا يجوز لممزارع    (3)
حيف   الارض  فاف كانت  فسخ المزارعة  الأرض  فمصاحب  فعؿ

ما لحقو مف   استرداىا وتضميف المزارع  موف  الارض  مف صاحب  والبذر  مزروعة  الفسخ
مزرعة مع اعطاء قيمة  الأرض  بيف استرداد  منو فمو الخيار  لـ يكف البذر  وأف  ضرر



أجر المثؿ   الاوؿ  وتضميف المزارع  ليما الى وقت حصاده  وبيف ترؾ الزرع  لصاحبو  البذر
 فيو مف ضرر.  وما تسبب

  

  

 المدة.انتياء المزارعة بانقضاء 

الزرع فمممزارع استبقاء الزرع الى أف   انقضت قبػؿ أف ينضج  بانقضاء مػدتيا فاذا  ينتيى عقد المزارعة   ػ334
ينضػج وعميو أجػر مثؿ الأرض وبقدر حصتو مف المحصوؿ عف المدة اللبحقة وتكوف نفقة ما يمزـ 

 حصصيما.  لمزرع عمػى كؿ مػف صػاحب الأرض والزرع بقػدر

  

 احد المتعاقديف.موت 

يستمر المزارع فى العمؿ حتى ينضج الزرع   والزرع لـ ينضج  الارض  مات صاحب  اذا    (1)  ػ335  
 وليس لورثتو منعو.

والزرع لـ ينضج قاـ ورثتو مقامو فى العمؿ حتى ينضج واف ابى صاحب   اذا مات المزارع    (2)
 الارض.

  

 لو.او بطلانو أو ابطا   فسخ عقد المزارعة

بابطالػو كاف جميع   عقػد المزارعة أو تبيف بطلبنو او قضى  اذا فسػخ   (1)    ػ336 
مثؿ عممو اف كاف ىو   اجر الآخػر ىو المزارع استحؽ  كاف  البذر فاف  لصاحػب  المحصوؿ

 اجر مثؿ الأرض.  استحؽ  رب الأرض

ض قيمة حصة صاحبو مف فى الحاليف اف يجاوز اجر مثؿ العمؿ او الأر   لا يجوز   (2)   
 المحصوؿ.

                           

 )ج(المساقاة

 المساقاة.  تعريؼ

بيف صاحبيا وآخر يقوـ عمى تربيتيا واصلبحيا بحصة   المساقاة عقد شركة عمى استغلبؿ الأشجار  ػ337 
 اكثر مف سنة.  معمومة مف ثمرىا، والمراد بالشجرة ىنا كؿ نبات تبقى اصولو فى الارض

  

 صحة المساقاة.

 مقدرة بنسبة شائعة.  يشترط لصحة المساقاة اف تكوف حصة كؿ مف الطرفيف فى الغمة    ػ338 

  

 حكـ المساقاة.

 ذلؾ.   عقد لازـ فلب يممؾ احد المتعاقديف فسخو الا بعذر يبػرر  المساقاة  ػ339 



  

 مدة المساقاة.

المدة الى أوؿ غمو تحصؿ فى سنة العقػد ما لـ يجر   المساقاة تنصرؼ( اذا لـ يبيف فى العقد مدة 1)     ػ340 
 العرؼ عمى غير ذلؾ.

احد المتعاقديف   ولـ يبد اصلب فلب يستحؽ  الثمر  فييا ظيور  فى العقد مدة يحتمؿ  اذا حدد (2)
 شيئا عمى الآخر.

  

 أعماؿ ونفقات المساقاة.

 المسػاقاة تتبػع فييا الأحكػاـ التالية ما لـ يتفؽ عمى خلبفيا.الأعمػاؿ والنفقات التى تحػتاج الييا    ػ341

والمحافظة عمييا   الييا فى خدمة الشجر ونمو الغمة وجودتيا  التى يحتاج  الأعماؿ     )أ(
الى اف ينضج كالسقى وتمقيح الشجر وتقميمو تكوف عمى عيدة الساقى واما الأعماؿ 

واقامػة مستودعات لحفظ الغمة فيى عمى   بارالثابتو التى لا تتكرر كؿ سنة كحفر الآ
 صاحب الشجر،

النفقات المالية التى يحتاج الييا الإستغلبؿ والعناية المعتاده كثمف سماد وأدوية لمكافحة    )ب(
 الحشرات الى حيف نضوج الغمة تمزـ صاحب الشجر،

كلب   فتمزـ الطرفيف  ظوالحف النفقات التى يحتاج الييا بعد نضوج الغمة كنفقة القطاؼ     )ج(
 بنسبة حصتو فى الغمة.

  

 مساقاة الغير.

لممساقى اف يساقى غيره دوف اذف صاحب الشجر فاف فعؿ كاف صاحب الشجر بالخيار اف   لا يجوز  ػ342 
شاء اخذ الغمة كميا واعطى مف قاـ بالعمؿ اجر مثؿ عممو واذا شاء ترؾ الغمو ورجع عمى المساقى 

 فعمو.  المساقاة وضمنو ما لحؽ بو مف ضرر بسبب الاوؿ بأجر مثؿ محؿ

  

 آثار الإنفاؽ أو القياـ بعمؿ لإفادة الشجر أو الثمر.

الشػجر أو الثمر وكاف المتعاقداف فى المسػاقاة أو أحدىمػا قد انفؽ أو قاـ بعمؿ ذى أثر   اذا اسػتحؽ  (1ػ )343 
 :نمو الشجػر أو الثمر ترتب مايمى بحسب الاحواؿ، إذا  فى

عقد المساقاة حؿ محؿ دافع الشجر تجاه المساقى فى جميع   المستحؽ  أجاز     )أ(
والإلتزامات الناشئة عف العقد ويؤدى المستحؽ الى دافع الشجر مثؿ ما أنفقو   الحقوؽ

 مف نفقات نافعة بحسب العرؼ،

الطرفيف  العقد وكانت المساقاة معقودة بحسف نيو دوف عمـ أحد مف  لـ يجز المستحؽ   )ب(
ويدفع لممساقى أجر   أما أف يأخذ ما استحقو  كاف لممستحؽ الخيار  الاستحقاؽ  بسبب

مف نفقات نافعة بحسب العرؼ، وأما أف يترؾ ليما   مثمو ويؤدى لدافع الشجر ما إنفؽ
عما   العرؼ  الغمة الى نياية موسميا ويأخذ مف دافع الشجر تعويضا عادلا بحسب

 ىذا الانتظار،فاتو مف منفعة بسبب 



ما استحقو ولا   اخذ  كاف لممستحؽ  المساقاة سيئ النية حيف التعاقد  كاف المتعاقداف فى   )ج(
 شئ عميو لأحد منيما،

سيئ النية والاخر حسنيا ترتب لحسف النية منيما عمى   كاف احد المتعاقديف    )د(
 بنفقتو أو بعممو. العرؼ عما افاد الشجر أو الثمر  تعويضا عادلا بحسب  المستحؽ

  

 عجز المساقى أو عدـ اتتمانو.

اذا عجػز المساقى عف العمؿ أو كاف غير مأموف عمى الثمر جاز لصاحب الشجر فسخ المساقاة وعميو  ػ344
 قبؿ الفسخ.  أجػر مثؿ عمػؿ المساقى

  

 إنقضاء مدة المساقاة.

عمى الشجر ثمر لـ يبد صلبحو فمممساقى الخيار اذا انقضت مدة المساقاة انتيى العقد فإف كاف       (1)  ػ345
أف شاء   ينضج الثمر بغير اجر عميو لحصة صػاحب الشجػر،  اف شاء قاـ عمى العمؿ حتى

 رد العمؿ.

اذا رد العمؿ كاف صاحب الشجر بالخيار بيف أف يقسـ الثمر عمى الشرط المتفؽ عميو أو أف      (2) 
عميو حتى ينضج فيرجع بما انفقو فى حصة   ف ينفؽيعطى المساقى قيمة نصيبو منيا، أو ا

 المساقى مف الثمر.

  

 وفاة احد المتعاقديف.

لا تنفسخ المساقاة بوفاة صاحب الشجر وليس لورثتو منع المساقى مف متابعة عممو طبقا         (1)  ػ346
  لمعقد.

الإستمرار فى العمؿ فإف اختاروا الفسخ اذا توفى المساقى فمورثتو الخيار بيف فسخ العقد أو       (2)
 والثمر لـ ينضج استحقوا عند نضجو ما يصيب مورثيـ منو بنسبة ما عمؿ حتى وفاتو.

كاف مشروطا عمى المساقى أف يعمؿ بنفسو تنفسخ المساقاة بوفاتو ويستحؽ ورثتو عند   اذا      (3)
 عممو. نضج الثمار ما يصيبو منيا بنسبة

  

 زارعة عمى المساقاة.سرياف أحكاـ الم

 السابقة. النصوص  تتناولو  فيما لػـ  المسػاقة  عمػى  المزارعػة  أحكػاـ  تسػرى  ػ347  

  

 المغارسة                 (‌)د

  

 تعريؼ المغارسة.

يجوز عقد المساقاة فى صورة مغارسة وىى أف يتفؽ صاحب أرض مع آخر عمى تسميمو     (1)  ػ348  
خلبؿ   بغرسيا وتربية الغراس والعناية بو وانشاء ما يستمزمو ذلؾ مف الوسائؿالارض ليقوـ 

مدة معينة عمى أف تكوف بعدىا الارض والشجر المغروس ومايتبعيا مف منشآت شركة بينيما 
 طبقا للئتفاؽ.



 تسرى احكاـ المساقاة عمى المغارسػة فيما لا يتعارض مع طبيعتيا.     (2)

  

 )ىػ( ايجار الوقؼ                                                         

  

 سمطة إيجار الوقؼ.

   لمف يتولى ادارة الوقؼ ولاية ايجاره.   (1)    ػ349

 اذا كانت التولية عمى الوقؼ لاثنيف فميس لاحدىما الانفراد برأيو فى الاجارة دوف الآخر.   (2) 

 يستقؿ المتولى بالإيجار دوف رأى المشرؼ.متوؿ ومشرؼ فلب   عيف لموقؼ  اذا   (3) 

                                   

                                   

 أو تأجيره بوساطة المتولى.  استئجار الوقؼ

 لممتولى أف يستأجر الوقؼ لنفسو ولو بأجر المثؿ إلا أف يتقبؿ الإجارة مف المحكمة.  لا يجوز     (1)   ػ350

                                   

 أو فروعو بأجرة تزيد عف أجر المثؿ بعد إذف المحكمة.  مف أصولو  يجوز لممتولى أف يؤجر     (2)

                                   

 سمطة الموقوؼ عميو فى الايجار.

و انحصر فيو الاستحقاؽ مالـ يكف عميو ايجار الوقؼ ولا قبض بدؿ ايجاره ول  ليس لمموقوؼ      (1)  ػ351
 مولى مف قبؿ الواقؼ أو مأذونا ممف لو ولاية الإجارة.

                                   

 مدة ايجار الوقؼ

 يراعى شرط الواقؼ فى اجارة الوقؼ فإف عيف مدة للبيجار فلب تجوز مخالفتيا.     (1)   ػ352

ار الوقؼ لممدة المعينة ولـ يشترط لممتولى حؽ التأجير بما فى استئج  اذا لـ يوجد مف يرغب     (2)
 ىو انفع لموقؼ رفع الامر الى المحكمة لتأذف بالتأجير لممدة التى تراىا اصمح لموقؼ.

اذا لـ يحددالواقؼ المدة تؤجر العقارات لمدة سنة والاراضى لمدة ثلبث سنوات عمى الاكثر الا      (3)
 ذلؾ وصدر بو اذف مف المحكمة. اذا اقتضت مصمحة الوقؼ غير

 (.3اذا عقدت الاجارة لمدة اطوؿ ولو بعقود مترادفة انقصت الى المدة المبينة فى البند )     (4)

وليس لو ريع يعمر بو جاز لممحكمة اف تأذف بايجاره مدة   اذا كاف الوقؼ بحاجة لمتعمير     (5)
 تكفى لتعميره.

          

                       

 أجر المثؿ.

باتماـ اجر المثؿ   لا تصح اجارة الوقؼ بأقؿ مف أجر المثؿ الا بغبف يسير ويمزـ المستأجر     (1)   ػ353
بأجر المثؿ   منو عف المدة الماضية مف العقد ولو الخيار فى فسخو او القبوؿ  ودفع ما نقص

 عف المدة الباقية.

فى الوقت الذى ابرـ فيو العقد ولا يعتد بالتغيير  اجر المثؿ مف قبؿ الخبراء  يجرى تقدير     (2)
 الطارئ اثناء المدة المعقود عمييا.

  



 زيادة الاجرة لتحسف موقع العقار.

طرأ عمى موقع عقار الوقؼ تحسف فى ذاتو وادى ذلؾ الى زيادة الاجرة زيادة فاحشة وليس لما   اذا    ػ354
دخؿ فيو، يخيرالمستأجر بيف الفسخ أو قبوؿ اجر المثؿ انفقو المستأجر وما أحدثو مف اصلبح وتعمير 

 الجديد مف وقت التحسف سواء كاف التحسف مف التعمير أو مف حالات أخرى.

                                   

 بإذف.  البناء أو الغرس فى العيف الموقوفػة

أو غرس فى العيف الموقوفة مف مالو لنفسو انقضت مدة الإجارة وكاف المستأجر قد بنى   إذا        (1)   ػ355
    باذف ممف لو ولاية التأجير كاف أولى مف غيره بالإجارة لمدة مستقبمة بأجر المثؿ.

اذا أبى المستأجر القبوؿ بأجر المثؿ وكاف ىدـ البناء أو قمع الشجر مضرا بالمأجور حؽ         (2)
القمع ما لـ يتفقا عمى أف يترؾ البناء أو  لجية الوقؼ أف تتممؾ ما اقيـ عميو بقيمتو مستحؽ
 الغراس الى أف يسقط فيأخػذ المستأجر ما بقى منو.

العيف الموقوفة مع البناء والغراس باذف مالكيا عمى أف يعطيو   لممتولى أف يؤجر  يجوز        (3)
 يصيب ممكو مف بدؿ الايجار.  مقدار ما

 ى العيف الموقوفة دوف اذف.البناء أو الغرس ف                       

بناء أو شجر اقامو بمالو فى العيف الموقوفة دوف اذف يؤمر   وكاف لممستأجر  اذا انتيت مدة الاجارة    ػ356
عمى الوقؼ واف كاف يحصؿ مف ذلؾ   بيدـ مابناه وقمع ماغرسو اف لـ يكف فى ذلؾ ضرر

فيأخذ انقاضو وفى كلب   لشجرحتى يسقط البناء أو ا  يجبر عمى التريث  عمى الوقؼ  ضرر
الحالتيف يحؽ لجية الوقؼ أف تتممؾ ما شيد أو غرس بثمف لا يتجاوز اقؿ قيمتو ميدوما فى البناء 

 ومقموعا فى الغراس او قائما فى اى منيما.

                                   

 اذف المحكمة.

رأى ىيئة الاوقاؼ الاسلبمية فيما تقتضيو   يؤخذفييا الى اذف المحكمة   يحتاج  فى الامور التى    ػ357
 مصمحة الوقؼ قبؿ صدور الاذف.

                                   

 حكـ عاـ.

 تسرى احكاـ عقد الايجار عمى ايجارة الوقؼ فى كؿ ما لا يتعارض مع النصوص السابقة.    ػ358

                                   

                                   

 الحادى عشر  الباب

 الإعارة

 الفصؿ الأوؿ

 أحكاـ عامة

  

 تعريؼ الإعارة

الاعارة تمميؾ الغير منفعة شئ بغير عوض لمدة معينة أو لغرض معيف عمى أف يردده بعد     ػ359
 الاسػتعماؿ.

                                   



 تماـ الاعارة.

 ولا اثر ليا قبؿ القبض.  المعار  الشئ  بقبضتتـ الإعارة     ػ360

                                   

 المعار.  ما يشترط فى الشئ

 يشترط فى الشئ المعار أف يكوف معينا صالحا للبنتفاع بو مع بقاء عينو.    ػ361

                                   

                                   

 لثانيالفصؿ ا

                                   

 أحكاـ الإعارة

                                   

 الطرفيف فى انيػاء الاعارة.  حؽ

 الإعارة عقد غير لازـ ولكؿ مف الطرفيف انياؤه متى شاء ولو ضرب لو أجؿ.    ػ362

                                   

  المعار. ضماف ىلاؾ أو ضياع أو نقص

فلب ضماف   العارية أمانة فى يد المستعير فاذا ىمكت أو ضاعت أو نقصت قيمتيا بلب تعد ولا تقصير    ػ363
 عميو ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.

                                   

                                   

 إعارة الوالى أو الوصى لما تحت ولايتو.

لزـ   احدىما لموالى أو الوصى إعارة ماؿ مف ىو تحت ولايتو فاذا اعاره  يجوزلا     ػ364
 ىمكت العارية كاف المعير ضامناً.  فاذا  المثؿ  أجر  المستعير

                                   

                                   

 إعارة الزوجة ما ىو ممموؾ لمزوج.

اذف الزوج إعارة شئ ممموؾ لو ولا يكوف عادة تحت يدىا فاف فعمت وىمكت   بغيرلا يجوزلمزوجة     ػ365
 العارية أو تعيبت كاف لمزوج الخيار فى الرجوع عمييا أو عمى المستعير بالضماف.

                                   

 الانتفاع.  لا أجر مع

 ػة بعػد الانتفاع.بأجػر العاري  المستعير  اف يطالػب  ليس لممعير    ػ366

                                   

 العارية وضػماف العيوب.  استحقاؽ

عمى غير ذلؾ أو   فلب ضماف عمى المعير الا اذا اتفؽ  اذا استحقت العارية فى يد المستعير      (1)   ػ367
 اذا تعمد اخفاء سبب الاستحقاؽ.

لا اذا تعمد إخفاء العيب أو ضمف سلبمة الشئ مف الخفية إ  العيوب  لا يضمف المعير      (2)
 العيب.

 ىذا الاستحقاؽ.  مف جراء  بالمستعير  يمحؽ  مسئولا عف كؿ ضرر  يكوف المعير        (3)



بلب تعد منو ولا تقصير واختار   بعد ىلبؾ العارية عند المستعير  اذا وقع الاستحقاؽ        (4)
 عمى المعير بما ضمف لممستحؽ.تضمينو كاف لو الرجوع   المستحؽ

  

  

 بأجؿ.  الرجوع عف الإعارة المؤقتة

الأجؿ، ولحؽ   نصا أو عرفا فرجع المعير فييا قبؿ حموؿ  إذا كانت الإعارة مؤقتة بأجؿ        (1)   ػ368
 المستعير ضرر بسبب ذلؾ يمزـ المعير تعويض المستعير عما أصابو مف ضرر.

                                   

فى واسطة النقؿ المعارة   كالرجوع  فى حرج  المستعير  كاف الرجوع يجعؿ  إذا      (2) 
بعد زرعيا قبؿ الأجؿ كاف   لمزرع  المعارة  الطريؽ، أو الرجوع فى الارض  خلبؿ  لمسفر

الحرج، لقاء أجر مثميا عف المدة التى تمى   لممستعير حؽ إستيفاء العارية إلى أف يزوؿ
 جوع.الر 

                                   

                                   

                                   

 الفصؿ الثالث

                                   

 التزامات المستعير

                                   

 حفظ العيف.

العيف المستعارة أو صيانتيا عناية الشخص العادى بمالو، فاذا   بحفظعمى المستعير أف يعتنى        ػ369
 ممزما بالضماف.  عف العارية وكاف يستطيع دفعو كاف  فى دفع ضرر  قصر

                                   

 نفقات العارية.

 ردىا ومؤونة نقميا.  عمى المستعير نفقة العارية ومصاريؼ       ػ370

                                   

 الإنػتفاع بالعاريػة.

لممستعير أف ينتفع بالعارية عمى الوجو المعتاد فى الاعارة المطمقة التى لـ تقيد بزماف أو مكاف أو        ػ371
عميو مراعاة ىذا القيد وليس لو عند   مقيدة بزماف أو مكاف وجب  كانت  بنوع مف الانتفاع، فاذا

 أف يجاوز القدر المماثؿ أو الاقؿ ضررا. تعييف نوع الانتفاع

                                   

 ضماف اليلاؾ أو العيب.

مف قيمتيا فلب يضمف   نقصا  العيف المستعارة عيب يوجب  مف إستعماؿ  إذا حدث     (1)     ػ372
 تاد.كاف ناشئا عف استعماليا عمى خلبؼ المع  الا إذا  قيمة ذلؾ النقص  المستعير

فى إستعماؿ العارية أو إستعمميا عمى خلبفو فيمكت أو   المألوؼ  المستعير  تجاوز  إذا     (2)
 تعيبت ضمف لممعير ما أصػابيا.

                                   

 العارية.  التصرؼ فى



ا يرتب لاحد حقا فى بدوف إذف المعير أف يتصرؼ فى العارية تصرف  لا يجوز لممستعير       (1)      ػ373
 منفعتيا أو عينيا بإعارة أو رىف أو اجارة أو غير ذلؾ.

                                   

يجوز لممستعير أف يودع العاريو لدى شخص اميف قادر عمى حفظيا ولا يضمنيا إذا         (2)
 ىمكت عنػده دوف تعد أو تقصير.

                                   

 الفصؿ الرابع

 إنتياء الاعارة

                                   

 وموت المستعير.  فسخ الإعارة

تنفسخ الاعارة برجوع المعير أو المستعير عنيا أو بموت احدىما ولا تنتقؿ الى ورثة      (1)     ػ374
 المستعير.

تكوف قيمتيا وقت الوفاة دينا عمى إذا مات المستعير مجيلب العارية ولـ توجد فى تركتو      (2)
 التركة.

                                   

                                   

                                   

 المنفعة.  إنقضاء الاجؿ واستيفاء

 الإعارة.ينتيى عقد الإعارة بانقضاء الاجؿ المتفؽ عميو أو باستيفاء المنفعة محؿ     ػ375

                                   

                                   

 الإعارة أو انتيائيا.  اثر فسخ

رد العارية الى صاحبيا والإمتناع عف   إذا انفسخت الإعارة أو إنتيت وجب عمى المستعير   (1)  ػ376
 إستعماليا ما لـ يجز لو القانوف استبقاءىا.

 نفسخت الإعارة بموت المستعير لزـ الورثة تسميـ العارية الى المعير عند الطمب.إذا ا   (2) 

  

 تسميـ العارية.

إذا كانت العارية مف الاشياء النفيسو وجب عمى المستعير تسميميا بنفسو الى المعير، أما        (1ػ )377
ـ فى رعايتو مف الاشياء الاخرى فيجوز تسميميا بوساطة المستعير نفسو أو بوساطة مػف ىػ

 القادريف عمى تسميميا.

لا ففى المكاف الذى إعيرت فيو أو يقضى بو         (2) يجب رد العارية فى المكاف المتفؽ عميو وا 
 العرؼ.

 فى مكاف وجودىا.  إذا كاف المستعير ميتا فلب يمتزـ ورثتو بتسميميا الا        (3)

          

  

 الثانى عشر  الباب

 عقد المقاولة

 الفصؿ لأوؿ



 عقد المقاولة ونطاقو وشروطو  تعريؼ

                                   

 المقاولة.  تعريؼ

المقاولة عقد يتعيد أحد الطرفيف بمقتضاه أف يصنع شيئا أو يؤدى عملب لقاء مقابػؿ يتعيد بو الطرؼ     ػ378
 الآخر.

                                   

                                   

 .عقد المقاولة  نطاؽ

فى عقد المقاولة عمى أف يتعيد المقاوؿ بتقديـ العمؿ عمى أف يقدـ   يجوز أف يقتصر الإتفاؽ     (1)   ػ379
 صاحب العمؿ المادة التى يستخدميا أو يسػتعيف بيا فى القياـ بعممو.

                                   

 معا.  يتعيد المقاوؿ فى عقد المقاولة بتقديـ المادة والعمؿيجوز أف      (2)

                                   

                                   

 عقد المقاولة.  شروط

يجب أف يتضمف عقد المقاولة وصؼ محمو وبياف نوعو وقدره وطريقة أدائو ومدة انجازه وتحديد      (1)   ػ380
 مف مقابؿما يقابمو 

                                   

ىذا القانوف تكوف عقود المقاولة كتابة   باستثناء عقود المقاولة السارية عند صدور     (2)
 كتابة.  وتجدد

                                   

                                   

 الفصؿ الثانى

 التزامات المقاوؿ

                                   

                                   

 والحرص عمييا.  تقديـ مادة العمؿ

إذا إشترط عمى المقاوؿ تقديـ مادة العمؿ كميا أو بعضيا وجب عميو تقديميا طبقا لشروط      (1)   ػ381
 العقد.

                                   

عمييا وأف   أف يحرص  ىو الذى قدـ مادة العمؿ وجب عمى المقاوؿإذا كاف صاحب العمؿ      (2)
ذلؾ فتمفت أو   يراعى فى عممو الاصوؿ الفنية وأف يرد لصاحبيا ما بقى منيا فاف وقع خلبؼ

 تعيبت أو فقدت فعمية ضمانيا.

                                   

 .الإضافية  تقديـ الآلات والادوات

ؿ أف يأتى بما يحتاج اليو فى انجاز العمؿ مف آلات وأدوات إضافية عمى نفقتو ما لـ يقض عمى المقاو     ػ382
 أو العرؼ بغيره.  الاتفاؽ

                                   

 العمؿ.  إنجاز



تبيف انو يقوـ بما تعيد بو عمى وجو معيب   إنجاز العمؿ وفقا لشروط العقد فاذا  عمى المقاوؿ  يجب    ػ383
أو مناؼ لمشروط فيجوز لصاحب العمؿ أف يطمب فسخ العقد فى الحاؿ إذا كاف إصلبح العمؿ غير 
ممكف، وأما إذا كاف الاصلبح ممكنا جاز لصاحب العمؿ أف يطمب مف المقاوؿ أف يمتزـ بشروط 

العمؿ ضمف مدة معقولة، فاذا انقضى الاجؿ دوف التصحيح جاز لصاحب العمؿ أف   العقد ويصحح
ف المحكمة فسخ العقد أو الترخيص لو فى أف يعيد إلى مقاوؿ اخر باتماـ العمؿ عمى نفقة يطمب م

 المقاوؿ الأوؿ.

                                   

 والخسارة.  ضػماف الضرر

أو خسارة سواء أكاف بتعديو أو تقصيره أـ لا،   يضمف المقاوؿ ما تولد عف فعمو وصنعو مف ضرر    ػ384
 لا يمكف التحػرز منو.  لضماف إذا نجـ ذلؾ عف حادثوينتفى ا

                                   

 حبس العيف.  جواز

ذا   كاف لعمؿ المقاوؿ أثر فى العيف جاز لممقاوؿ  إذا     (1)   ػ385 حبسيا حتى يستوفى الأجرة المستحقة وا 
 تمفت فى يده قبؿ سداد أجره فلب ضماف عميو ولا اجر لو.

                                   

اذا لـ يكف لعمؿ المقاوؿ اثر فى العيف فميس لو أف يحبسيا لاستيفاء الاجرة فاف فعؿ وتمفت      (2)
 كاف عميو ضماف الغصب.

                                   

 بالتعويض.  الالتزاـ

يضع الميندس تصميمو عمى اف ينفذه المقاوؿ تحت  اذا كاف عقد المقاولة قائما عمى تقبؿ بناء     (1)   ػ386
اشرافو كانا متضامنيف فى التعويض لصاحب العمؿ عما يحدث فى خلبؿ عشر سنوات مف 
تيدـ كمى أو جزئى فيما شيداه مف مباف او اقاماه مف منشآت، وعف كؿ عيب ييدد متانة 

 البناء وسلبمتو اذا لـ يتضمف العقد مدة أطوؿ.

لتزاـ فى التعويض المذكور ولو كاف الخمؿ او التيدـ ناشئا عف عيب فى الارض ذاتيا يبقى الا     (2)
 أو رضاء صاحب العمؿ باقامة المنشآت المعيبة.

 ( مف وقت تسمـ العمؿ.1مدة السنوات العشػر المنصػوص عمييا فى البند )  تبدأ     (3)

                                   

 وعيوب التنفيذ.  التصميـعيوب   المسػئولية عف

عمؿ الميندس عمى وضع التصميـ دوف الإشراؼ عمى التنفيذ كاف مسئولا فقط   إذا اقتصر        (1)   ػ387
ذا عمؿ المقاوؿ بإشراؼ ميندس أو بإشراؼ صاحب العمؿ الذى أقاـ  عف عيوب التصميـ وا 

التنفيذ دوف عيوب  نفسو مقاـ الميندس فلب يكوف مسئولا الا عف العيوب التى تقع فى
 التصميـ.

 يقع باطلب كؿ شرط يقصد بو إعفاء المقاوؿ أو الميندس مف الضماف أو الحد منو.        (2)

 لا تسمع دعوى الضماف بعد إنقضاء سنة عمى حصوؿ التيدـ أو أكتشاؼ العيب.        (3)

                                   

                                   

                                   



 الثالث  الفصؿ

                                   

 التزامات صاحب العمؿ

                                   

 تسمـ العمؿ.

يمتزـ صاحب العمؿ بتسمـ ما تـ مف العمؿ متى ما أنجزه المقاوؿ ووضعو تحت تصرفو فإذا امتنع بغير     ػ388
سبب مشروع رغـ دعوتو الى ذلؾ وتمؼ فى يد المقاوؿ أو تعيب دوف تعديو أو تقصيره فلب ضماف 

 عميو.

                                   

 الأجر.  دفع

أو جرى العرؼ عمى   العمؿ بدفع الاجر عند تسميـ المعقود عميو الا اذا نص الإتفاؽ  يمتزـ صاحب    ػ389
 غير ذلؾ.

                                   

                                   

                                   

 .النفقات عمى عقد المقاولة  اثر الزيادة فى                                   

وحدة ثـ تبيف إذا تـ عقد المقاولة عمى أساس الوحدة وبمقتضى تصميـ معيف لقاء بدؿ محدد لكؿ    (1)  ػ390
العمؿ بعد إعلبمو   أف تنفيذ التصميـ يقتضى زيادة جسيمة فى النفقات، جاز لصاحب

الزيادة أف يتحمؿ مف العقد مع أداء قيمة ما انجزه المقاوؿ مف العمؿ وفقا لشػروط العقد   بمقدار
 أو قبوؿ متابعتو مع التزامو بالزيادة.

حسوسة وضرورية لتنفيذ التصميـ المتفؽ عميو وجب عمى إذا لـ تكف الزيادة جسيمة ولكنيا م   (2) 
المقاوؿ أف يخطر رب العمؿ قبؿ الإستمرار فى التنفيذ بمقدار ما يتوقعو مف زيادة فى النفقات 

 فاذا مضى فى التنفيذ دوف إخطار فلب حؽ لو فى طمب الزيادة.

أف يطالب بأية   لى فميس لممقاوؿإذا وقع عقد المقاولة بموجب تصميـ متفؽ عميو لقاء بدؿ إجما     (3)
 زيادة فى الأجر يقتضييا تنفيذ ىذا التصميـ.

الجارى مع   اذا حدث فى التصميـ تعديؿ أو إضافة برضاء صاحب العمؿ يراعى الإتفاؽ     (4)
 المقاوؿ بشأف ىذا التعديؿ أو الإضافة.

                                   

 حالات استحقاؽ اجر المثؿ.

اذا لـ يعيف فى العقد أجر عمى العمؿ استحؽ المقاوؿ أجػر المثؿ مع قيمة ماقدمو مف المواد التى    (1)  ػ391
 تطمبيا العمؿ.

اذا لـ يتفؽ الميندس الذى قاـ بتصميـ البناء والاشراؼ عمى تنفيذه عمى الاجر استحؽ أجر    (2) 
 المثؿ طبقا لما جرى عميو العرؼ.

 تنفيذ العمؿ وفقا لمتصميـ الذى أعده إستحؽ اجر مثؿ ماقاـ بو.  يحوؿ دوف اتماـاذا طرأ ما      (3)

             

                                   

 الفصؿ الرابع



 المقاوؿ الثانى

                                   

                                   

                                   

 تنفيذ العمؿ عف طريؽ مقاوؿ احر.

يجوز لممقاوؿ أف يكؿ تنفيذ العمؿ كمو أو بعضو إلى مقاوؿ آخر إذا لـ يمنعو شرط فى العقد أو لـ        ػ392
 تكف طبيعة العمؿ تقتضى اف يقوـ بو بنفسو.

                                               

 مسئولية المقاوؿ الأوؿ.

 تبقى مسئولية المقاوؿ الأوؿ قائمة قبؿ صاحب العمؿ. 432الرغـ مف أحكاـ المادة  عمى       ػ393

                                   

 العمؿ.  مطالبة صاحب

لا يجوز لممقاوؿ الثانى أف يطالب صاحب العمؿ بشئ مما يستحقو المقاوؿ الأوؿ الا اذا أحػالو        ػ394
 المقاوؿ الاوؿ عمى رب العمؿ.

                                   

                                   

                                   

 الفصؿ الخامس

                                   

 انقضاء المقاولة

                                   

 إنتياء عقد المقاولة.

 جاز العمؿ المتفؽ عميو أو بفسخو رضاء أو قضاء.ينتيى عقد المقاولة بان    ػ395

                                   

 .المقاولة  طمب فسخ عقد

 عاقديو أف يطمب فسخو.  اذا حدث عذر يحوؿ دوف تنفيذ العقد أو اتماـ تنفيذه جاز لاحد    ػ396

                                   

 لممقاوؿ.  يرجعلا   التنفيذ لسبب  العجز عف

اذا بدأ المقاوؿ فى التنفيذ ثـ أصبح عاجزا عف إتمامو لسبب لايد لو فيو فإنو يستحؽ قيمة ما تـ مف     ػ397
 الأعماؿ وما أنفؽ فى سبيؿ التنفيذ بقدر مايعود عمى صاحب العمؿ مف نفع.

                                   

 التعويض.

 يطالب الطرؼ الآخر بتعويضو فى الحدود التى يقرىا العرؼ.لممتضرر مف الفسخ أف     ػ398

                                   

 .اثر موت المقاوؿ

ينفسخ عقد المقاولة بموت المقاوؿ إذا كاف مشترطا أف يعمؿ بنفسو أو كانت مؤىلبتو الشخصية      (1)   ػ399
 فى التعاقد.  محؿ الاعتبار

                                   



( أو لـ تكف شخصية المقاوؿ محؿ 1إذا خلب العقد مف الشرط المنصوص عميو فى البند )     (2)
اعتبار جاز لصاحب العمؿ أف يطمب فسخ العقد إذا لـ تتوافر فى الورثة الضمانات الكافية 

 لحسف تنفيذ العمؿ.

العقد وما   لنفقات وفقا لشروطفى كلب الحاليف يستحؽ الورثو قيمة ما تـ مف الاعماؿ وا     (3)
 يقتضيو العرؼ.

                                   

                                   

 الثالث عشر  الباب

 عقد العمؿ

 الفصؿ الأوؿ

 انعقاد عقد العمؿ ومدتو وأجر العامؿ

                                   

                                   

 تعريؼ عقد العمؿ.

عقد العمؿ عقد يمتزـ أحد طرفيو بأف يقوـ بعمؿ لمصمحة الآخر تحت إشرافو أو إدارتو لقاء      (1)   ػ400
 أجر.

                                   

غير صاحب العمؿ أو لـ لا ينطبؽ عقد العمؿ عمى العامؿ اذا كاف غير مقيد بالا يعمؿ ل     (2)
 يؤقت لعممو ولا يستحؽ أجرة الا بالعمؿ حسػب الاتفاؽ.

                                   

 مدة عقد العمؿ.

 يجوز أف يكوف عقد العمؿ لمدة محدودة أو غير محدودة ولعمؿ معيف.     (1)   ػ401

 لمدة أطوؿ ردت إلى خمس.لا يجوز أف تجاوز مدة عقد العمؿ خمس سنوات فاذا عقد      (2)

اذا لـ تكف المدة محددة فى العقد جاز لكؿ مف طرفى العقد أف يفسخو فى أى وقت بشرط أف      (3)
 يعمف الطرؼ الآخر فى المواعيد المحددة فى القوانيف الخاصة.

ما لـ  تبدأ مدة العمؿ مف الوقت الذى عيف فى العقد فإذا لـ يعيف وقت بدئو فمف تاريخ العقد     (4)
 يقتض العرؼ أو ظروؼ العقد غير ذلؾ.

                                   

 عقد العمؿ.  انتياء وتجديد

إذا كاف عقد العمؿ لمدة معينة إنتيى مف تمقاء نفسو بإنتياء مدتو فإذا استمر طرفاه فى تنفيذه      (1)   ػ402
 معينة.بعد إنقضاء مدتو إعتبر ذلؾ تجديدا لو لمدة غير 

                       

 لممدة اللبزمة.  إذا كاف العمؿ محؿ العقد معينا وقابلب بطبيعتو لمتجدد فإف العقد يتجدد     (2)

 كتابة.  بإستثناء عقود العمؿ السارية عند صدور ىذا القانوف يكوف عقد العمؿ كتابة ويجدد     (3)

          

 أجػر العامؿ وتقديره.

 أجر العامؿ ىو مايتقاضاه بمقتضى العقد مف ماؿ أو منفعة فى أى صورة كانت.     (1)   ػ403

                                   



إذا لـ يكف الأجر مقدرا فى العقد كاف لمعامؿ أجر مثمو طبقا لما جرى عميو العرؼ فإذا لـ      (2)
 يوجد عرؼ تولت المحكمة تقديره وفقا لمقتضيات العػدالة.

تدخؿ فى أجر العامؿ وتعتبر جزء منو العمولات والنسب المئوية والمنح ومقابؿ الخدمة فى      (3)
الأعماؿ التى جرى العرؼ فييا عمى منحيا وتحتسب عند تسوية حقوقو أو توقيع الحجز 

 عمييا.

ف ممف عمى الاجر فمو أجر المثؿ اف كا  إذا عمؿ أحد لآخر عملب بناء عمى طمبو دوف اتفاؽ     (4)
 يعمؿ بالأجرة والا فلب.

إذا كاف العمؿ المعقود عميو تعميـ شئ مما يكوف فى تعممو مساعدة مف المتعمـ لممعمـ ولـ      (5)
يبيف فى العقد أييما يستحؽ أجر عمى الآخر فانو يتبع فى ذلؾ عرؼ ذوى الشأف فى مكاف 

 العمؿ.

                                   

                                   

                                   

 الفصؿ االثانى

 آثار عقد العمؿ

 التزامات العامؿ.

 يجب عمى العامؿ أف :   (1)    ػ404

 الشخص العادى،  يؤدى العمؿ بنفسو ويبذؿ فى تأديتو عناية       ( )أ

 يراعى فى تصرفاتو مقتضيات المياقة والآداب،     ( )ب

العمؿ المتفؽ عميو فى كؿ  يأتمر بأوامر صاحب العمؿ الخاصة بتنفيذ     ( )ج
 ولا يخالؼ القانوف والآداب، مالايعرضو لمخطر

 عمى حفظ الاشياء المسممة اليو لتأدية عممو،  يحرص      ( )د

يحتفظ باسرار صاحب العمؿ الصناعية والتجارية ولو بعد إنقضاء العقد وفقا    )ىػ(
 يو الإتفاؽ أو العرؼ.لما يقتض

 يمتزـ العامؿ بكؿ ماجرى العرؼ عمى انو مف توابع العمؿ ولو لـ يشترط فى العقد.       (2)

لا يجوز لمعامؿ أف يشغؿ نفسو وقت العمؿ بشئ آخر ولا يعمؿ مدة العقد لدى غير      (3)
عامؿ فى صاحب العمؿ والاجاز لصاحب العمؿ فسخ العقد أو انقاص الاجر بقدر تقصير ال

 عممو لديو.

                                   

 ضماف ماؿ صاحب العمؿ.

 ماؿ صاحب العمؿ مف نقص أو تمؼ أو فقد بسبب تقصيره أو تعديو.  يضمف العامؿ مايصيب       ػ405

                                   

 عمى عدـ المنافسة.  الإتفاؽ

العمؿ ومعرفة عملبء المنشأة جاز   العامؿ يقوـ بعمؿ يسمح لو بالإطلبع عمى اسراراذا كاف     (1)      ػ406
لمطرفيف أف يتفقا عمى الا يجوز لمعامؿ أف ينافس صاحب العمؿ أو يشترؾ فى عمؿ ينافسو 

 بعد إنتياء العقد.



ف والمكاف مقبولا الا اذا كاف مقيدا بالزما  (1لا يكوف الاتفاؽ المنصوص عميو فى البند )     (2)
 ونوع العمؿ بالقدر الضرورى لحماية المصالح المشػروعة لصاحػب العمؿ.

تضمينا   إذا اتفؽ الطرفاف عمى تضميف العامؿ فى حالة الإخلبؿ بالامتناع عف المنافسة   (3) 
 مبالغا فيو بقصد إجباره عمى البقاء لدى صاحب العمؿ كاف الشرط غير صحيح.

                                   

 .حؽ صاحب العمؿ فيما يتوصؿ اليو العامؿ مف اختراع واكتشاؼ

أثناء عممو فلب يكوف لصاحب العمؿ حؽ فيو   إذا وفؽ العامؿ الى إختراع أو إكتشاؼ جديد     (1)     ػ407
 الا فى الاحواؿ الآتية، اذا :

 كانت طبيعة العمؿ المتفؽ عميو تستيدؼ ىذه الغاية،        ( )أ 

اتفؽ فى العقد صراحة عمى أف يكوف لو الحؽ فى كؿ ماييتدى اليو         ( )ب
 العامؿ مف إختراعات،

توصؿ العامؿ الى اختراعو بوساطة ماوضعو صاحب العمؿ تحت يده         )ج(
مف مواد أو أدوات أو منشآت أو أية وسيػمة أخػرى لاستخدامو ليذه 

 الغاية.

ذا أىمية إقتصادية   (1كتشاؼ فى الحالات المشار الييا فى البند )إذا كاف الإختراع أو الإ     (2)
كبيرة جاز لمعامؿ أف يطالب بمقابؿ خاص تراعى فيو مقتضيات العدالة كما يراعى فيو 

 ماقدمو صاحب العمؿ مف معونة.

                                   

 إلتزامات صاحب العمؿ.

 : يمتزـ صاحب العمؿ بأف   (1)  ػ408

يؤدى لمعامؿ أجره المتفؽ عميو متى أدى عممو أو أعػد نفسو وتفرغ لو واف لـ يسند       ( )أ                        
 اليو عمؿ،

يوفر كؿ أسباب الأمف والسلبمة فى منشأتو وأف يييئ كؿ مايمزـ لتمكيف العامؿ      ( )ب
 مف تنفيذ إلتزاماتو،

 والأجيزة الخاصة بالعمؿ حتى لا يقع منيا ضرر،يعنى بصلبحية الآلات        ( )ج

 يراعى مقتضيات الآداب والمياقة فى علبقتو بالعامؿ.      )د(

نتيائو ومقدار    )ىػ( يعطى العامؿ فى نياية خدمتو شيادة بنوع عممو وتاريخ مباشرتو وا 
 أجره وكؿ ماكاف يتقاضاه مف اضافات أخرى،

 لخاصة بو.يرد لمعامؿ كافػة الاوراؽ ا     )و(

إذا طمب صاحب العمؿ مف آخر القياـ بعمؿ عمى أف يكرمو لزمو أجر مثمو سواء أكاف ممف      (2)
 يعمؿ بأجر أـ لا.

يمزـ صاحػب العمؿ كسوة العامؿ أو إطعامو اذا جػرى العرؼ بو سػواء اشترط ذلؾ فى العقد أـ      (3)
 لا.

                                   

 العقد بعذر أو بغير عذر.إستمرار 



إذا انقضت المدة المعينة لمعمؿ ووجد عذر يقتضى مد أجميا يستمر العقد بقدر الحاجة ويمزـ        (1ػ )409
 صاحب العمؿ اجر مثؿ المدة المضافة.

إذا كانت مدة العمؿ معينة فى العقد وفسخ صاحب العمؿ العقد قبؿ انقضاء مدتو بلب عذر أو       (2) 
 عمؿ العامػؿ وجب عميو أداء الاجر الى تماـ المدة. عيب فى

                                   

 حكـ عاـ.

عمى كؿ مف صاحب العمؿ والعامؿ أف يقوـ بالالتزمات التى تفرضيا القوانيف الخاصة الى جانب     ػ410
 الالتزامات المبينة فى المواد اسابقة.

                                   

                                   

 الفصؿ الثالث

 إنتياء عقد العمؿ

 إنقضاء المدة.

ينتيى عقد العمؿ بإنتياء المدة المحددة لو ما لـ يشترط تجديده، كما ينتيى بانجاز العمؿ      (1)   ػ411
 المتفؽ عميو.

بالاتفاؽ أو بنوع العمؿ أو بالغرض منو جاز لكؿ مف المعاقديف إنياء  إذا لـ تكف المدة معينة     (2)
اجر المثؿ عف المدة التى عمؿ فييا عمى الا يتجاوز الأجر   العقد فى أى وقت اراد ولمعامؿ

 المسمى.

                                   

 فسخ العقد.

 موجبو.يجوز فسخ العقد اذا حدث عذر يمنع تنفيذ      (1)   ػ412

  يجوز لاحد المتعاقديف عند وجود عذر طارئ يتعمؽ بو أف يطمب فسخ العقد.     (2)

يضمف طالب الفسخ ماينشأ عف الفسخ   (2و )  (1فى الحالتيف المشار الييما فى البنديف )     (3)
 لممتعاقد الآخر.  مف ضرر

                                   

                                   

 انفساخ العقد بالوفاة.

 ينفسخ العقد بوفاة العامؿ كما ينفسخ بوفاة رب العمؿ إذا كانت شخصيتو قػد روعيت فى إبراـ العقد.    ػ413

                                   

 سقوط الدعاوى.

 تاريخ إنتياء العقد.لا تسمع الدعاوى الناشئة عف عقد العمؿ بعد إنقضاء سنة عمى      (1)   ػ414

 لا تسرى ىذه المدة عمى الدعاوى المتعمقة بإنتياؾ حرمة أسرار رب العمؿ.     (2)

                                   

 أحكاـ عامة وقاعدة تفسير عقود المقاولة والعمؿ.

 تسرى أحكاـ الإيجار عمى عقد العمؿ فى كؿ مالـ يرد بشأنو نص خاص.     (1)   ػ415

الا بالقدر الذى  1997لا تسرى أحكاـ عقد العمؿ عمى العماؿ الخاضعيف لقانوف العمؿ لسنة      (2)
10 لا تتعارض فيو صراحة أو ضمنا مع التشريعات الخاصة بيـ.
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  قاولة والعمؿ وفؽ القاعدة الاصولية "مف أخذ الاجر حاسبة الله بالعمؿ".تفسر عقود الم     (3)

          

                                   

 الرابع عشر  الباب

 عقد الوكالة

 الفصؿ الأوؿ

 إنشاء الوكالة

                                   

 الوكالة.  تعريؼ

.الوكالة عقد يقيـ الموكؿ     ػ416  بمقتضاه شخصا آخر مقاـ نفسو فى تصرؼ جائز معموـ

                                   

                                   

                                   

 شروط صحة الوكالة.

 يشترط لصحة الوكالة أف :     (1)   ػ417

 الموكؿ مالكا حؽ التصرؼ بنفسو فيما وكؿ فيو، يكوف    ( )أ                                   

 فيما وكؿ بو،  يكوف الوكيؿ غير ممنوع مف التصرؼ  )ب(                                   

 يكوف الموكؿ بو معموما وقابلب لمنيابة.  )ج(                                   

 صـ.لا يشترط لصحػة الوكالة بالخصومة رضاء الخ     (2)

 يشترط أف يكوف عقد الوكالة كتابة كمما كانت الوكالة متعمقة بتصرؼ يتطمب القانوف كتابتو.     (3)

          

 أنواع التوكيؿ والوكالة.

يجوز أف يكوف التوكيؿ مطمقا أو مقيدا أو معمقا عمى شرط أو مضافا الى وقت      (1)   ػ418
               مستقبؿ.

الوكالة خاصة اذا اقتصرت عمى امر أو أمور معينة وعامة اذا اشتممت كؿ أمر يقبؿ تكوف      (2)
 النيابة عمى النحو الاتى، اذا :

مباشرة الامور المعينة فييا وما   كانت الوكالة خاصة فميس لموكيؿ الا     ( )أ
 يتصؿ بيا مف توابع ضرورية تقتضييا طبيعة التصرفات الموكؿ بيا،

كالة عامة جاز لموكيؿ مباشرة المعاوضات والتصرفات عدا كانت الو    ( )ب
 التبرعات فلب بد مف التصريح بيا.

                                   

 الوكالة بمفظ عاـ.

إذا كانت الوكالة بمفظ عاـ لـ يقترف بما يوضح المقصود منو فلب تخوؿ الوكيؿ الا أعماؿ الإدارة     ػ419
 والحفظ.

                                   

 وجوب التوكيؿ الخاص.



كؿ عمؿ ليس مف أعماؿ الإدارة والحفظ يستوجب توكيلب خاص محددا لنوع العمؿ وما تستمزمو الوكالة     ػ420
 فيو مف تصرفات.

                                   

 اثر الإجازة اللاحقة.

 متصرؼ فى حػكـ الوكالة السابقة.تعتبر الاجػازة اللبحقة ل    ػ421

                                   

                                   

 الفصؿ الثانى

 الوكالة  آثار

 التزامات الوكيؿ.

تثبت لموكيؿ بمقتضى عقد الوكالة ولاية التصرؼ فيما يتناولو التوكيؿ دوف إف يجاوز حدوده الا      (1)   ػ422
 اكثر نفعا لمموكؿ.فيما ىو 

عمى الوكيؿ أف يبذؿ فى تنفيذ ماوكؿ بو العناية التى يبذليا فى أعمالو الخاصة اذا كانت      (2)
 الوكالة بلب أجر.

 عمى الوكيؿ أف يبذؿ فى العناية بيا عناية الرجؿ المعتاد اذا كانت بأجر.     (3)

                                   

 تعدد الوكلاء.

 اذا تعدد الوكلبء وكاف لكؿ منيـ عقد مستقؿ كاف لكؿ منيـ الانفراد فيما وكؿ بو.     (1)   ػ423

إذا تعدد الوكلبء ووكموا بعقد واحد ولـ يأذف الموكؿ لكؿ منيـ بالانفراد كاف عمييـ إيفاء      (2)
مة بشرط الموكؿ بو مجتمعيف وليس لاحدىـ أف ينفرد الا فيما لا يمكف الإجتماع عميو كالخصو 

الرأى كايفاء الديف ورد   أخذ رأى مف وكؿ معو لا حضوره أو فيما لا يحتاج فيو الى تبادؿ
 الوديعة.

                                   

 توكيؿ الغير.

ليس لموكيؿ أف يوكؿ غيره فيما وكؿ بو كمو أو بعضو الا إذا كاف مأذونا مف قبؿ الموكؿ أو      (1)   ػ424
 بالعمؿ برأيو ويعتبر الوكيػؿ الثانى وكيػلب عف الموكؿ الاصمى.مصرحا لو 

فإنو يكوف مسئولا تجاه موكمو عف خطئو   إذا كاف الوكيؿ مخولًا حؽ توكيؿ الغير دوف تحديد     (2)
 فى توكيؿ غيره أو فيما اصػدره لو مف توجييات.

                                   

 لمموكؿ.حكـ العقود غير المضافة 

لا تصح عقود اليبة والاعاره والرىف والإيداع والإقراض والشركة والمضاربة والصمح عف إنكار      (1)   ػ425
 التى يعقدىا الوكيؿ اذا لـ يضفيا الى موكمو.

اضافة العقد الى الموكؿ فى عقود البيع والشراء والإجارة والصمح عف اقرار، فاف   لا تشترط     (2)
واف اضافتو لنفسو دوف   الوكالة فاف حقوقو تعود لمموكؿ الوكيؿ الى الموكؿ فى حدود  إضافو

 أف يعمف أنو يتعاقد بوصفو وكيلب فاف حقوؽ العقد تعود اليو.

 ( تثبت الممكية لمموكؿ.2و)  (1فى الحالتيف المنصوص عمييما فى البنػديف )     (3)

                                   



 كـ الماؿ المقبوض لحساب الموكؿ.ح

يعتبر الماؿ الذى قبضو الوكيؿ لحساب موكمو فى حكـ الوديعة فاذا ىمؾ فى يده بغير تعد أو        ػ426
 تقصير فلب ضماف عميو.

                                   

 وكيؿ القبض ووكيؿ الخصومة.

 ؿ بالخصومة لا يممؾ القبض الا باذف خاص مف الموكؿ.والوكي  الوكيؿ بالقبض لا يممؾ الخصومة       ػ427

                                   

 الثمف الذى يجوز لموكيؿ الشراء فى حدوده.

لموكيؿ بشراء شئ دوف بياف قيمتو أف يشتريو بثمف المثؿ أو بغبف يسير فى الاشياء التى ليس      (1)     ػ428
 ليا سعر معيف.

ى الوكيؿ بغبف يسير فى الاشياء التى ليا سعر معيف أو بغبف فاحش مطمقا فلب اذا اشتر      (2)
 ينفذ العقد بالنسبة لمموكؿ.

                                   

 التوكيؿ بشراء شئ معيف.

لا يجوز لمف وكؿ بشراء شئ معيف أف يشتريو لنفسو ويكوف الشراء لمموكؿ ولو صرح بانو يشتريو        ػ429
 لنفسو.

                                   

 بيع الوكيؿ مالو لموكمو.

 لموكيؿ بالشراء أف يبيع مالو لموكمو.  لا يجوز       ػ430

                                   

 حالات ثبوت الشراء لموكيؿ.

 يكوف الشراء لموكيؿ فى الحالات الآتية، اذا :     ػ431

 الثمف واشترى الوكيؿ بما يزيد عميو، عيف الموكؿ    ( )أ  

 اشترى الوكيؿ بغبف فاحش،    ( )ب 

 صرح بشراء الماؿ لنفسو فى حضور الموكؿ.    )ج( 

                                   

 دفع الوكيؿ بالشراء الثمف مف مالو.

عمى موكمو مع ما انفقو فى سبيؿ إذا دفع الوكيؿ بالشراء ثمف المبيع مف مالو فمو الرجوع بو      (1)   ػ432
 تنفيذ الوكالة بالقدر المعتاد.

 لموكيؿ أف يحبس مااشتراه الى أف يقبض الثمف مف الموكؿ.     (2)

                                   

 تحديد الثمف.  الوكيؿ فى  حدود

 لثمف المناسب.أف يبيعو با  لموكيؿ الذى وكؿ ببيع ماؿ موكمو بصورة مطمقة     (1)   ػ433

 بما يقؿ عنو.  عيف الموكؿ لموكيؿ ثمف المبيع فميس لو أف يبيعو  إذا     (2)

المشترى   لاحقو وسمـ الى مف الموكؿ أو اجازة  دوف إذف سابؽ  اذا باع الوكيؿ الماؿ بنقص     (3)
    اف.بيف استرداد المبيع أو اجازة البيع أو تضميف الوكيؿ قيمة النقص  فالموكؿ بالخيار

                                   



 الوكيؿ بالبيع فيما ىو موكؿ ببيعو.  تصرؼ

 لا يجوز لموكيؿ بالبيع أف يشترى لنفسو ما وكؿ ببيعو.     (1)   ػ434

ليس لموكيؿ بالبيع اف يبيع الماؿ الموكؿ ببيعو الى اصولو أو فروعو أو زوجو أو لمف كاف      (2)
 غنما أو يدفػع مغرما الا بثمف يزيد عمى ثمف المثؿ.م  التصرؼ معو يجر

أف يبيع لاصولو أو فروعو أو زوجو بثمف المثؿ اذا كاف الموكؿ قد   يجوز لموكيؿ بالبيع     (3)
 فوضو بالبيع لمف يشاء.

                                   

 عدـ التقيد بالبيع نقدا.

 غير مقيد بالبيع نقدا فمو أف يبيع ماؿ موكمو نقدا أو نسيئة حسب العرؼ.إذا كاف الوكيؿ بالبيع      (1)   ػ435

إذا باع الوكيؿ ماؿ موكمو نسيئة فمو أف يأخذ رىنا أو كفيلب عمى المشترى بما باعو نسيئة واف      (2)
 لـ يفوضو الموكؿ فى ذلؾ.

                                   

 قبض ثمف المبيع.

لمموكؿ حؽ قبض ثمف المبيع مف المشترى واف كاف قبضو مف حؽ الوكيؿ ولممشترى أف يمتنع      (1)   ػ436
 عف دفعو لمموكؿ، فاف دفعو لو برئت ذمتو.

إذا كاف الوكيؿ بغير اجر فلب يكوف ممزما باستيفاء ثمف المبيع ولا تحصيمو وانما يمزمو أف      (2)
ػر فانو يكوف ممزما باستيػفاء الثمػف يفوض موكمو بقبضو وتحصيمو واذا كاف الوكيؿ بأج

 وتحصػيمو.

                                   

 بالمعمومات.  الموافاة

يمتزـ الوكيؿ باف يوافى موكمو بالمعمومات الضرورية عما وصؿ اليو تنفيذ الوكالة وباف بقدـ اليو        ػ437
 الحساب عنيا.

                                   

                                   

 الفصؿ الثالث

 التزامات الموكؿ

                                   

 أداء الأجر.

عمى الموكؿ اداء الأجر المتفؽ عميو لموكيؿ متى قاـ بالعمؿ فاف لـ يتفؽ عمى الأجر وكاف الوكيؿ        ػ438
 برعاً.كاف مت  ممف يعمموف بو معو فمو أجر المثؿ والا

                                   

 رد ما انفؽ فى التنفيذ وما ترتب عميو.

 عمى الموكؿ أف يرد لموكيؿ ما انفقو فى تنفيذ الوكالة بالقدر المتعارؼ.    (1)      ػ439

 يمتزـ الموكؿ بكؿ ما ترتب فى ذمة الوكيؿ مف حقوؽ بسػبب تنفيذ الوكالة تنفيذا معتادا.     (2)

الوكيؿ مف ضرر بسبب تنفيذ الوكالة تنفيذا معتادا ما لـ   يكوف الموكؿ مسئولا عما يصيب     (3)
 يكف ناشئاً عف تقصيره أو خطئو.

                                   



 حكـ أمر الغير بالتصرؼ.

توكيلب ورجع المأمور عمى إذا أمر الموكؿ أحداً غيره بأداء دينو مف مالو وأداه اعتبر ذلؾ      (1)     ػ440
 الآمر بما أداه سواء اشترط الآمر الرجوع أو لـ يشترط.

إذا امر الموكؿ احداً غيره باف يصرؼ عميو أو عمى أىمو وعيالو فمو أف يعود عميو بما      (2)
 صرفو بالقدر المعروؼ واف لـ يشترط الرجوع.

و صدقة أو ىبة فميس لممأمور الرجوع عمى إذا امر الموكؿ احداً غيره باعطاء قرض لآخر أ     (3)
 الآمر اف لـ يشترط الرجوع ما لـ يكف الرجوع متعارفا أو معتاداً.

تسرى أحكاـ النيابة فى التعاقد المنصوص عمييا فى ىذا القانوف عمى علبقة الموكؿ    (4) 
 والوكيؿ بالغير الذى يتعامؿ مع الوكيؿ.

                   

                                   

 الفصؿ الرابع

 انتياء الوكالة

                                   

 أسباب انتياء الوكالة.

 تنتيى الوكالة بالآتى :   ػ441

 إتماـ العمؿ الموكؿ بو،    ( )أ

 انتياء الاجؿ المحدد ليا،    ( )ب

 لة حؽ الغير،وفاة الموكؿ أو خروجو عف الأىمية الا اذا تعمؽ بالوكا    )ج(

وفاة الوكيؿ أو خروجو عف الأىمية ولو تعمؽ بالوكالة حؽ الغير غير أف     )د(
الوارث أو الوصى اذا عمـ بالوكالة وتوافرت فيو الاىمية فعميو أف يخطر 

 الموكؿ بالوفاة وأف يتخذ مف التدابير ما تقتضيو الحاؿ لمصمحة الموكؿ.

                                   

 الوكيؿ.  عزؿ

لمموكؿ أف يعزؿ وكيمو متى اراد الا اذا تعمؽ بالوكالة حؽ لمغير أو كانت قد صدرت لصالح الوكيؿ     ػ442
 فانو لا يجوز لمموكؿ أف ينيييا أو يقيدىا دوف موافقة مف صدرت لصالحو.

                                   

 ضماف الضرر الناتج عف العزؿ.

لموكؿ بضماف الضرر الذى يمحؽ بالوكيؿ مف جراء عزلو فى وقت غير مناسب أو بغير مبرر يمتزـ ا    ػ443
 مقبوؿ.

                                   

 إقالة الوكيؿ لنفسو وتنازلو.

لموكيؿ أف يقيؿ نفسو مف الوكالة التى لا يتعمؽ بيا حؽ الغير وعميو أف يعمف موكمو وأف يتابع      (1)   ػ444
 عمى الموكؿ.  القياـ بالاعماؿ التى بدأىا حتى تبمغ مرحمة لا يخشى معيا ضرر

ينجـ عف تنازلو عف التوكيؿ فى وقت غير مناسب أو بغير مبرر مف   يضمف الوكيؿ ما     (2)
 ضرر لمموكؿ اذا كانت الوكالة بأجر.



مالـ تقـ أسباب جدية تبرر إذا تعمؽ بالوكالة حؽ الغير وجب عمى الوكيؿ أف يتـ ما وكؿ بو      (3)
تنازلو، وعميو فى ىذه الحالة أف يعمف صاحب الحؽ وأف ينظره الى أجؿ يستطيع فيو صيانة 

 حقو.

                                   

                                   

 الخامس عشر  الباب

 عقد الوديعة

 الفصؿ الأوؿ

 إنشاء عقد الوديعة

                                   

 عقد الوديعة.  تعريؼ

 عقد الوديعة عقد يخوؿ بو المالؾ غيره حفظ مالو ويمتزـ بو الآخر بحفظ ىذا الماؿ ورده عينا.     (1)   ػ445

 الوديعة ىى الماؿ المودع فى يد أميف لحفظو.     (2)

                                   

 لوديعة.شروط صحة عقد ا

 يشترط لصحة العقد أف تكوف الوديعة مالا قابلب لاثبات اليد عميو.    ػ446

                                   

 تماـ عقد الوديعة.

 يتـ عقد الوديعة بقبض المػاؿ المودع حقيقة أو حكما.    ػ447

                                   

 الاجر عمى حفظ الوديعة.

 يس لممودع لديو أف يتقاضى اجرا عمى حفظ الوديعة ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.ل    ػ448

                                   

                                   

 الفصؿ الأوؿ

 عقد الوديعة  آثار

                                   

 لديو.  التزامات المودع

أمانة فى يد المودع لديو وعميو ضمانيا اذا ىمكت بتعدية أو بتقصيره فى حفظيا ما الوديعة         (1)   ػ449
 لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.

العادى بحفظ مالو وعميو  الوديعة عناية الشخص  عمى المودع لديو أف يعنى بحفظ  يجب        (2)
 أف يضعيا فى حرز مثميا.

 بمػف يأتمنو عمى حفػظ مالو ممف يعوليـ. لممودع لديو أف يحفظ الوديعة بنفسو أو        (3)

ليس لممودع لديو أف يودع الوديعة عند أجنبي بغير إذف مف المودع الا اذا كاف مضطرا         (4)
 وعميو استعادتيا بعد زواؿ السبب.

إذا اودع المودع لديو الوديعة لدى الغير باذف مف المودع تحمؿ مف التزامو واصبح الغير         (5)
 المودع لديو. ىو



لا يجوز لممودع لديو أف يستعمؿ الوديعة أو يرتب عمييا حقا لمغير بغير أذف المودع فاف         (6)
 فعؿ فتمفت أو نقصت قيمتيا كاف ضامناً.

                                   

 رد الوديعة ومنافعيا وثمارىا.

ميميا الى المودع فى مكاف إيداعيا عند طمبيا الا اذا عمى المودع لديو رد الوديعة وتس        (1)   ػ450
 تضمف العقد شرطا فيو مصمحة لمعاقديف أو لاحدىما فانو يجب مراعاة الشرط.

مف المودع لديو وجب عميو أف   إذا ىمكت الوديعة أو نقصت قيمتيا بغير تعد أو تقصير        (2)
يو ماعسى أف يكوف لو مف حقوؽ يؤدى الى المودع ما حصؿ عميو مف ضماف وأف يحيؿ ال

 قبؿ الغير بسبب ذلؾ.

 عمى المودع لديو رد منافع الوديعة وثمارىا الى المودع.        (3)

                                   

 حفظ الوديعة وتعدد المودع ليـ.

بموافقة الباقيف أو إذا تعدد المودع لدييـ وكانت الوديعة لا تقبؿ القسمة جاز حفظيا لدى أحدىـ     ػ451
 بينيـ فاف كانت تقبؿ القسمة جازت قسمتيا بينيـ ليحفظ كؿ منيـ حصتو.  بالتبادؿ

                                   

 غياب المودع غيبة منقطعة.

الوديعة حتى يتحقؽ مف موتو أو حياتو   إذا غاب المودع غيبة منقطعة وجب عمى المودع لديو حفظ    ػ452
ت الوديعة مما يفسد بالمكث كاف عميو أف يطمب مف المحكمة المختصة بيعيا وحفظ ثمنيا فاف كان

 أمانة بخزينة المحكمة.

                                   

 إيداع الماؿ المشترؾ وطمب رده.

فعميو إذا أودع اثناف مالا مشتركا ليما عند آخر وطمب منو أحدىما رد حصتو فى غيبة الآخر     (1ػ )453
 ردىا اف كاف الماؿ مثميا ورفض ردىا اف كاف الماؿ قيميا الا بقبوؿ الآخر.

إذا كانت الوديعة محؿ نزاع بينيما فميس لو ردىا الى احدىما بغير موافقة الآخر أو امر مف      (2)
 المحكمة المختصة.

                                   

 موت المودع لديو.

ت المودع لديو ووجدت الوديعة عينا فى تركتو فيى امانة فى يد الوارث وعميو ردىا الى إذا ما    (1ػ )454
 صاحبيا.

 إذا لـ توجد الوديعة عينا فلب ضماف عمى التركة فى الحالتيف الآتيتيف، اذا :     (2)

أثبت الوارث اف المودع لديو قد بيف حاؿ الوديعة كأف ردىا أو ىمكت أو ضاعت      ( )أ
 تعد أو تقصير، منو دوف

عرفيا الوارث ووصفيا واظير أنيا ضاعت أو ىمكت بعد وفاة المورث بدوف تعد أو    ( )ب
 تقصير.

إذا مات المودع لديو مجيلب لموديعة ولـ توجد فى تركتو فانيا تكوف دينا فييا ويشارؾ صاحبيا      (3)
 سائر الغرماء.



                                   

 المودع لديو فى الوديعة.تصرؼ وارث 

اذا مات المودع لديو فباع أى مف وراثو الوديعة وسمميا لممشترى فيمكت، فصاحبيا بالخيار بيف     (1ػ )455
 تضميف البائع أو المشترى قيمتيا يوـ البيع اف كانت قيميو أو مثميا اف كانت مثمية.

ف شاء اجاز البيع  إذا كانت الوديعة قائمة بيد المشترى يخير صاحبيا     (2) شاء اخذىا ورد البيع وا 
 واخذ الثمف.

                                   

 التزامات المودع.

 عمى المودع أف يؤدى الاجر المتفؽ عميو اذا كانت الوديعة باجر.    (1ػ )456

ز قيمتيا ما عمى المودع أف يؤدى الى المودع لديو ما انفقو فى حفظ الوديعة بشرط الا يتجاو    (2) 
 انفقو فاذا كاف المودع غائبا جاز لممودع لديو أف يرفع الامر الى المحكمة لتأمر فيو بما تراه.

إذا انفؽ المودع لديو عمى الوديعة بغير اذف المودع أو المحكمة كاف متبرعا الا انو يجوز      (3)
عة بالقدر المتعارؼ ويرجع لممودع لديو فى الحالات الضرورية أو المستعجمة أف ينفؽ عمى الودي

 بما انفقو مف ماؿ عمى المودع.

 عمى المودع مصارؼ رد الوديػعة ونفقات تسػميميا.     (4)

عمى المودع ضماف كؿ ما لحؽ المودع لديو مف ضرر بسبب الوديعة ما لـ يكف ناشئا عف      (5)
 تعديو أو تقصيره.

 حؽ لو الرجوع بما ضمنو عمى المودع.إذا استحقت الوديعة وضمنيا المودع لديو      (6)

                                   

 موت المودع.

إذا مات المودع سممت الوديعة لوارثو الا اذا كانت تركتو مستغرقة بالديوف فلب يجوز تسميميا بغير إذف  ػ457
 المحكمة.

                                   

                                   

 الفصؿ الثالث

 أحكاـ خاصة ببعض الودائع

                                   

 اثر الاذف فى استعػماؿ الوديعة.

إذا كانت الوديعة مبمغا مف النقود أوشيئا ييمؾ بالاستعماؿ وأذف المودع لديو فى استعمالو أعتبر العقد     ػ458
 قرضاً.

                                   

 ايداع الاشياء الخاصة بالنزلاء.

ما ماثميا مقرونا بشرط الضماف   يعتبر إيداع الأشياء الخاصة بالنزلاء فى الفنادؽ والحانات أو     (1)   ػ459
 وعمى اصحاب ىذه الأماكف ضماف كؿ ضياع أو نقص يحؿ بيا.

او أوراقا مالية فلب ضماف ليا بغير تعد أو   ثمينة أو نقوداإذا كانت الاشياء المودعة اشياء      (2)
تقصير، الا اذا قبؿ أصحاب المحاؿ المشار الييا حفظيا وىـ يعرفوف قيمتيا أو أف يكونوا قد 



رفضوا حفظيا دوف مبرر أو أف يكونوا قد تسببوا فى وقوع ما لحؽ بيا بخطأ جسيـ منيـ أو 
 ضمونة عمى الوجػو المتػعارؼ عميو.مف أحد تابعييـ فانيا تكوف حينئذ م

عمى نزلاء الفنادؽ والحانات أو ما ماثميا أف يخطروا أصحابيا بما ضاع منيـ أو سرؽ قبؿ      (3)
 مغادرتيا.

 لا تسمع دعوى ضماف ما ضاع أو سرؽ بعد انقصاء ثلبثة أشير مػف تاريخ المغادرة.     (4)

          

 حؽ الفسخ.

المودع والمودع لديو فسػخ العقد متى شػاء عمى ألا يكػوف الفسػخ فى وقت غير  لكؿ مف     (1)   ػ460
 مناسب.

إذا كاف الايداع مقابؿ أجر فميس لممودع أو المودع لديو حؽ الفسخ قبؿ حموؿ الاجؿ ولكف      (2)
لممودع أف يطمب رد الوديعة فى أى وقت اذا دفع كامؿ الاجر المتفؽ عميو ولـ يوجد شرط 

 وف ذلؾ.يحوؿ د

                                   

 جنوف المودع لديو.

إذا عرض لممودع لديو جنوف لا ترجى افاقتو أو صحوه منو واثبت المودع الوديعة فى مواجية      (1)   ػ461
الولى أو الوصى فاف كانت موجودة عينا ترد الى صاحبيا واف كانت غير موجودة يستوفى 

 مميئاً.  ماؿ المجنوف عمى أف يقدـ كفيلبً المودع ضمانيا مػف 

إذا افاؽ المودع لديو وادعى رد الوديعة أو ىلبلكيا بدوف تعد ولا تقصيرصدؽ بيمينو واسترد      (2)
 مف المودع أو كفيمو ما اخذ مف ماؿ بدلا عف الوديعة.

                                   

                                   

 الباب السادس عشر

 عقد الحراسة وأحكاميا

                                   

 تعريؼ الحراسة.

الحراسة عقد يعيد بمقتضاه الطرفاف المتنازعاف الى آخر بماؿ ليقوـ بحفظو وادارتو عمى أف يرده مع     ػ462
 غمتو الى مف يثبت لو الحؽ فيو.

                                   

 راسة بوساطة أكثر مف شخص.الح

إذا اتفؽ المتعاقداف عمى وضع الماؿ فى يد شخصيف أو أكثر فلب يجوز لاحدىـ الانفراد بحفظو أو     ػ463
 التصػرؼ فى غمتو بغيػر قبوؿ الباقيف.

                                   

 تعييف حارس بوساطة المحكمة.

مى ماؿ عند عدـ الاتفاؽ أف يطمب مف المحكمة المختصة دفعا لخطر يجوز لاحد المتنازعيف ع      (1)  ػ464
عاجؿ أو استنادا لسبب عادؿ تعييف حارس يقوـ باستلبـ ىذا الماؿ لحفظو وأدارتو أو تخويمو 

 ممارسة أى حؽ يرى فيو القضاء مصمحة لمطرفيف.

 اذا لـ يتفؽ أطراؼ النزاع عمى شخص الحارس تولت المحكمة تعيينو.     (2)



                                   

 الحراسة عمى أمواؿ الوقؼ.

تجوز الحراسة القضائية عمى أمواؿ الوقؼ اذا تبيف أف الحراسة اجراء لابد منو لممحافظة عمى ما قد     ػ465
 يكوف لذى الشأف مف حقوؽ وذلؾ فى الأحػواؿ الآتية، اذا :

متوليف عمى وقؼ أو بيف متوؿ وناظر عميو أو كانت كاف الوقؼ شاغرا أو قاـ نزاع بيف ال     )أ(
ىناؾ دعوى مرفوعة بعزؿ المتولى وتنتيى الحراسة فى ىذه الأحواؿ اذا عيف متوؿ عمى الوقؼ 

 سواء كاف بصفة مؤقتة اـ كاف بصفة نيائية،

 كاف الوقؼ مديناً،   )ب(

لصيانة حقوؽ الدائنيف فتفرض كاف أحد المستحقيف مدينا معسرا وتبيف أف الحراسة ضرورية    )ج(
 الحراسة عمى حصتو الا اذا تعذر فصميا فتفرض عمى امواؿ الوقؼ كمو.

                        

 حكـ الماؿ فى يد الحارس.

 الماؿ فى يد الحارس امانة ولا يجوز لو أف يتجاوز فى ميمتو الحدود المرسومة لو والا كاف ضامناً.    ػ466

                                   

 حقوؽ الحارس والتزاماتو.

يحدد الاتفاؽ أو الحكـ بفرض الحراسة حقوؽ الحارس والتزاماتو وما لو مف سمطة والا طبقت     (1ػ )467
أحكاـ الوديعة والوكالة بالقدر الذى لا تتعارض فيو مع طبيعة الحراسة والأحكاـ المنصوص 

 عمييا فى ىذا الباب.

عمى الحارس أف يحافظ عمى الامواؿ المعيودة اليو وأف يعنى بادارتيا ويجب أف يبذؿ فى كؿ      (2)
 ذلؾ عناية الرجػؿ المعتاد.

لا يجوز لمحارس فى غير اعماؿ الحفظ والادارة أف يتصرؼ الا برضاء اطراؼ النزاع أو باذف      (3)
مى الغمة أو المػاؿ المنػقوؿ، الفسػاد أو مف القضاء ما لـ تكف ىناؾ ضرورة ممحة يخشى معيا ع

 اليلبؾ.

بتنفيذ ميمتو وبأف يقدـ   الشأف بالمعمومات الضرورية التى تتعمؽ  يمتزـ الحارس باف يوافى ذوى     (4)
 الحساب عنيا فى المواعيد وبالطريقة التى يتفؽ عمييا الطرفاف أو تأمر بيا المحكمة.

 التى صرفيا مصرؼ المثؿ فى أداء ميمتو.لمحارس أف يحسب المبالغ      (5)

الحارس اجراً استحقو بإيفاء العمؿ واف لـ يشترطو وكاف ممف يعمموف باجػر فمو اجػر   إذا اشترط     (6)
 مثمو.

                                   

 تخمى الحارس بإرادتو عػف ميمتو.

بمغ أصحاب الشأف وأف يتابع القياـ بالأعماؿ التى بدأ لمحارس أف يتخمى عف ميمتو متى أراد عمى أف ي    ػ468
 بيا حتى تبمغ مرحمة لا تمحؽ ضػرراً بأطػراؼ النزاع.

                                   

 تعييف حارس لمتابعة التنفيذ.



لشأف إذا مات الحارس أو عجز عف القياـ بالمياـ المكمؼ بيا أو وقع خلبؼ بينو وبيف أحد أصحاب ا    ػ469
ولـ يتفؽ الطرفاف عمى اختيارغيره فمممحكمة أف تعيف حارسا تختاره بناء عمى طمػب أحػد الطرفيف 

 لمتابعة تنفيذ ميمتو.

                                   

 انتياء الحراسة.

ف يبادر الى ذوى الشأف أو بحكـ القضاء وعمى الحارس عندئذ أ  تنتيى الحراسة بإتماـ العمؿ أو باتفاؽ    ػ470
 رد ما فى عيدتو الى مف يتفؽ عميو ذوو الشػأف أو تعينو المحكمة.

                                   

                                   

 الباب السابع عشر

 عقود الغرر

 الفصؿ الأوؿ

 المقامرة والرىاف

                                   

 والرىاف.بطلاف عقود المقامرة 

 يقع باطلب كؿ اتفاؽ عمى مقامػرة أو رىاف.   (1)    ػ471

لمف خسر فى مقامرة أو رىاف أف يسترد ما دفعو ولو كاف ىناؾ اتفاؽ يقضى بغير ذلؾ، ولػو      (2)
 أف يثبت ما أداه بجميع الطرؽ.

 يعتبر كؿ مكسب مف مقامرة أو رىاف اثراء بغير سبب.     (3)

                                   

 استثناء.

يستثنى مف أحكاـ المادة السابقة المقامرة التى تقوـ عمى تحديد جعؿ لمف يفوز بتحقيؽ ىدؼ    (1)    ػ472
معيف فيما ىو مف السباحة أو السباؽ أو الرياضة عموما أو الاستعداد لاسباب القوة أو 

 الفروسية.

 يف أو مف غيرىما عمى أف يعطى لمفائز.أف يكوف الجعؿ مف أحد المتسابق  يصح     (2)

 جعلب لمف يفوز منيما قبؿ الآخر.  المتعاقد  أف يشترط  لا يجوز     (3)

          

                                   

 الفصؿ الثانى

 المرتب مدى الحياة

                                   

 مرتب مدى الحياة.   فرض  جواز

 يجوز أف يمتزـ شخص لآخر باف يؤدى لو مرتبا مدى الحياة بمقابؿ أو بدونو.    (1ػ )473

إذا تعمؽ الالتزاـ بتعميـ أو علبج أو انفاؽ فانو يجب الوفاء بو طبقا لما يجرى بو العرؼ الا إذا      (2)
 تضمف الالتزاـ غير ذلؾ.

 فى صحة ىذا الالتزاـ أف يكوف مكتوبا ومشيودا عميو.  يشترط     (3)

 أف يكوف الالتزاـ بالمرتب مدى حياة الممتزـ أو الممتزـ لو أو أى شخص آخر.  يجوز     (4)



 يعتبر الالتزاـ المطمؽ مقررا مدى حياة الممتزـ لو الا اذا اتفؽ عمى غير ذلؾ.     (5)

                                   

.  الاخلاؿ بالالتزاـ ووفاء الممتزـ

كاف العقد بمقابؿ جاز لو ايضا  1الممتزـ بالتزامو كاف لمطرؼ الآخر أف يطمب تنفيذ العقد واذإذا لـ يؼ  ػ474
 أف يطمب فسخو مع ضماف ما لحقو مف ضرر.

                                   

                                   

 الفصؿ الثالث

 عقد التأميف

                                   

 التأميف.  تعريؼ عقد

التأميف عقد يمتزـ بو المؤمف أف يؤدى الى المؤمف لو أو الى المستفيد الذى اشترط التأميف لصالحو     ػ475
مبمغا مف الماؿ أو ايرادا مرتبا أو أى مقابؿ مالى آخر فى حالة وقوع الحادث المؤمف ضده أو تحقؽ 

 و اقساط دورية يؤدييا المؤمف لو لممؤمف.أ  الخطر المبيف فى العقد وذلؾ مقابؿ مبمغ محدد

                                   

 التى تباشر التأميف.  الأجيزة

القانوف الخاص الأحكاـ المتعمقة بالأجيزة التى تباشر التأميف وخاصة فيما يتعمؽ بشكميا    ينظـ    ػ476
اؼ عمييا وذلؾ بما يحقؽ الاىداؼ التعاونية القانونى وكيفية انشائيا واساليب مباشرتيا لنشاطيا والاشر 

 لمتأميف ولا يخالؼ الأحكاـ القطعية والمبادئ الأساسية لمشريعة الإسلبمية.

                                   

 حكـ انتقالى.

 القواعد والأوضاع المعموؿ بيا  سارية  تظؿ  476  إلى أف يصدر القانوف المشار اليو فى المادة    ػ477
 التى تباشره.  حالياً فى شػأف التأميف والأجيزة

                                   

 التأميف.  محؿ

أف يتـ التأميف ضد الأخطار الناجمة عف الحوادث   يجوز  477و  476مع مراعاة أحكاـ المادتيف     ػ478
ولية المدنية وكؿ الحوادث الشخصية وطوارئ العمؿ والسرقة وخيانة الأمانة وضماف السيارات والمسئ

 التى جرى العرؼ والقوانيف الخاصة عمى التأميف ضػدىا.*

                                   

 لغة التأميف.

يجب أف تكتب وثيقة التأميف بالمغة العربية ويجوز أف تصحبيا ترجمة بإحدى المغات الأجنبية    (1)  ػ479
ديؿ فى وثيقة التأميف وفى حالة النزاع يكوف النص ويسرى ىذا الحكـ عمى كؿ إضافة أو تع

 العربى ىو المعتبر.

يجب أف تكتب بالمغة العربية طمبات التأميف والإقرارات والمستندات التى تتخذ أساسا فى إتماـ   (2)
 العقد الا إذا رغب المؤمف لو فى كتابتيا بإحدى المغات الدولية فى التعامؿ.

                                   

 الشروط.  بطلاف بعض



 يقع بإطػلًب كؿ ما يرد فى وثيقة التأميف مف الشروط التالية :    ػ480

                                   

الحؽ فى التأميف بسبب مخػالفة القوانيف الا اذا انطوت   الذى يقضى بسقوط  الشرط        )أ(
 المخالفة عمى جريمة عمدية،

الشرط الذى يقضى بسقوط حؽ المؤمف لو بسبب تأخيره فى إعلبف الحادث المؤمف منو إلى      )ب(
 الجيات المطموب إخبارىا أوفى تقديـ المستندات إذا تبيف أف التأخير كاف لعذر مقبوؿ،

كؿ شرط مطبوع لـ يبرز بشكؿ ظاىر إذا كاف متعمقا بحالة مف الأحواؿ التى تؤدى إلى       )ج(
 ف العقد أو سقوط حؽ المؤمف لو.بطلب

العامة المطبوعة فى   خاص منفصؿ عف الشروط  فى إتفاؽ  التحكيـ إذا لـ يرد  شرط        )د(
 وثيقة التأميف،

 كؿ شرط تعسفى يتبيف انو لـ يكف لمخالفتو اثر فى وقوع الحادث المؤمف منو.    )ىػ(

                                   

 الضماف.مف   الإعفاء

دوف رضاء   عمى إعفاء المؤمف مف الضماف إذا دفػع المستفيد ضمانا لممتضرر  الإتفاؽ  يجوز     (1)   ػ481
 المؤمف.

 المؤمف.  ثبت اف دفع الضماف كاف فى صالح  اذا  الاتفاؽ  لا يجوز التمسؾ بيذا     (2)

                                   

                                   

 المؤمف محؿ المؤمف لو فى بعض حالات التقاضى.  حموؿ

أف يحؿ محؿ المؤمف لو بما دفعو مف ضماف عف ضرر فى الدعاوى التى تكوف   لممؤمف  يجوز    ػ482
 الضرر  لممؤمف لو قبؿ مف تسبب فى الضرر الذى نجمت عنو مسئولية المؤمف ما لـ يكف مف أحدث

غير المتعمد مف أصوؿ أو فروع المؤمف لو أو مف أزواجو أو ممف يكونوف معو فى معيشة واحدة أو 
 شخصا يكوف المؤمف لو مسئولا عف أفعالو.

                                   

 الاحكاـ التى لـ ترد فى ىػذا القانوف. 

  د فى ىذا القانوف تنظميا القوانيف الخاصة.الأحكاـ الخاصة بعقود التأميف المختمفة والتى لـ تر     ػ483

                                   

                                   

 الثامف عشر  الباب

 عقود التأمينات الشخصية

 الفصؿ الأوؿ

 الكفالة

                                   

 الكفالة.  تعريؼ

 عميو.  شخص ذمتو إلى ذمة شخص آخر فى تنفيذ إلتزاـالكفالة عقد بمقتضاه يضـ     ػ484

                                   

 أركاف الكفالة وشروطيا.



 يكفى فى انعقاد الكفالة ونفاذىا إيجاب الكفيؿ ما لـ يردىا المكفوؿ لو.     (1)   ػ485

 الكفالة أف يكوف الكفيؿ أىلب لمتبرع.  يشترط فى انعقاد     (2)

أف تكوف الكفالة منجزة أو مقيدة بشرط صحيح أو معمقة عمى شرط ملبئـ أو مضافة   يصح     (3)
 إلى زمف مستقبؿ أو مؤقتة.

يشترط لصحة الكفالة أف يكوف المكفوؿ بو مضموناً عمى الأصيؿ ديناً أو عيناً أو وجياً      (4)
 معموماً وأف يكوف مقدور التسميـ مف الكفيؿ.

  لة بنفقة الزوجة والأقارب ولو تمت قبؿ القضاء بيا أو التراضى عمييا.تصح الكفا     (5)

                                               

 أنواع الكفالة التى لا تصح.  بعض

لا تصح كفالة الوكيؿ بالثمف عف المشترى فيما باعو لو ولا كفالة الوصى فيما باعو مف ماؿ      (1)   ػ486
 كفالة المتولى فيما باعو مف ماؿ الوقؼ. الصغيػر ولا

بمالو ومع ذلؾ تصح كفالتو  لا تصح كفالة المريض مرض الموت إذا كاف مديناً بديف محيط     (2)
 اذا لـ يكف مديناً وتطبؽ عمييا أحػكاـ الوصية.

                                               

 براءة الاصيؿ.  الكفالة بشرط

 عدـ براءة المحيؿ كفالة.  الكفالة بشرط براءة الاصيؿ حوالة والحوالة بشرط    ػ487

                                   

 الكفالة المعمقة والمضافة.

 فى الكفالة المعمقة أو المضافة أف يرجع عف كفالتو قبؿ ترتب الديف.  لمكفيؿ    ػ488

                                   

 فالة.الك  حدود

 تشمؿ الكفالة ممحقات الديف ومصروفات المطالبة ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.    ػ489

                                   

 كفالة الوجو.

المكفوؿ فى الوقت المعيف عند طمب المكفوؿ لو فاف لـ يفعؿ   كفالة الوجو تمزـ الكفيؿ باحضار   (1)    ػ490
 بغرامة عادلة وليا أف تعفيو منيا اذا أثبت عجزه عف احضاره.جاز لممحكمة أف تقضى عميو 

الشرط الجزائى فى حاؿ عدـ احضار   اذا تعيد كفيؿ الوجو باداء مبمغ معيف عمى سبيؿ     (2)
المكفوؿ لزمو اداء ذلؾ المبمغ ولممحكمة أف تعفيو منو كمو أو بعضو اذا تبيف ليا ما يبرر 

 ذلؾ.

 باداء الديف عند عدـ تسميـ المكفوؿ لزمو أداؤه اذا لـ يقـ بتسميمو.اذا تعيد الكفيؿ      (3)

                                   

 براءة كفيؿ الوجو.

 كفيؿ الوجو اذا سمـ المديف الى المكفوؿ لو أو أدى محؿ الكفالة.  يبرأ     (1)   ػ491

الدائف المكفوؿ لو ولورثتو الحؽ فى  كفيؿ الوجو ايضا بموت المكفوؿ ولا يبرأ بموت  يبرأ     (2)
 مطالبة الكفيؿ بتسميـ المكفوؿ فى الوقػت المحدد.

                                   

 الكفالة بالدرؾ.



 الكفالة بالدرؾ ىى كفالة باداء ثمف المبيع اذا استحؽ.     (1)   ػ492

 المبيع ثػـ بإلزاـ البائػع برد الثمف.  لا يطالب كفيؿ البائع بالدرؾ الا اذا قضى باستحقاؽ     (2)

                                   

 وجوب وفاء الكفيؿ بالتزامو.

عمى الكفيؿ أف يفى بالتزامو عند حموؿ الاجؿ واذا كاف التزامو معمقا عمى شرط فانو يتعيف عند    (1)    ػ493
 تحقؽ الشرط تحقؽ القيد والوصؼ معا.

مطالبة مف   بة الأصيؿ أو الكفيؿ أو مطالبتيما معاً، واذا كاف لمكفيؿ كفيؿ فممدائفلمدائف مطال     (2)
 شػاء منيما دوف أف يسقط حقو فى مطالبة الباقيف.

                                   

 إطلاؽ الكفالة وقيدىا.

تحت يد الكفيؿ وذلؾ  يجوز أف تكوف الكفالة مقيدة باداء الديف مف ماؿ المديف المودع     (1)   ػ494
 موافقة المديف.  بشرط

                                   

 إذا كانت الكفالة مطمقة فإف التزاـ الكفيؿ يتبع التزاـ الأصيؿ فى كؿ حالاتو.     (2)

إذا كفؿ شخص شخصاً آخر بديف معجؿ كفالة مؤجمة تأجؿ الديف عمى الكفيؿ والأصيؿ معاً      (3)
فاف الديف لايتأجؿ عمى   ؼ الكفيؿ الأجؿ الى نفسو أو اشترط الدائف الأجؿ لمكفيؿالا إذا أضا
 الأصيؿ.

 الديف المضموف بتأميف عينى وكفػالة.

عمى   كاف الديف مضموناً بتأميف عينى قبؿ الكفالة ولـ يكف الكفيؿ متضامنا فلب يجوز التنفيذ  إذا    ػ495
 الضامنة لمديف.أمواؿ الكفيؿ قبؿ التنفيذ عمى الأمواؿ 

                                   

 الرجوع عمى كفيؿ الكفيؿ.

 الكفيؿ قبؿ رجوعػة عمى الكفيؿ مالـ يكف متضامناً معو.  لا يجوز لمدائف أف يرجع عمى كفيؿ    ػ496

 المديف.  موت الكفيؿ أو

 الديف فى تركة المتوفى.  استحؽإذا مات الكفيؿ أو المديف قبؿ حموؿ الديف المؤجؿ     ػ497

                                   

 الكفلاء.  تعدد

الكفلبء لديف واحد جازت مطالبة كؿ منيـ بكؿ الديف الا اذا كفموا جميعا بعقد واحد   إذا تعدد     (1)   ػ498
 ولـ يشترط فيو تضامنيـ فلب يطالب احػد منيـ الا بقدر حصتو.

الكفلبء متضامنيف فيما بينيـ ووفى احدىـ الديف عند حمولو كاف لو أف يرجع عمى كؿ إذا كاف      (2)
 الباقيف بحصتو فى الديف وبنصيبو فى حصػة المعسر منيـ.

 تستمزـ الكفالة بنص القانوف أو بقضاء المحكمة عند إطلبقيا تضامف الكفلبء.     (3)

                                   

 اخر مقابؿ الديف.استيفاء شئ 

 إذا استوفى الدائف فى مقابؿ دينو شيئاً آخر برئت ذمة الأصيؿ والكفيؿ الا إذا استحؽ ذلؾ الشئ.    ػ499

  



 إفلاس المديف.

عمى الدائف إذا أفمس مدينو أف يتقدـ فى التفميسو بدينو والا سقط حقو فى الرجوع عمى الكفيؿ بقدر ما     ػ500
 ر.ترتب عمى تراخيو مف ضػر 

                                   

 رجوع الكفيؿ عمى الاصيؿ.

ليس لمكفيؿ أف يرجع عمى الاصيؿ بشئ مما يؤديو عنو الإ إذا كانت الكفالة بطمبو أو موافقتو وقاـ     (1ػ )501
 الكفيؿ بإدائيا.

 الأجؿ.  حموؿأف يرجع بما عجؿ اداءه مف الديف المؤجػؿ الا بعػد   ليس لمكفيؿ     (2)

                                   

 الديف.  تسميـ المستندات لمكفيؿ بعد وفاء

عمى الدائف أف يسمـ الكفيؿ عند وفائو الديف جميع المستندات اللبزمة لإستعماؿ حقو فى الرجوع     (1ػ )502
 عمى المديف.

                                   

مصحوبا بضماف عينى آخر فإنو يجػب عمى الدائف التخمى عنو لمكفيؿ اف كاف  إذا كاف الديف     (2)
منقولا، أو نقؿ حقوقو لو اف كاف عقارا عمى أف يتحمؿ الكفيؿ نفقات ىذا النقؿ ويرجع بيا عمى 

 المديف.

                                   

 إتخاذ الدائف للاجراءات.  عدـ

يجوز لمكفيؿ أف ينذر الدائف بإتخاذ الإجراءات ضد   يطالب الدائف المديف بو،إذا استحؽ الديف ولـ     ػ503
ذا لـ يقـ بذلؾ خلبؿ ستة أشير مف تاريخ الإنذار ولـ يقدـ المديف لمكفيؿ ضمانا كافيا، خرج  المديف وا 

 الكفيؿ مف الكفالة.

 أداه.  رجوع الكفيؿ بما

ا آخر فإنو يرجع عمى المديف بما كفمو لا بما أداه، أما إذا إذا أدى الكفيؿ عوضا عف الديف شيئ     (1)   ػ504
 صالح الدائف عمى مقدار مف الديف فإنو يرجع بما أداه صمحاً لا بجميع الديف.

إذا أدى الاصيؿ الديف قبؿ أداء الكفيؿ أو عمـ بأى سبب يمنع الدائف مف المطالبة، وجب عميو    (2) 
 فى الرجوع عمى الأصيؿ الدائف.  يؿ الديف كاف لو الخيارإخبار الكفيؿ فإف لـ يفعؿ وأدى الكف

إذا أقيمت الدعوى عمى الكفيؿ وجب عميو إدخاؿ الأصيؿ فييا فإف لـ يفعؿ جاز للؤصيؿ أف      (3)
 يتمسؾ قبمو بكؿ ما كاف يستطيع أف يدفع بو دعوى الدائف.

 قتضى الكفالة.لمكفيؿ أف يرجع عمى المديف بما يؤديو مف نفقات لتنفيذ م     (4)

اذا كاف المدينوف متضامنيف فممف كفميـ بطمبيـ جميعاً أف يرجع عمى أى منيـ بكؿ ما وفاه      (5)
 مف الديف.

لمكفيؿ بالماؿ أو الوجو أف يطمب مف المحكمة منع المديف مف السفر خارج البلبد إذا كانت      (6)
 الكفيؿ.الكفالة بأمره وقامت دلائؿ يخشى معيا إلحاؽ الضػرر ب

                                   

 إنتياء الكفالة والإبراء منيا

 وبإبراء الدائف لممديف أو كفيمو مف الديف.  تنتيى الكفالة بأداء الديف أو تسميـ المكفوؿ بو     (1)   -505



 بعيب.يبرأ الكفيؿ بثمف البيع مف كفالتو إذا انفسخ البيع أو إستحؽ المبيع أو رد      (2)

إذا صالح الكفيؿ أو المديف ادائف عمى قدر مف الديف برئت ذمتيما مف الباقى فإذا إشترطت      (3)
براءة الكفيؿ وحده فالدائف بالخيار أف يأخذ القدر المصالح عميو مف الكفيؿ والباقى مف الأصيؿ 

 أو يترؾ الكفيؿ ويطالب الأصيؿ بكؿ الديف.

نحصر      (4) أرثو فى المديف برئ الكفيؿ مف الكفالة فإف كاف معو وارث آخر برئ إذا مات الدائف وا 
 الكفيؿ مف حصة المديف فقط.

 لا يطالب الكفيؿ فى الكفالة المؤقتة الا عف الإلتزامات المترتبة فى مدة الكفالة.     (5)

لة مقبولة مف إذا أحاؿ الكفيؿ أو الاصيؿ الدائف بالديف المكفوؿ بو أو بجزء منو عمى اخر حوا     (6)
المحاؿ لو والمحاؿ عميو برئ الاصيؿ والكفيؿ فى حدود ىذه الحوالة، عمى أنو إذا اشترط فى 

 الاصيؿ.  الحوالة براءة الكفيؿ فقط برئ وحده دوف

  

 الفصؿ الثانى

 الحوالة

  

 الحوالة وأنواعيا.  إنشاء

الى ذمة المحاؿ عميو وىى عقد لازـ إلا إذا الحوالة نقؿ الديف والمطالبة مف ذمة المحيؿ      (1)        ػ506
 شرط أحد أطرافو لنفسو خيار الرجوع وتكوف الحوالة مقيدة أو مطمقة.

الحوالو المقيده ىى التى تفيد بأدائيا مف الديف الذى لممحيؿ فى ذمة المحاؿ عميو أو مف      (2)                
 العيف التى فى يده أمانة او مضمونة.

 مف ذلؾ ولو كاف موجوداً.  الحوالة المطمقة ىى التى لـ تقيد بشئ     (3)                

                          

 الشروط العامة لصحة الحوالة.

لصحة الحوالة رضاء المحيؿ والمحاؿ عميو والمحاؿ لو وتنعقد الحوالة التى تتـ   يشترط     (1)        ػ507
 وفة عمى قبوؿ المحاؿ لو.بيف المحيؿ والمحاؿ عميو موق

لو ولا يشترط أف يكوف المحاؿ   يشترط لصحة الحوالو أف يكوف المحيؿ مدينا لممحاؿ     (2)                
 عميو مػدينا لممحيؿ فإذا رضى بالحػوالة لزمو الديف لممحاؿ لو.

بإستحقاقو عمى متولى الوقؼ إذا تصح إحالة المستحؽ فى الوقؼ غريـ حوالة مقيدة      (3)                
كانت غمة الوقؼ متحصمة فى يده وقبؿ الحوالة ولا تصح الحوالة بالاستحقاؽ إذا لـ تكف 

 الغمة متحصمة فى يد المتولى.

قبوؿ الاب أو الوصى الحوالة عمى الغير جائز اف كاف فيو خير لمصغير بأف يكوف      (4)                
 لمحيؿ وغير جائز اف كاف مقاربا أو مساويا لو فى اليسار.المحاؿ عميو أملؤ مف ا

عقود الحوالة السارية عند صدور ىذا القانوف يشترط أف يكوف عقد الحوالة كتابة   باستثناء     (5)                
 كتابة.  وأف يجدد

  

 شروط خاصة لصحة الحوالة.

 ة :يشترط لانعقاد الحوالة فضلب عف الشػروط العام    ػ508



العقػد  أف تكوف منجزة غير معمقة الا عمى شرط ملبئـ أو متعارؼ ولا مضافا فييا     ) أ (
 الى المستقبؿ،

 الا يكوف الاداء فييا مؤجلب الى أجػؿ مجػيوؿ.     )ب(

 مؤقتة بموعد،  الا تكوف      )ج(

 أف يكوف الماؿ المحاؿ بو دينا معموما يصح الاعتياض عنو،        )د(

عميو فى الحوالة المقيدة دينا أو عينا لا  أف يكوف الماؿ المحاؿ بو عمى المحاؿ    )ىػ(
 المالػيف متساوييف جنسػا وقدرا وصفة. يصح الاعتياض عنو وأف يكوف كلب

الحوالة  الا تنطوى عمى جعؿ لاحد اطرافيا بصورة مشروطة او ممحوظة ولا تتأثر      )و(
  يستحؽ.بالجعؿ الممحؽ بعد عقدىا ولا

  

 انتفاء احد شروطيا.  بطلاف الحوالة عند

 الحوالة اذا انتفى احد شروط انعقادىا ويعود الديف عمى المحيؿ.  تبطؿ     (1)        ػ509

الى المحاؿ لو قبؿ تبيف البطلبف فإنو يكوف مخيرا بيف   إذا كاف المحاؿ عميو قد دفع     (2)                
 أو عمى المحاؿ لو.الرجوع عمى المحيؿ 

  

 علاقة المحاؿ لو والمحاؿ عميو.

يثبت لممحاؿ لو حؽ مطالبة المحاؿ عميو ويبرأ المحيؿ مف الديف ومف المطالبة معا اذا      (1)        ػ510
 انعقدت الحوالة صحيحة.

لا تكوف الحوالة بو ينتقؿ الديف عمى المحاؿ عميو بصفتو التى عمى المحيؿ فإف كاف حا     (2)                
 حالة واف كاف مؤجلب تكوف مؤجمة.

المديف عمى أنو لا يبقى الكفيؿ  شخص  تبقى لمديف المحاؿ بو ضماناتو بالرغـ مف تغيير     (3)                
 عينيا كاف شخصيا ممتزما قبؿ الدائف الا اذا رضى بالحوالة.

بؿ المحاؿ لو بكافة الدفوع المتعمقة بالديف والتى كانت لو فى لممحاؿ عميو أف يتمسؾ ق     (4)                
 مواجية المحيؿ ولو أف يتمسؾ بكافة الدفوع التى لممحيؿ قبؿ المحاؿ لو.

  

 العلاقو بيف المحيؿ والمحاؿ عميو.

لة باييما لممحيؿ حؽ مطالبة المحاؿ عميو بما لو فى ذمتو مف ديف أو عيف اذا لـ تقيد الحوا     (1)        ػ511
 ولكف ليس لممحاؿ عميو حؽ حبس الديف أو العيف حتى يؤدى الى المحاؿ لو.

يسقط حؽ المحيؿ فى مطالبة المحاؿ عميو بما لو مف ديف أو عيف اذا كانت الحوالة      (2)                
يبرأ المحاؿ عميو تجاه المحاؿ لو اذا ادى اييما   مقيدة باييما واستوفت شروطيا ولا

 ممحيؿ.ل

لا يجوز لممحاؿ عميو فى الحوالة الصحيحة ينوعييا أف يمتنع عف الوفاء الى المحاؿ لو      (3)                
 ولو استوفى المحيؿ مف المحاؿ عميو دينو او استرد العيف التى كانت عنده.

عند المحاؿ عميو جرت إذا تمت الحوالة المطمقة برضاء المحيؿ فإف كاف لو ديف      (4)                
 المحاؿ عميو بعد الاداء.  المقاصة بدينو بعد الاداء واف لـ يكف لو ديف عنده يرجع

  



 والمحيؿ.  العلاقػة بيػف المحػاؿ لػػو

مايمزـ مف بينات أو وسائؿ  عمى المحيؿ أف يسمـ الى المحاؿ لو سند الحؽ المحاؿ بو وكؿ     (1)        ػ512
 لتمكينو مف حقو.

إذا ضمف المحيؿ لممحاؿ لو يسار المحاؿ عميو فلب ينصرؼ ىذا الضماف الا الى يساره      (2)                
 وقػت الحوالة مالـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.

إذا مات المحيؿ قبؿ استيفاء ديف الحوالة المقيدة اختص المحاؿ لو بالماؿ الذى بذمة      (3)                
بيده فى أثناء حياة المحيؿ ويبقى أجؿ الديف فى الحوالة بنوعييا اذا مات المحاؿ عميو أو 

 المحيؿ ويحؿ بموت المحاؿ عميو.

تبطؿ الحوالة المقيدة اذا سقط الديف أو استحقت العيف بأمر سابؽ عمييا ويرجع المحاؿ      (4)                
استحقت العيف بأمر عارض لو بحقو عمى المحيؿ غير إنيا لا تبطؿ اذا سقط الديف أو 

 بعدىا ولممحاؿ عميو الرجوع بعد الاداء عمى المحيؿ بما أداه.

  

 رجوع المحاؿ لو عمى المحيؿ.

 لممحاؿ لو أف يرجع عمى المحيؿ اذا :              ػ513

 اطرافيا،  ) أ ( فسخت الحوالة باتفاؽ                          

 بينة بيا وحمؼ عمى نفييا، حد المحاؿ عميو الحوالة ولـ تكف ثمة)ب( ج                          

 )ج( مات المحاؿ عميو مفمسا قبؿ اداء الديف،                          

 الاداء،  قبؿ  عميو  بافلبس المحاؿ  المحكمة  حكمت  )د(                        

ة بسقوط الديف أو ىلبؾ العيف أو استحقاقيا وكانت غير )ىػ( بطمت الحوالة المقيد                          
 مضمونة.

  

 العلاقو بيف المحاؿ لو والغير.

 تعددت الحوالة بحؽ واحد فضمت الحوالة التى تصبح قبؿ غيرىا نافذة فى حؽ الغير.  إذا     (1)        ػ514

عميو أو قبولو ليا بوثيقة  باعلبنيا رسميا لممحاؿلا تكوف الحوالة نافذة فى حؽ الغير الا      (2)                
 ثابتة التاريخ.

إذا وقع تحت يد المحاؿ عميو حجز قبؿ اف تصبح الحوالة نافذة فى حؽ الغير كانت      (3)                
 الحوالة بالنسبة الى الحاجػز بمثابة حجز آخر.

إذا وقع حجز بعد أف اصبحت الحوالة نافذة   (3البند )فى الحالة المنصوص عمييا فى      (4)                
والحاجز المتأخر قسمة   فى حؽ الغير فإف الديف يقسـ بيف الحاجز المتقدـ والمحاؿ لو

 قيمة الحوالة.  يؤخذ مف حصة الحاجز المتأخػر ما يستكمؿ بو المحػاؿ لو غرماء عمى أف

  

 0انتياء الحوالة بالاداء

 ة باداء محميا الى المحاؿ لو اداء حقيقياً أو حكمياً.الحوال  تنتيى    ػ515

  

 التاسع عشر  الباب



 الممكية وانواعيا والقيود التى ترد عمييا

 وأسباب كسبيا

 الفصؿ الأوؿ

 حؽ الممكية بوجو عاـ

  

 تعريؼ حؽ الممكية ومداه.

طمقا عينا ومنفعة حؽ الممكية ىو سمطة المالؾ فى أف يتصرؼ فى ممكو تصرفا م     (1)        ػ516
 واستغلبلًا.

لمالؾ الشئ وحدة أف ينتفع بالعيف الممموكة وبغمتيا وثمارىا ونتاجيا ويتصرؼ فى      (2)                
 جميع التصرفات الجائزة شرعاً.  عينيا

اف  مالؾ الشئ يممؾ كؿ مايعد مف عناصره الجوىرية بحيث لا يمكف فصمو عنو دوف     (3)                
 ييمؾ او يتمؼ او يتغير.

مف ممؾ ارضا ممؾ ما فوقيا وما تحتيا الى الحد المفيد فى التمتع بيا عموا او عمقا الا      (4)                
 اذا نفى او قضى الاتفاؽ بغير ذلؾ.

  

 حماية حؽ الممكية.

 لا ينزع ممؾ أحد بلب سبب شرعى.     (1)        ػ517

 لا ينزع ممؾ احد الا لممنفعة العامػة وفى مقابؿ تعويض عادؿ وفقا لاحكاـ القانوف.     (2)                

  

 الفصؿ الثانى

 القيود التى ترد عمى حؽ الممكية

 حؽ التصرؼ فى الممؾ بما لا يضر بمصمحة الغير.

او مخالفاً  لممالؾ أف يتصرؼ فى ممكو كيؼ شاء ما لـ يكف تصرفو مضراً بالغير ضرراً فاحشاً        ػ518
 ارتفاؽ.  لمقوانيف المتعمقة بالصحة أو المصمحة العامة او المصمحة الخاصة أو خاضعاً لحقوؽ

  

 فى العقارات الممموكة  التصرؼ

 ممكاً عاماً والمتعمقة بيا حقوؽ الغير. 

و ووقفو ولا الوصاية العقار الممموؾ ممكاً عاماً لا يصح لممتصرؼ فيو بيعو ولا رىنو ولا ىبت     (1)        ػ519
بو مالـ تكف الحكومة قد ممكتو اياه تمميكاً صحيحاً بعد توفر المسوغات الشرعية ويكوف 

 باطلب كؿ تصرؼ يقع خلبفاً لذلؾ.

اذا تعمؽ حؽ الغير بممؾ فميس لممالؾ أف يتصرؼ فيو تصرفاً ضاراً الا باذف صاحب      (2)                
 الحؽ.

 منوع.بعض انواع الضرر الم

أو ىدمو أو يمنع الحوائج الاصمية أى   ىو ما يكوف سببا لوىف البناء  الفاحش  الضرر     (1)        ػ520
 المنافع المقصودة مف البناء.



حجب الضوء واليواء عف الجار يعد ضرراً فاحشاً فلب يسوغ لاحد أف يحدث بناء يسد بو      (2)                
 الضػوء عنو والا جاز لمجار أف يطمب ىدـ البناء دفعاً لمضرر.نوافذ جاره سداً يمنع 

  

 تضرر صاحب البناء الحديث مف الممؾ القديـ.

اذا أحدث شخص بناء جوار أرض ممموكة لشخص آخر وتضرر البناء الحديث مف أى تصرؼ        ػ521
يدعى التضرر احدثو، لا يكوف لصاحب البناء الحديث أف   مشروع كاف صاحب الممؾ القديـ قد

 عف نفسو.  مف الممؾ القديـ وعميو أف يدفع الضرر

  

 الاعتداؿ فى استعماؿ الممؾ.

 استعماؿ حقو الى حد يضر بممؾ الجار قدرا غير مألوؼ.  عمى المالؾ الا يغمو فى     (1)        ػ522

التى لا يمكف تجنبيا وانما لو  ليس لمجا ر أف يرجع عمى جاره فى مضار الجوار المألوفو     (2)                
أف يطمب ازالة ىذه المضار اذا تجاوزت الحد المالوؼ عمى أف يراعى فى ذلؾ العرؼ 
وطبيعة العقارات ومواقع كؿ منيما بالنسبة الى الآخر والغرض الذى خصصت لو ولا 

 يحوؿ الترخيص الصادر مف الجيات المختصة دوف استعماؿ ىذا الحؽ.

  

 لمتصرؼ.الشروط المقيدة 

المتصرؼ اليو   ليس لممالؾ اف يشترط فى تصرفو عقدا كاف أو وصية شروطاً تقيد حقوؽ     (1)        ػ523
الا اذا كانت ىذه الشروط مشروعة وقصد بيا حماية مصمحة مشروعة لممتصرؼ أو 

 المتصرؼ اليو أو الغير لمدة محددة.

لمتصرؼ اليو مف التصرؼ ما لـ تتػوافر فيو أحكاـ المادة يقع باطلب كؿ شرط يمنع ا     (2)                
522. 

 حؽ استغلاؿ المسقاة أو القناة أو وسيمة الرى.

مف أنشأ مسقاة أو قناة خاصة أو مصرفا خاصا أو وسيمة مف وسائؿ الرى كاف لو وحده حؽ       ػ524
موىا فيما تحتاجو اراضييـ استعماليا ومع ذلؾ يجوز لمملبؾ المجاوريف للبرض المنشأة بيا أف يستغ

الرى قد استوفى  مف رى أو صرؼ، بعد أف يكوف مالؾ المسقاة أو القناة أو المصرؼ أو وسيمة
حاجتو منيا. وعمى الملبؾ المجاوريف فى ىذه الحالة أف يشتركوا فى نفقات انشاء المسقاة أو القناة 

 تى تنتفع مف أى منيا.مصمحة أراضييـ ال  أو المصرؼ أو وسيمة الرى وصيانتيا بنسبة

  

 مياه السقيا والصرؼ عبر اراضى الغير.  مرور

باف تمر بارضو المياه الكافية لرى الأراضى البعيدة عف مورد   اف يسمح  يجب عمى مالؾ الارض       ػ525
المياه، وكذلؾ مياه الصرؼ الآتية مف الاراضى المجاورة لتصب فى أقرب مصرؼ عاـ، بشرط أف 

 ؾ مقدماً.مف ذل  يعوض

  

 الضرر الناشى عف المصارؼ ووسائؿ الرى.



ضرر مف مسقاة أو قناة أو مصرؼ أو وسيمة رى تمر بيا، سواء كاف ذلؾ   إذا أصاب الارض       ػ526
ناشئا عف عدـ التطيير أـ عف سوء حالة الجسور، فإف لمالؾ الارض أف يطمب تعويضاً عف ما 

 أصابو مف ضرر.

  

 صلاح المسقاة ووسائؿ الرى.التزاـ المنتفعيف با

إذا لـ يتفؽ المنتفعوف بمسقاة أو مصرؼ عمى القياـ بالاصلبحات الضرورية جاز الزاميـ بالاشتراؾ        ػ527
 فييا بناء عمى طمب أى منيـ.

  

 عدـ حبس الارض مف الطػريؽ العاـ.

 لا تحبس أرض مف الطريؽ العاـ.     (1)        ػ528

المحبوسة مف الطريؽ العاـ أو التى لا يصميا بيذا الطريؽ ممر   يكوف لمالؾ الارض     (2)                
باىظػة أو مشقة كبيرة، حؽ   الطريؽ الا بنفقة  كاؼ اذا كاف لا يتيسر لو الوصوؿ الى ذلؾ

المرور فى الاراضى المجاورة بالقدر اللبزـ لاستغلبؿ ارضو واستعماليا عمى الوجو 
 فيو أخؼ الأضرار.  مؿ ىذا الحؽ الا فى العقار الذى يسبب المرورالمألوؼ ولا يستع

إذا كاف الحبس مف الطريؽ العاـ ناشئاً عف تجزئة عقار تمت بناء عمى تصرؼ قانونى،      (3)                
وكاف مف المستطاع ايجاد ممر كاؼ فى اجزاء ىذا العقار فلب يجوز المطالبة بحؽ المرور 

 جزاء.الا فى ىذه الأ

يجوز فرض تعويض عادؿ لصاحب العقار الذى أضير مف حؽ المرور الى الطريؽ      (4)                
 العاـ.

  

 الحدود الفاصمو.  تحديد

لكؿ مالؾ اف يجبر جاره عمى وضع حدود لاملبكيما المتلبصقة وتكوف نفقات التحديد      (1)        ػ529
ف يجبر جاره عمى اقامة سور أو حائط فى ممكو وعمى مناصفة بينيما، ولكف ليس لممالؾ أ

 التنازؿ عف جػزء منو أو مف الارض التى يقوـ عمييا.

ليس لمالؾ الحائط أف ييدمو مختارا دوف عذر قوى، اذا كاف ذلؾ يضر بالجار الذى      (2)                
 يستتر ممكو بالحائط.

  

 المنفذ المطؿ عمى الجار.

لا يجوز لمجار أف يكوف لو عمى جاره منفذ مطؿ مواجو عمى مسافة تقؿ عف متريف وتقاس      (1)        ػ530
 المسافة مف ظير الحائط الذى فيو المنفذ المطؿ، أو مف حافة الشرفة.

كسب شخص بالتقادـ الحؽ فى منفذ مطؿ مواجو لممؾ الجار عمى مسافة تقؿ عف   إذا     (2)                
ليذا الجار أف يبنى عمى أقؿ مف متريف تقاس بالطريقة السابؽ بيانيا،  متريف فلب يحؽ

 وذلؾ عمى طوؿ البناء الذى فتح فيو المنفذ المطؿ.

لا تشترط أية مسافة لفتح المناور وىى المنافذ التى لا يقصد بيا الا مرور اليواء ونفاذ      (3)                
العقار المجاور ولا يجوز أف يقؿ ارتفاع قاعدتيا  النور دوف أف يستطاع الاطلبؿ منيا عمى

 عف متريف ونصؼ.



 فروع الاشجار وجذورىا.

لمالؾ اليواء أو منفعتو الذى امتدت فيو أغصاف شجرة غيره مطالبتو بازالة ما امتد الى      (1)        ػ531
الى  ىوائو ولو لـ يترتب عمى ذلؾ ضرر لو فاف ابى ضمف ما تمؼ بسببو ولو بلب حاجة

الا بو ولا شئ   امتد الى ممكو ولو بالقطع اذ لـ يمكف ازالة الضرر  حكـ القضاء ازالة ما
 عميو.

 يسرى ىذا الحكـ عمى عروؽ الشجرة التى امتدت فى أرض الغير.     (2)                

كاف الشجر مما تمتد لمالؾ البناء اف يطمب منع جاره مف غرس شجر بجوار بنائو اذا      (3)                
عروقو ولو أف يطمب قمع اذا تـ غرسو ويراعى فى تحديد الجوار العرؼ ونوع الاشجار 

 ونوع البناء.

 الفصؿ الثالث

 الممكية الشائعة

  

 الشائعو.  الممكية  تعريؼ

فرز مع مراعاة أحكاـ الميراث اذا تممؾ شخصاف أو أكثر شيئا بسبب مف أسباب التممؾ دوف أف ت       ػ532
كؿ منيـ متساوية اذا لـ يقـ   حصة كؿ منيـ فيو فيـ شركاء عمى الشيوع وتحسب حصص

 عمى غير ذلؾ.  الدليؿ

  

 حؽ المالؾ عمى الشيوع فى التصػرؼ.

لكؿ واحد مف الشركاء فى الممؾ اف يتصرؼ فى حصتو كيؼ شاء دوف اذف مف باقى      (1)        ػ533
 باقى الشركاء. شركائو بشرط الا يمحؽ ضررا بحقوؽ

اذا كاف التصرؼ منصبا عمى جزء مفرز مف الماؿ الشائع ولـ يقع ىذا الجزء عند القسمة      (2)                
فى نصيب المتصرؼ انتقؿ حؽ المتصرؼ اليو مف وقت التصرؼ الى الجزء الذى آؿ الى 

ذا كاف المتصرؼ اليو يجيؿ أف المتصرؼ لا ي  المتصرؼ بطريؽ ممؾ العيف القسمة وا 
 المتصرؼ فييا مفرزة حيف العقد، فمو الحؽ فى ابطاؿ التصرؼ أيضاً.

لمشريؾ عمى الشيوع بيع حصتو بلب اذف   مع مراعاة قواعد ممكيات الطبقات والشقؽ     (3)                
الشريؾ الآخر ولكف ليس لو أف يتصرؼ فى حصتو تصرفاً يضر بالماؿ الا بموافقة 

 شريكو.

  

 الماؿ الشائع. إدارة

 تكوف إدارة الماؿ الشائع مف حؽ الشركاء مجتمعيف ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.     (1)        ػ534

 إذا تولى أحد الشركاء الإدارة دوف إعتراض مف الباقيف عد وكيلب عنيـ.     (2)                

حفظ الماؿ المشترؾ دوف حاجة لموافقتيـ ويعد يجوز لاى مف الشركاء أف يقوـ باعماؿ      (3)                
 وكيلًب عنيـ فى ذلؾ.

 يكوف رأى اغمبية الشركاء فى إدارة الماؿ ممزما لمجميع وتعتبر الأغمبية بقيمة الأنصبة.     (4)                



لماؿ والانتفاع بو نظاما إذا لـ يتفؽ الشركاء جاز ليـ أف يختاروا مديرا وأف يضعوا لإدارة ا     (5)                
يسرى عمى الشركاء جميعاً وعمى خمفائيـ سواء أكاف الخمؼ عاماً أـ خاصاً أو أف يطمب 

 أحدىـ مف المحكمة أف تتخذ ما يمزـ لحفظ الماؿ وأف تعيف مديراً لمماؿ الشائع.

                          

                          

                          

 الخروج عمى حدود الإدارة المعتادة.

لمشركاء الذيف يممكوف عمى الاقؿ ثلبثة ارباع الماؿ الشائع أف يقرروا فى سبيؿ تحسيف      (1)        ػ535
الانتفاع بيذا الماؿ مف التغييرات الاساسية والتعديؿ فى الغرض الذى أعد لو مايخرج عف 

اتيـ الى باقى الشركاء باخطار صريح ولمف خالؼ حدود الإدارة المعتادة عمى أف يبمغوا قرار 
 مف ىولاء حؽ المجوء الى المحكمة خلبؿ شيريف مف تاريخ الاخطار.

لممحكمة عند المجوء الييا اذا وافقت عمى قرار تمؾ الأغمبية أف تقرر مع ىذا ما تراه      (2)                
المخالؼ مف الشركاء كفالة تضمف وليا بوجو خاص أف تقرر اعطاء   مناسبا مف التدابير

 الوفاء بما قد يستحؽ مف التعويضات.

  

 الشائع.  نفقات إدارة الماؿ

التكاليؼ الناتجة عف   نفقات ادارة الماؿ الشائع وحفظو والضرائب المفروضة عميو وسائر                 ػ536
 الشيوع والمقررة عمى الماؿ يتحمميا جميع الشركاء كؿ بقدر حصتو.

  

 انتياء حالة الشيوع بالقسمة.

 تنتيى حالة الشيوع بالقسمة وفؽ ما يرتضيو الملبؾ أو تحكـ بو المحكمة.     (1)        ػ537

مع مراعاة أى قيود ترد فى قوانيف خاصة لا تجوز قسمة الماؿ الشائع اذا كاف الغرض      (2)                
 ئو عمى الشيوع.لو الماؿ لا يستقيػـ الا ببقا  الذى خصص

  

 الفصؿ الرابع

 ممكية الاسرة

  

 إنشاء ممكية الاسرة.

الأسرة الواحدة الذيف تجمعيـ وحدة العمؿ أو المصمحة أف يتفقوا كتابة عمى إنشاء   لأعضاء     (1)        ػ538
ممكية الاسرة وتتكوف ىذه الممكية اما مف تركة ورثوىا واتفقوا عمى جعميا كميا أو بعضيا 

للبسرة واما مف أى ماؿ آخر ممموؾ ليـ اتفقوا عمى ادخالو فى ىذه الممكية، ويجوز  ممكا
 أف يكوف الماؿ عقاراً أو منقولًا أو أى نوع مف أنواع الأمواؿ.

تنشأ ممكية الاسرة العقارية بحكـ القانوف اذا نص عمى إنشائيا بموجب أحكاـ ىذا القانوف      (2)                
 حددة مف حالات الممكية العقارية.فى أى حالة م

  

 مدة ممكية الاسرة.



يجوز الاتفاؽ عمى إنشاء ممكية الاسرة لمدة لا تزيد عمى خمس عشرة سنة عمى أنو يجوز      (1)        ػ539
لكؿ شريؾ أف يطمب مف المحكمة الاذف لو فى إخراج نصيبو مف ىذه الممكية قبؿ إنقضاء 

 مبرر قوى لذلؾالاجؿ المتفؽ عميو اذا وجد 

كاف لكؿ شريؾ أف يخرج نصيبو منيا بعد ستة   إذا لـ يكف لمممكية المذكورة أجؿ محدد     (2)                
 اشير مف يوـ إعلبف الشركاء برغبتو فى إخراج نصيبو.

  

 عدـ جواز القسمة والتصرؼ للأجنبى.

ممكية الأسرة قائمة ولا يجوز لاى شريؾ أف  ليس لمشركاء أف يطمبوا القسمة ما دامت     (1)        ػ540
 يتصرؼ فى نصيبو لاجنبى عف الأسرة الا بموافقة الشركاء جميعا كتابة.

إذا تممؾ اجنبى عف الأسرة حصة أحد الشركاء برضائو أو جبرا فلب يكوف شريكا فى ممكية      (2)                
 الاسرة الا برضائو ورضاء باقى الشػركاء كتابة.

  

 إدارة ممكية الأسرة.

لاصحاب إغمبية الحصص فى ممكية الأسرة أف يعينوا مف بينيـ واحدا أو أكثر لإدارة      (1)        -541
الماؿ المشترؾ ولممدير أف يدخؿ عمى ممكية الاسرة مف التغيير فى الغرض الذى أعد لو 

 اؾ اتفاؽ عمى غير ذلؾ.الماؿ المشترؾ ما يحسف بو طرؽ الانتفاع بيذا الماؿ مالـ يكف ىن

المدير بالطريقة التى عيف بيا كما يجوز لممحكمة عزلو بناء عمى طمب إى   عزؿ  يجوز     (2)                
 شريؾ اذا وجد سبب قوى يبرر ىذا العزؿ.

                          

 تطبيؽ قواعد الوكالة وأحكاـ التركة عمى ممكية الاسػرة.

 القواعد السابقة تطبؽ قواعد الممكية الشائعة وقواعد الوكالة وأحكاـ التركة عمى ممكية الأسرة. فيما عدا    -542

  

 الفصؿ الخامس

 ممكية الطبقات والشقؽ

  

 تمميؾ الطبقات والشقؽ.

يقميـ عمييا عمارة مقسمة الى   يجوز لأى شخص يممؾ عيف أو منفعة أرض أو عقاراً أف    (1)  ػ543  
مالؾ   كما يجوز لأى  بقصد تمميؾ لطبقات أو كؿ الشقؽ أو بعضيا لآخريفطبقات وشقؽ 

 بعضيا لآخريف.  وتمميكيا كميا أو  لعمارة تحويميا الى طبقات وشقؽ

 تكوف ممكية الطبقات والشقؽ مف نوع ممكية الأرض.    (2)

يعدوف   ( فانيـ1اذا تعدد ملبؾ طبقات العمارة أو شققيا المختمفة وفقاً لأحكاـ البند )    (3)
فى ممكية الأرض وممكية أجزاء البناء المعدة للبستعماؿ المشترؾ بيف الجميع أو أى   شركاء

 يكوف مشتركاً فيو.  تقتضى طبيعة البناء أف  جزء آخر سجؿ بيذا الوصؼ أو

ف وارد فى سند الممكية أو القانو   ( ومع مراعاة أى قيد3البند )  دوف المساس بعموـ أحكاـ    (4)
 الذى ينظـ تسجيؿ الأراضى تشمؿ الممكية المشتركة ما يمى :



 الأساسات والجدراف الرئيسية،    )أ (

 المعدة لممداخؿ ولحمؿ السقؼ،  المشتركة والجدراف  الفاصمة  الجدراف   )ب(

 مجارى التيوية لممنافع،  )ج (

والممرات   والسلبلـ وأقفاصياوالأفنية والأسطح   والمداخؿ  والقناطر  ركائزالسقوؼ   )د (
 وقواعد الأرضيات والمصاعد وغرؼ البوابيف،  والدىاليز

والتركيبات   والمجارى  الأنابيب والمزاريب  وسائر أنواع  والتبريد  التدفئة  أجيزة  )ىػ(
يكوف تابعاً لمبناء   الانارة والمياه وممحقاتيا وكؿ ما  كتجييزات والتمديدات المشتركة

 الطابؽ أو الشقة.  اف منيا داخؿالا ما ك

الكافية لدخوؿ ومروراليواء   ( يجب أف تتوفر لكؿ طابؽ أو شقة المنافذ الكافية والممرات5)   
 الطبيعى وأشعة الشمس، قبؿ تمميكيا أو السماح بتمميكيا كطوابؽ أو شقؽ.

  

 عػدـ جػواز قسػمة الأجزاء المشتركة.

لا تقبؿ القسمة ويكوف نصيب كؿ  543ى والمنصوص عمييا فى المادة الأجزاء المشتركة مف المبن    ػ544
مالؾ فييا بنسبة نصيبو فى الدار وليس لأى مالؾ أف يتصرؼ فى نصيبو مستقلًب عف الجزء الذى 

 يممكو.

  

 الحوائظ المشتركة بيف شقتيف.

الشقتيف اذا لـ تكف فى عداد ىاتيف   ممكيتيا مشتركة بيف أصحاب  شقتيف تكوف  الحوائط المشتركة بيف    ػ545
 القسـ المشترؾ.

  

 الانتفػاع بالأجػزاء المشتركة.

فيما أعدت لو عمى ألا يحوؿ ذلؾ دوف استعماؿ باقى الشركاء   أف ينتفع بالأجزاء المشتركة  لكؿ مالؾ    ػ546
 لحقوقيـ.

  

 ادارة وحفظ وصيانة الأجزاء المشتركة.

ويكوف   المشتركة وصيانتيا وادارتيا  حفظ الأجزاء  تكاليؼ  فى  يشترؾ  أف  مالؾ  كؿ  عمى    (1)    ػ547
نظاـ ادارة البناء   نصيبو فى التكاليؼ بنسبة قيمة ما يممؾ فى العقار طبقاً لما ىو مبيف فى

 مسئولًا عنيا.  وكؿ مالؾ يتسبب فى زيادة نفقات البناء يكوف

اء المشتركة لمتخمص مف الاشتراؾ فى التكاليؼ لا يحؽ لمالؾ أف يتخمى عف نصيبو فى الأجز     (2)
 يعوؽ صيانة الأجزاء المشتركة.  ولا أف

بغير موافقة جميع الملبؾ كتابة   فى الأجزاء المشتركة  احداث تعديؿ  لا يجوز لأى مالؾ    (3)
حتى عند تجديد البناء الا اذا كاف التعديؿ الذى يقوـ بو مف شأنو أف يعود بالنفع عمى تمؾ 

 يغير مف تخصيصيا أو يمحؽ الضرر بالملبؾ الآخريف.  جزاء ودوف أفالأ

  

 مسئولية صاحب السفؿ.



 لمنع سقوط العمو.  عمى صاحب السفؿ أف يقوـ بالأعماؿ والترميمات اللبزمة   (1)     ػ548

عمى   بناءً   فمممحكمة الترميمات  بيذه   القياـ  عف  السفؿ  صاحب  امتنع  اذا    (2)
ولممتضرر الرجوع عمى صاحب   باجراء الترميمات اللبزمة  تأمر  أف  لمتضررا  طمب
 بما يصيبو مف النفقات.     السفؿ

كما كاف سابقاً فاذا   عمى صاحب السفؿ أف يعيد بناء سفمو  اذا انيدـ البناء وجب    (3)
 ما انفؽ.وعمره صاحب العمو باذنو أو اذف المحكمة فمو الرجوع عمى صاحب السفؿ ب  امتنع

السفؿ وعمره صاحب العمو بدوف اذف المحكمة أو اذف صاحب السفؿ فمو   صاحب  اذا امتنع    (4)
 أف يرجع عمى صاحب السفؿ بنصيبو مف قيمة البناء وقت التعمير.

اذا عمر صاحب العمو السفؿ دوف الرجوع لصاحب السفؿ وثبوت امتناعو فيعتبرصاحب العمو     (5)
 لرجوع بشئ.متبرعاً وليس لو ا

( 4( و )3فى البنديف )  المنصوص عمييما  يجوز لصاحب العمو فى الحالتيف    (6)
صاحب السفؿ مف التصرؼ والانتفاع حتى يوفيو حقو ويجوز لو أيضاً أف يؤجره   يمنع  أف

 باذف المحكمة ويستخمص حقو مف أجرتو.

  

 مسئولية صاحب العمو.

بأى   السفؿ ولا أف يقوـ  يضر بصاحب  البناء بحيث  ارتفاع  يزيد فى  أفالعمو   لصاحب  لا يجوز    ػ549
 شأنيا الاضرار بالسفؿ.  مف  أو انشاءات  أعماؿ

  

 اتحاد ملاؾ الطبقات والشقؽ.

يكونوا اتحاداً فيما   حيثما وجدت ممكية مشتركة لعقار مقسـ الى طبقات أو شقؽ جاز لمملبؾ أف    (1)    ػ550
 و وضماف حسف الانتفاع بو.بينيـ لادارت

يجوز أف يكوف الغرض مف تكويف الاتحاد بناء العقارات أو مشتراىا لتوزيع ممكية أجزائيا     (2)
 عمى أعضائو.

يخضع الاتحاد فى تأليفو ونظامو وادارتو وصلبحيتو وما يتعمؽ بو لأحكاـ القوانيف الخاصة     (3)
 للؤراضى.   صورة منيا لدى المسجؿ العاـ  تودعبذلؾ وتكوف لو لوائح أو قواعد تنظـ عممو و 

  

 تسجيؿ الطوابؽ والشقؽ.

 الزامياً اذا كانت الأرض المقامة عمييا العمارة مسجمة.  أو الشقة  يكوف تسجيؿ الطابؽ   (1)     ػ551

 يجب أف يوضح السجؿ البيانات الآتية :  أو شقة  طابؽ  تسجيؿ أى  عند    (2)

 العمارة ومساحتيا واسـ وجنسية المالؾ،  عمييا  المقامة   الأرض  قطعة   رقـ   ()أ 

 رقـ الشقة والطابؽ والحيز الذى تقع فيو،  )ب(

 أبعاد المساحة المكعبة لمشقة والمساحة المربعة. )ج (

 اسـ مالؾ الشقة وجنسيتو،  )د (

 بالأجزء المشتركة.بياناً مفصلًب   يشمؿ  تحويؿ الشقة عمى أف  عقد    )ىػ(



يتـ   القانوف لا  باستثناء الطوابؽ والشقؽ التى تـ الاتفاؽ كتابة عمى تممكيا قبؿ صدور ىذا    (3)
 تسجيؿ طابؽ أو شقة تقؿ مساحة أى منيما عف مائة وعشريف متراً مربعاً.

  

 التصرؼ فى الأجزاء المفرزة.

 رؼ فيو بكافة أنواع التصرفات القانونية.يجوز لمالؾ الجزء المفرز مف العمارة أف يتص    ػ552

  

 حػؽ الشفعػة فػى الطوابؽ والشقؽ.

11بيف الملبؾ عمى الترتيب التالى :  أو الشقة يكوف حؽ الشفعة  بيع الطابؽ  فى حالة    ػ553
 

     المالؾ عمى الشيوع فى الطابؽ أو الشقة،    )أ (

 صاحب السفؿ عمى العمو،   )ب(

 صاحب العمو عمى السفؿ،  )ج (

 المالؾ عمى الشيوع فى العمارة.   )د (

  

 ىلاؾ العمارة.

يتعمؽ يمتزـ الملبؾ بالقرار الذى يصدره الاتحاد فيما   كمياً أو جزئياً   فى حالة ىلبؾ العمارة   (1)     ػ554
 بمصير المبنى وما يترتب عمى ذلؾ مف نفقات وكيفية دفعيا.

قرارات الاتحاد فى ىذا الصدد ورفضو   أو أكثر عمى  واحد مف الملبؾ  اعتراض  عند    (2)
 الالتزاـ بيا يكوف مف حؽ الاتحاد رفع الأمر لممحكمة لتأمر بما تراه مناسباً.

  

 الفصؿ السادس

 احراز الأمواؿ المباحة

  

 تممؾ المنقوؿ المباح.

 كؿ مف أحرز منقولًا مباحاً لا مالؾ لو بنية تممكو، ممكو.   (1)     ػ555

 ( اذا تخمى عنو مالكو بقصد التخمى عف ممكيتو.1لأغراض البند )  يصبح المنقوؿ بغير مالؾ    (2)

نات وألؼ الرجوع بغير مالؾ ما دامت طميقة وما روض مف الحيوا  الأليفة  الحيوانات  تعتبر    (3)
 الى مكانو المخصص ثـ فقد ىذه العناصر صار بغير مالؾ.

  

 ممكية الكنوز والمعادف.

الكنوز والمعادف وغيرىا التى يعثر عمييا فى أرض ممموكة العيف لشخص معيف تكوف ممموكة     (1)    ػ556
 لو وعميو الخمس لمدولة زكاة أو ضريبة.

 لمدولة تكوف ممموكة ليا كميا.  فى أرض ممموكة العيف  كتشؼت  والمعادف التى  الكنوز    (2)

موقوفة وقفاً صحيحاً تكوف ممموكة لجية   أرض  فى  تكتشؼ  والمعادف التى  الكنوز    (3)
 الوقؼ.

 (.3(و)2(،)1تنظـ القوانيف الخاصة الاجراءات المتعمقة بما نص عميو فى البنود )    (4)
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 المقطػة والأشياء الأثرية.ممكية صػيد البػر والبحػر و 

الأثرية مع مراعاة المبادئ العامة   تنظـ القوانيف الخاصة الحقوؽ فى صيد البر والبحر والمقطة والأشياء    ػ557
:   

 التقاطيا ومف أخذىا كاف غاصباً،  ولا يجوز  تعتبر الابؿ لقطة  لا      )أ (

 غاصباً ضامناً ولو انتقمت منو الى الغير،كاف   المقطة لمنفعتو الخاصة  مف أخذ     )ب(

 وجو اللبلتقاط لزمو حفظيا والتنبيو عمييا وتعريفيا،  أخذ المقطة عمى  مف     )ج (

 مف أخذ المقطة عمى وجو الحفظ كاف أميناً عمييا،      )د (

يتقيد بقوؿ الممتقط دوف يميف اذا صدؽ أو عمى اليميف اذا لـ يصدؽ فى تقرير     )ىػ(
 صده،مق

اليسير مف المقطة لا يشترط تعريفو الا ما كاف نفعاً لصاحبو ويعرؼ تعريفاً كافياً      )و (
 ولمدة معقولة،

الكثير مف المقطة يعرؼ سنة كاممة فى أدبار الصلبة وفى الأسواؽ وحيث يظف      )ز (
يات صاحبو أو يظف اخباره ويتـ التعريؼ أما بوساطة الممتقط أو بوساطة الج  تواجد

المختصة اف وجدت أو مف يوكمو الممتقط وبعد مضى السنة يجوز لمممتقط تممؾ 
 المقطة،

 المقطة السريعة التمؼ أوالتى يخشى ىلبكيا يجوز لممتقطيا والانتفاع بيا ويضمنيا،     )ح (

تدفع المقطة لصاحبيا اذا أقاـ عمييا النية أو عرفيا تعريفاً كافياً وترد لو مع      )ط (
 مع مراعاة رد نفقات حفظيا اف وجدت،  زياداتيا اف وجدت  كؿ

 الممتقط ضامف بالمثؿ لمقطة ولو تممكيا،اذا ظير صاحبيا،     )ى (

لا يجوز أخذ المقطة اذا كاف احتماؿ عودة صاحبيا لمبحث عنيا كبير أو      )ؾ (
 طريؽ خاص فى ممؾ خاص.  آمف أو فى  المقطة فى مكاف  كانت

  

 لأراضى والعقارات.تسجيؿ وقيد ا

تسجيؿ وقيد الأراضى والعقارات والسمطة الموكوؿ   اجراءات  القوانيف الخاصة  تنظـ   (1)   ػ558  
 التسجيؿ والقيد مع مراعاة المبادئ المنصوص عمييا فى ىذا القانوف.  ليا

التركة الممؾ او المنفعة فى اسـ ورثتو الا بعد حصر   اذا توفى صاحب السجؿ لا يسجؿ    (2)
 وتحديد الأنصبة.

عف   يتأخر فييا الورثة % مف رسوـ تعديؿ السجؿ عمى كؿ سنة3يضاؼ رسـ مقداره     (3)
 وتحديد الأنصبة فى التركة العقارية.  حصر

  

 أنواع الممكية العقارية.

مف أى نوع   الأراضىالأرض لله والدولة مستخمفة عمييػا ومسئولة عنيا ومالكة لعينيا وتعتبر جميع     (1ػ)559
التى لا تكوف مسجمة قبؿ تاريخ العمؿ بيذا القانوف كما لو كانت قد سجمت باسـ الدولة وأف أحكاـ 

12قد روعيت بشأنيا. 1925تسوية الأراضى وتسجيميا لسنة  قانوف
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( تعتبر ممكية عيف كؿ ممكية عقارية تـ تسجيميا بالممؾ الحر فى 1عمى الرغـ مف نص البند )      (2)
)*( وتظؿ كذلؾ حتى لو انتقمت لمغير.6/4/1970اسـ صاحبيا فى تاريخ سابؽ ليوـ

 

تعتبرممكية منفعة كؿ ممكية عقارية سجمت فى اسـ صاحبيا أو أصحابيا بالممؾ الحر فى أو بعد       (3)
 .6/4/1970يوـ 

 تعتبر ممكية منفعة كؿ ممكية سجمت بالحكر فى أى تاريخ.      (4)

 تعتبر ممكية منفعة كؿ ممكية يتـ اكتسابيا بموجب أحكاـ ىذا القانوف.      (5)

 السجؿ القديـ وفقاً لأحكاـ البنود أعلبه. يصحح      (6)

 عندما تكوف الدولة مالكة لمعيف تكوف صاحبة مصمحة فى أى نزاع بشأف المنفعة وطرفاً فييا.      (7)

مواجية الحكومة   بالنظر فى أى طمب أو دعوى أو اجراءات فى  لا تكوف أى محكمة مختصة      (8)
قانوف بالنسبة لأى موضوع يتعمؽ   بموجب  خصصت استثمارية أو المالؾ المسجؿ لأى أرض

13بالممكية.
 

التاريخ، قيد النظر   تكوف قبؿ ىذا  مف تاريخ العمؿ بيذا القانوف، جميع الاجراءات التى  تبطؿ،   (9) 
14(.6وتكوف متعمقة بحؽ الممكية وفؽ أحكاـ البند ) أماـ أى محكمة

 

  

 ممكية منافع الأرض والعقارات

 واحياء الموات. 

أو السقى فيو أولى بيا مف غيره ومف مف أحيا أرضاً مواتاً بعيدة عف العمراف بالزراعة أوالبناء      (1)   ػ560
 حفر بئراً فى أرض موات بعيدة عف العمراف فيو أولى بمائيا.

مف أحيا أرضاً مواتاً لأغراض البناء الضرورى فيو أولى بمنفعتيا، عمى أنو فى       (2)
العمراف المخطط والمنظـ لا يجوز البناء فى منطقة حددتيا سمطة مختصة ومنعت   أماكف
تمؾ السمطات، ويجب أف يتـ التحديد بصورة قاطعة   لعمراف غير المنظـ الا باذففييا ا

وواضحة وأف يراعى حؽ المواطنيف فى السكف الضرورى وواجب الدولة فى خمؽ عمراف 
 وفؽ خطة مدروسة.  منظـ

وفؽ   عادؿ  ومقابؿ تعويض عامة  تنزع الا لمصمحة  المسجؿ ولا  المسجمة كالممؾ  المنفعة      (3)
 استثمارىا الحقيقى.  المنفعة ودرجة  نوع

القانوف ولو كانت غير مسجمة يحمييا القانوف فى   بموجب أحكاـ ىذا  المنفعة المشروعة      (4)
 تنزع الا لمصمحة عامة ومقابؿ تعويض عادؿ.  حدود الانتفاع الحقيقى ولا

متاجرة فى الأراضى والسمسرة فييا ولا يعتد لا يعتد بالاحياء الرمزى أو الاحياء المقصود بو ال      (5)
 بالاحياء المعتبر عرفاً.     بمجرد الحيازة ويعتد

تتخذ السمطات الاتحادية أوسمطات الولايات   منافع الأرض  استغلبؿ  سبيؿ تنظيـ  فى      (6)
بتحديد ومسح وتسوية وتسجيؿ الأراضى وليا أف  حسبما يكوف الحاؿ الاجراءات الكفيمة

يكفى حسف   الانتفاع بما  تقسميا الى حصص متساوية أو متفاتة المساحة وأف تنظـ عمميات
أو   منطقة  كؿ لأبناء  الكريـ  وييئ العيش  استثمار الأرض

15المشروعة عمى الأرض.     المنافع  لأصحاب
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 الفصؿ السابع

 منح منافع الأراضى

  

 منح منافع الأراضى الزراعية.

 يراعى فى منح منافع الأراضى الزراعية ما يمى : ػ561

المحافظة عمى كياف المناطؽ والقرى والأرياؼ والموارد الطبيعية والبيئية وصحة       )أ (
 الحيواف والمراعى الطبيعية،

لضرر بالكيانات الزراعية الصغيرة وتشجيع استقرار الأسر عدـ الحاؽ ا     )ب(
 الامكانات المحدودة لاستغلبؿ الأرض لصالح الأسرة أو الصالح العاـ،  ذات

ضمانات كافية باستثمار كؿ المساحة   بعد أخذ  شاسعة الا  مساحات  عدـ منح     )ج (
 الممنوحة بأحسف السبؿ وأفضميا،

لكؿ المنطقة المتأثرة بالأرض الممنوحة أو   الارتفاؽ  اء وحقوؽمراعاة مسيؿ الم      )د (
 الملبصقة ليا،

أو   يجوز منح مساحات كافية لأكثر مف شخص أو لأسرة أو أسر أو جمعيات    )ىػ(
 بالوسائؿ الحديثة فى الزراعة والانتاج الزراعى، استغلبليا  بقصد  شركات

الناس   المنافع عندما يكوف عائدىا نافعاً لمجموعمف غيرىا مف   الزراعة أولى     )و (
 والحاجة لعائدىا أكبر مف أى حاجة أخرى.

  

 الطرؽ الزراعية.

يراعى عند منح منافع الأراضى الزراعية أف تكوف ىناؾ طرؽ زراعية تقود الى كؿ الأراضى      (1)   ػ562
المرور   طرؽ     والمواشى بدلًا عفالمجاورة ليستعمميا أصحاب الأراضى أو القرى المجاورة 

 ولا يقؿ عرضيا بحاؿ عف سبعة أذرع.  السريع

( أف 1فى البند )  الطرؽ المنصوص عنيا  فى استعماؿ  ذى مصمحة  كؿ  حؽ  مف  يكوف      (2)
 يطالب بفتحيا للبستعماؿ العاـ.

  

 منح منافع الأراضى والعقارات السكنية.

 العقارات السكنية ما يأتى :يراعى فى منح الأراضى و  ػ563

 يجب تخصيص المنفعة للؤسرة كمما كاف ذلؾ ممكناً وعممياً،      )أ (

لا تمنح منفعة أرض لمسكف تقؿ عف مائتى متر مربع فى المدف ولا تقؿ عف      )ب(
 اربعمائة متر فى القرى والأرياؼ،

الشوارع الرئيسية لا يقؿ بالعمراف المستديـ دوف فتح طرؽ مؤدية الى   يسمح  لا     )ج (
 عرض أى منيا عف سبعة أذرع ويجوز ىدـ أى بناء لا يتقيد بيذا القيد دوف عوض،

فى كؿ تخطيط اسكانى ترؾ مساحات ومياديف   يؤخذ فى الاعتبار      )د (
العاـ ولتوفير اليواء النقى فى كؿ مدينة أو قرية أو معسكر سكنى دائـ   للبستعماؿ

 ة لممدافف ودور العبادة والمنافع والأنشطة العامة،وكذلؾ مساحات كافي



كافية لتشجير واجيات المبانى والطرؽ والشوارع   ترؾ مجالات  فى الاعتبار  يؤخذ    )ىػ(
فى كؿ   دوف الاضرار بحقوؽ أصحاب المنفعة المستعممة أو مستعممى الطريؽ

 قرية أو معسكر دائـ،     مدينة أو

 طؽ الصحو واليواء النقى والبيئة الطبيعية اللبئقة بحياة الانساف.السكف أولى بمنا     )و (

  

 التجارية والصناعية.  منح منافػع الأسػواؽ والأغراض

التجارية والصناعية ما يراعى عند منح منافع   منافع الأسواؽ والأغراض  عند منح  يراعى   (1)    ػ564 
 السكف كمما كاف ذلؾ ممكناً وعممياً.

فى الحدود   الا  بالبيئة  أو الاضرار  أو الحيواف  الانساف  بصحة  الاضرار  عدـ  يراعى    (2)
 الضرورة القصوى.  تممييا  التى

التخمص مف   تمنح منفعة صناعية الا بعد التأكد مف سلبمة  عمى وجو التحديد لا    (3)
منفعة لا تتقيد بيذا القيد  الصناعية الضارة بأحسف وأسمـ الطرؽ ويجوز رد أى  المخمفات

 وتمحؽ أضراراً بالصحة العامة أو البيئة.

ألا تمنح منافع الأسواؽ والأغراض التجارية والصناعية عمى حساب   يراعى بقدر الامكاف    (4)
 الزراعة الا اذا كانت نوعاً مف الاستثمار الزراعى أو الحيوانى.

  

 الرعى والاحتطاب.

 ور فيى مرعى ومحتطب عمى أنو :كؿ أرض ب     (1)   ػ565

الاتحادية أو الولائية حسبما يكوف الحاؿ تقييد الرعى بقدر الضرورة   يجوز لمسمطات     )أ (
 مكاناً أو زماناً،

أى   بو فى  لمرعى وما يتصؿ يجوز لتمؾ السمطة تخصيص أراضى تمنح فييا منافع    )ب(
ف أف يكوف لصالح مجموع الناس فيو بقدر الامكا  منطقة أو مناطؽ محددة ويراعى

 وحماية الثروات الحيوانية،

أو الولائية حسبما يكوف الحاؿ تقييد الاحتطاب مكاناً أو   يجوز لمسمطات الاتحادية    )ج (
 زماناً أو نوعاً أو كميا معاً ويتـ ذلؾ باعلبف كاؼ،

قة أو مناطؽ لتمؾ السمطات منح منافع الاحتطاب ومايتصؿ بو فى أى منط  يجوز    )د (
والثروات الطبيعية ودوف الحاؽ أذى غير ضرورى بمصالح  محددة بقصد حماية البيئة

 مجموع الناس،

لمشجيرات   الزراعة والازالة الضرورية  التقميدية لأغراض  باستثناء النظافة   )ىػ(
بمنافع الأراضى لا تجتث شجرة قائمة الا باذف مسبؽ مف السمطات   الضارة

 يعطى اذف لاجتثاث شجرة قائمة الا لمضرورة. المختصة ولا

والاحتطاب   فى الرعى شخص ذا مصمحة  يعتبر كؿ  (1تطبيؽ أحكاـ البند )  لأغراض      (2)
ويعتبر كؿ شخص بنفس القدر ذا مصمحة فى حماية البيئة والثروات   لأغراض الحياة اليومية

 والطبيعية.



أو مينياً السماح دوف وجو حؽ بتدمير البيئة أو الثروات يعتبر اضراراً شخصياً وظيفياً       (3)
 (.1الطبيعية أو التقصير فى حماية البيئة والثروات الطبيعية خلبفاً لأحكاـ البند )

  

 تنظيـ اجػراءات منػح المنافع والغش

 فى منحيا أو الحصوؿ عمييا.

 الحاؿ اجراءات منافع الأراضى والعقارات.السمطات الاتحادية أو الولائية حسبما يكوف   تنظـ     (1ػ )566  

 ولا يزيد عمى خمسة.  اذا أوكؿ المنح لمجنة فيجب ألا يقؿ عدد أعضائيا عف ثلبثة     (2)   

كؿ شخص يمنح غشاً منفعة أرض أو عقار لنفسو أو لأى شخص آخر يعتبر قد خالؼ      (3)   
 الشخصى الوظيفى والمينى.الأحكاـ المنصوص عمييا فى ىذا القانوف بشأف الاضرار 

الغش يكوف قد أثرى بلب سبب   كؿ شخص يحصؿ عمى منفعة أرض أو عقار مف طريؽ     (4)   
 المنصوص عمييا فى ىذا القانوف بيذا الشأف.  مشروع وتطبؽ عميو الأحكاـ

  

 جواز الطعف.

دعوى لمطعف فى أى مخالفة لممواد   مصمحة رفع  لكؿ ذى  يجوز    -567   
ولممحكمة المختصة وفقاً لقانوف القضاء الدستورى والادارى 566،565،564،563،562،561
 .16 1996لسنة 

 حماية حقوؽ الانتفاع بالأرض.

بكؿ   ومنفعة الاحتطاب  والسكنية والتجارية والصناعية والرعويةيتمتع مالؾ منفعة الأرض الزراعية      ػ568  
الغير بما يمكنو مف استثمارىا أو تعميرىا أو الانتفاع بيا عمى  ضد أفعاؿ  الحصانات والحماية
وتعوض العدواف أو  عدواف أو تعد عمييا وتزيؿ آثاره  وقوع أى  المحكمة  أفضؿ وجو وتمنع

 التعدى.

  

 عمى منػح منافػع الأرض وحؽ السمطات العامة.الحقوؽ المترتبة 

والآبار والمنشآت التى   مالؾ المنفعة والأغراس التى يغرسيا والترع والقنوات  الأبنية التى يقيميا     (1ػ )569  
التصرفات   كافة  بالأرض تكوف ممكاً لو ويجوز لو فييا  الانتفاع المشروع  ينشؤىا كجزء مف

 قيده عقد منح منفعة الأرض أو قانوف خاص كما يجوز توريثيا.  الا حيث  القانونية

عند تحديد قيمة المنفعة لأى غرض مف أغراض التصرفات يؤخذ فى الاعتبار قيمة الأبنية      (2)   
التى أنشأىا مالؾ المنفعة بالاضافة الى أى أرباح   والأغراس والترع والقنوات والآبار والمنشآت

 ا مالؾ المنفعة.تجارية مشروعة يستحقي

تـ   وتعتبر كؿ قيمة لعيف الأرض الا فى حالات ممكية العيف  لا يعتد بأى قيمة توضع     (3)   
وتسرى عمييا الأحكاـ   مشروع  بلب سبب لعيف الأرض اثراء  نظيراً   عمييا  الحصوؿ

 فى ىذا القانوف بشأف الاثراء بلب سبب مشروع.  المنصوص عمييا

المنفعة أو فى أى حالة أخرى  مسمطات الاتحادية أو الولائية أف تشترط فى عقد منحيجوز ل     (4)   
وعندىا يجب الحصوؿ عمى موافقة مسبقة   اخطاراً مسبقاً قبؿ التصرؼ لغير سودانى

 أو العقار ممموكة لممتصرؼ.  كانت عيف الأرض  ولو  التصرؼ حتى  عمى
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لمسمطات الاتحادية أو الولائية حسبما يكوف الحاؿ  يجوز  (4لضماف تنفيذ حكـ البند )     (5)   
ليا صلبحيات المنح والاشتراط والموافقة عمى التصرؼ فى   تخصيص جية محددة تفوض

 المنافع والأعياف.

فى   حؽ السمطات المذكورة  ( ويكوف مف4يقع خلبفاً لحكـ البند )  يقع باطلًب كؿ تصرؼ     (6)   
 الغاء البيع حسبما يكوف الحاؿ.  ة أوالبند استرداد المنفع  ذلؾ

  

11 رد المنفعة.
 

أو وفقاً لأحكاـ   لشرط منحيا لو،  وفقاً   أو تعميرىا  استثمارىا  المنفعة عف  اذا عجز مالؾ     (1ػ )570  
 أو الولائية بحسب الحاؿ، استردادىا منو.  السمطات الاتحادية  القانوف فيجب عمىىذا 

( ممزمة برد أى رسوـ أو دفع أى نفقات أو تعويض 1المذكورة فى البند )  لا تكوف السمطات     (2)   
ما لـ تكف تمؾ السمطات ىى السبب   لمالؾ المنفعة، الذى عجز عف استثمارىا أو تعميرىا

 فى ذلؾ العجز. المباشر

المنفعة، الذى عجز عف استثمارىا أو تعميرىا، التصرؼ فييا لمصمحة أى   لا يجوز لصاحب     (3)   
 شخص آخر.

لورثتو الشرعييف   كؿ حقوقو فييا  اذا توفى مالؾ المنفعة، قبؿ استثمارىا أو تعميرىا فتؤوؿ     (4)   
 فى عقد منح ممكية المنفعة. بذات الشروط المنصوص عمييا فى ىذا القانوف، أو

لا تكوف أى محكمة أوأى سمطة أخرى مختصة بالنظر فى أى طمب أو دعوى أو اجراءات      (5)   
 (.1وفقاً لأحكاـ البند )  بالنسبة الى استرداد المنفعة

  

 استثناء وتفسير.

السكنى، عمى أنو يجوز لمجمس عمى المنافع الممنوحة لأغراض  570لا تطبؽ أحكاـ المادة      (1ػ )571  
العدؿ ووزير المالية   وزير  بالتنسيؽ مع  الاسكاف يعدىا وزير  الوزراء بناء عمى دراسة

فى  والاقتصاد الوطنى أف يحدد المدة المناسبة المسموح بيا لتعمير تمؾ المنافع
وؿ دخ  الاعتبار مستوى تمؾ الدراسة فى  تأخذ  استردادىا عمى أف  قبؿ  الولايات
المعنية، وحفز السمطات   البناء وتوصيؿ الخدمات ومصمحة الولاية  وأسعار مواد     الأفراد

18المواطنيف وصحتيـ وتجميؿ الولاية.  أمف  المحافظة عمى المحمية عمى
 

لممنفعة وما لـ   الاستغلبؿ العادى الفصؿ تعنى كممة استثمار أو تعمير  لأغراض أحكاـ ىذا     (2)   
نوع محدد مف الاستثمار أو التعمير وبالنسبة لمنافع السكف يكفى   يحدد عقد منح المنفعة أى

 .570التعمير لمنع تطبيؽ نص المادة   الجاد فى  الشروع

يتـ استثماره أو   الممنوحة لا  جزء مف الأرض  عمى أى 570مادة نصوص ال  تسرى     (3)   
أو   المستثمر دوف تعطيمو أو الاضرار بو  فصؿ ذلؾ الجزء مف  اذا كاف مف الممكف  تعميره

 كاف مف الممكف استثماره أو تعميره عمى استقلبؿ.

  

 مدة المنفعة وانتياؤىا.

http://test.test.net.sd/bt/lwai7/lawindex/4/1%20(9).htm#_edn20
http://test.test.net.sd/bt/lwai7/lawindex/4/1%20(9).htm#_edn21


تمرالحؽ فى المنفعة ما داـ استثمارىا أو تعميرىا عمى الوجو يس 560مع مراعاة حكـ المادة      (1ػ )572  
 المشروع.

 والازالة بغرض التجديد.  اليدـ  انتفاعاً  وكذلؾ  والاستثمار  تجديد التعمير  يعتبر     (2)   

كذلؾ   الحؽ فييا  ينيى ىلبؾ العيف ىلبكاً كمياً أو نزعيا أو استردادىا أو التنازؿ عنيا     (3)   
 التصرفات القانونية الناقمة لمحؽ.  نوع مف  ممكيتيا بأى  نقؿ

حؽ   يعنى سقوط  استحالة الانتفاع بالعيف لأى سبب طارئ أو قاىر أو بفعؿ الطبيعة لا     (4)   
 الانتفاع الا اذا كاف قد نص عمى ذلؾ فى عقد منح ممكمية المنفعة.

  

 التزامات مالؾ المنفعة.

 منح الممكية لممنفعة.  لؾ المنفعة بالوفاء بأى شروط ينص عمييا فى عقديمتزـ ما    (1)  ػ573  

 يمتزـ مالؾ المنفعة بدفع أى أجر يتفؽ عميو فى العقد.    (2)    

 بعيف الأرض.  يمتزـ مالؾ المنفعة باخطار مالؾ العيف بأى أضرار تمحؽ    (3)    

يؤدى ذلؾ الى الحاؽ أضراراً   ر العيف بحيث لاتعمي  يمتزـ مالؾ المنفعة بحسف استثمار أو    (4)    
 دائمة بالعيف المنتفع بيا.

 يؤوؿ اليو الحؽ فى استثمار أو تعمير العيف.  أى شخص  ىذه القيود عمى  تسرى    (5)    

( أو فى 5( الى )1بالتزامات مالكيا المبينة فى البند )  عند الاخلبؿ الجسيـ  يجوز رد المنفعة    (6)    
 قد.الع

  

 الفصؿ الثامف

 حقوؽ الارتفاؽ

  

 تعريؼ الارتفاؽ.

 شخص آخر أو لمصحمة الجميور.  لفائدة عقار غيره يممكو  منفعة عقار  عينى يحد مف  الارتفاؽ حؽ ػ574  

  

 الارتفاؽ عمى أراضى الدولة.

يتعارض مع الاستعماؿ ذلؾ لا   يجوز أف يترتب حؽ الارتفاؽ عمى عقار ممموؾ ممكاً عاماً اذا كاف  ػ575  
 الذى خصص ليذا العقار.

  

 كسب حقوؽ الارتفاؽ.

 عند عدـ سماع الدعوى.  يكسب حؽ الارتفاؽ بالتصرؼ القانونى أو بمقتضى الحيازة    (1)  ػ576  

 يجوز أف تترتب الارتفاقات الظاىرة بتخصيص مف المالؾ الأصمى.    (2)    

المالؾ الأصمى، اذا تبيف بأى طريؽ مف طرؽ الاثبات أف مالؾ مف   يكوف ىناؾ تخصيص    (3)    
بذلؾ علبقة تبعية بينيما   ظاىرة منشئاً  بينيما علبقة  عقاريف منفصميف قد أقاـ

العقاريف كانا ممموكيف لملبؾ مختمفيف دوف   لو أف  ارتفاؽ  وجود أف تدؿ عمى  شأنيا  مف



وعمييما. ما لـ يكف ثمة شرط صريح   لعقاريف ليماا  تغيير فى حالتيما عد الارتفاؽ مرتباً بيف
 يخالؼ ذلؾ.

يمنع مف   اذا فرضت قيود معينة تحد مف حؽ مالؾ العقار فى البناء عميو كيؼ شاء كأف     (4)   
القيود تكوف   رقعتو فاف ىذه  بالبناء أو فى مساحة  تجاوز حد معيف فى الارتفاع

ىذه القيود.   فرضت لمصمحتيا  التى  العقارات  فائدةل  العقار  عمى ىذا  ارتفاؽ     حقوؽ
 ىذا ما لـ يكف ىناؾ اتفاؽ يقضى بغيره.

ومع   المطالبة باصلبحيا عيناً   تجوز  (4فى حكـ البند )  لمقيود المشار الييا  كؿ مخالفة     (5)   
 العادؿ فقط اذا رأت المحكمة مسوغاً لذلؾ.  ذلؾ يجوز الحكـ بالتعويض

  

 قوؽ الارتفاؽ.آثار ح

لمقواعد المقررة فى سند انشائيا، ولما جرى بو عرؼ الجية، وللؤحكاـ   تخضع حقوؽ الارتفاؽ ػ577  
 المنصوص عمييا فى المواد التالية.

  

 تجزئة العقار المرتفؽ.

بء الواقع اذا جزئ العقار المرتفؽ بقى الارتفاؽ مستحقاً لكؿ جزء منو عمى ألا يزيد ذلؾ فى الع    (1)  ػ578  
 عمى العقار المرتفؽ بو.

العقار المرتفؽ بو   الأجزاء فممالؾ  فى الواقع الا جزءاً مف ىذه  اذا كاف حؽ الارتفاؽ لا يفيد    (2)    
 أف يطمب انياء ىذا الحؽ عف الأجزاء الأخرى.

  

 تجزئة العقار المرتفؽ.

 كؿ جزء منو.  الارتفاؽ واقعاً عمى بوالعقار المرتفؽ بو بقى حؽ   اذا جزئ    (1)  ػ579  

اذا كاف حؽ الارتفاؽ غير مستعمؿ فى الواقع عمى بعض ىذه الأجزاء ولا يمكف أف يستعمؿ     (2)    
 عمييا فممالؾ كؿ جزء منيا أف يطمب انياء ىذا الحؽ عف الجزء الذى يممكو.

  

 استعماؿ الحؽ بأقؿ الأضرار.

حقو والمحافظة   لاستعماؿ   الضرورية  الأعماؿ  يجرى  أف  لمرتفؽا  العقار  لمالؾ     (1ػ )580  
 وعميو أف يستعمؿ ىذا الحؽ عمى الوجو الذى لا ينشأ عنو الا أقؿ ضرر ممكف.  عميو،

 يجد مف حاجات العقار المرتفؽ أية زيادة فى عبء الارتفاؽ.  لا يجوز أف يترتب عمى ما     (2)   

 نفقات حؽ الارتفاؽ.

الارتفاؽ والمحافظة عميو عمى مالؾ العقار   حؽ  لاستعماؿ  اللبزمة  الأعماؿ  نفقة  تكوف    (1)  ػ581  
 المرتفؽ، ما لـ يشترط غير ذلؾ.

الأعماؿ عمى نفقتو كاف لو دائماً   اذا كاف مالؾ العقار المرتفؽ بو ىو المكمؼ بأف يقوـ بتمؾ    (2)    
بو كمو أو بعضو لمالؾ العقار   العقار المرتفؽأف يتخمص مف ىذا التكميؼ بالتخمى عف 

 المرتفؽ.



اذا كانت الأعماؿ نافعة أيضاً لمالؾ العقارالمرتفؽ بو كانت نفقة الصيانة عمى الطرفيف،      (3)   
 الفائدة.  بنسبة ما يعود عميو مف  كؿ

العقار المرتفؽ الا أف  أعماؿ لمصمحة  بأى  يقوـ  بو أف  العقار المرتفؽ  يمتزـ مالؾ  لا     (4)   
 ذلؾ.  يشترط غير  يكوف عملًب اضافياً يقتضيو استعماؿ الارتفاؽ عمى الوجو المألوؼ ما لـ

 الانتقاص مف حؽ الارتفاؽ.

حؽ   لا يجوز لمالؾ العقار المرتفؽ بو أف يعمؿ شيئاً يؤدى الى الانتقاص مف استعماؿ     (1ػ )582  
الوضع القائـ أو    يجوز لو بوجو خاص أف يغير مفولا  الارتفاؽ أو جعمو أكثر مشقة

 موضعاً آخر.   الارتفاؽ  حؽ  أصلًب لاستعماؿ المعيف  بالموضع  يبدؿ

كاف الموضع الذى عيف أصلًب قد أصبح مف شأنو أف   ( اذا1عمى الرغـ مما ورد فى البند )     (2)   
داث تحسينات فى مف اح  مانعاً  أو أصبح الارتفاؽ  يزيد فى عبء الارتفاؽ

آخر   موضع  المرتفؽ بو، فممالؾ ىذا العقار أف يطمب نقؿ الارتفاؽ الى     العقار
غيره اذا قبؿ ذلؾ، كؿ ىذا متى كاف استعماؿ   يممكو ىو أو  العقار أو الى عقار آخر  مف

ضعو كاف عميو فى و   بالقدر الذى  لمالؾ العقار المرتفؽ  وضعو الجديد ميسوراً   الارتفاؽ فى
 السابؽ.

  

 انتياء حقوؽ الارتفاؽ.

ينتيى حؽ الارتفاؽ بانقضاء الأجؿ المعيف وبيلبؾ العقار المرتفؽ بو أو العقار المرتفؽ     (1ػ )583   
فى يد مالؾ واحد الا انو اذا زالت حالة الاجتماع ىذه   تاماً وباجتماع العقاريف  ىلبكاً 
 رتفاؽ يعود.يستند أثره الى الماضى فاف حؽ الا  زوالاً 

ينتيى حؽ الارتفاؽ اذا تغير وضع الأشياء بحيث تصبح فى حالة لا يمكف فييا استعماؿ ىذا     (2)    
بعدـ   الحؽ. ويستمر اذا عادت الأشياء الى وضع يمكف معو استعمالو الا أف يكوف قد انتيى

 الاستعماؿ.

الارتفاؽ كمو أو بعضو اذا فقد الارتفاؽ كؿ منفعة مف   بو أف يتحرر  العقار المرتفؽ  لمالؾ    (3)    
لا تتناسب البتة مع الأعباء الواقعة عمى   فائدة محدودة  لمعقار المرتفؽ أو لـ تبؽ لو غير

 العقار المرتفؽ بو.

  

 سقوط دعوى حؽ الارتفاؽ.

 سنوات.  بحؽ الارتفاؽ اذا لـ يستعمؿ مدة عشر  الدعوى  لا تسمع    (1)  ػ584  

مدة   الارتفاؽ يقطع شركاء عمى الشيوع فاستعماؿ أحدىـ  اذا مممؾ العقار المرتفؽ عدة    (2)    
لمصمحة أحد الشركاء يقفيا   أف وقؼ المدة  سماع الدعوى لمصمحة الباقيف، كما  عدـ

 لمصمحة الآخريف.

 الفصؿ التاسع

 بعض أنواع حقوؽ الارتفاؽ

  

 الحائط المشترؾ.



ا كاف الحائظ مشتركاً بيف اثنيف أو أكثر فلب يجوز لأى مف الشركاء فيو أف يتصرؼ بزيادة اذ    (1)  ػ585  
 فى البناء عميو بغير اذف مف الآخريف.

لمشريؾ فى الحائط المشترؾ اذا كانت لو مصمحة جدية فى تعميتو أف يعميو عمى نفقتو بشرط     (2)    
لحائط وتييئتو لحمؿ العبء الناشئ عف التعمية ا  بميغاً وعميو صيانة  ألا يمحؽ بشريكو ضرراً 

 دوف أف يؤثر ذلؾ عمى قدرتو.

اذا لـ يكف الحائط المشترؾ صالحاً لمتعمية فعمى مف يرغب فييا مف الشركاء أف يعيد بناء      (3)   
 الحائط كمو عمى نفقتو وحده.

  

 اصػلاح الحػائظ المشترؾ والنزوؿ عنو وىدمو.

ى الحائط المشترؾ ولـ يعد صالحاً لمغرض الذى أقيـ مف أجمو فنفقة اصلبحو وتجديده اذا وى    (1)  ػ586  
 عمى جميع الشركاء بنسبة حصة كؿ منيـ فيو.

يجبر جاره عمى اقامة حائط أو غيره عمى حدود ممكو ولا عمى النزوؿ   يجوز لمجار أف  لا    (2)    
 عف جزء مف حائط أو مف الأرض القائـ عمييا الحائط.

ييدمو دوف عذر قوى اف كاف ىذا يضر بالجار الذى يستتر ممكو   ليس لمالؾ الحائط أف    (3)    
 بالحائط.

 الحائظ الفاصؿ يعتبر حائطاً مشتركاً.

الحائط الذى يكوف وقت انشائو فاصلًب بيف بنائيف يعد مشتركاً حتى مفرقيما ما لـ يقـ دليؿ عمى غير   ػ587  
 ذلؾ.

 حؽ الطريؽ.

 بو القوانيف الخاصة.  يجوز لكؿ مالؾ عمى طريؽ عاـ أف يفتح باباً وذلؾ طبقاً لما تقتضى ػ588   

 حماية الطريؽ.

شأنيا وشأف   قديمة ويتبع فى  ترفع مف الطريؽ العاـ الأشياء الضارة بالمرور ولو كانت   (1)   ػ589  
 مصاريؼ رفعيا ما تقضى بو القوانيف والنظـ الخاصة.

عمى   بممكو القائـ  أف يمحقيا  تبيع زوائد الطريؽ العاـ لمف يريد  يجوز لمسمطة المختصة أف    (2)    
 عدـ الاضرار بالمارة وبالملبؾ المجاوريف.  بشرط  الطريؽ

  

 الطرؽ الخاصة.

أصحاب الحؽ فيو   الطريؽ الخاص كالممؾ المشترؾ لمف ليـ حؽ المرور فيو ولا يجوز لأحد     (1ػ)590   
 أف يحدث شيئاً بغير اذف مف الباقيف.

 لا يسوغ لمف ليـ حؽ المرور فى الطريؽ الخاص الاتفاؽ عمى بيعو أو قسمتو أو سد مدخمو.     (2)   

 الطريؽ الخاص فتح أبواب عميو أو المرور فيو.  لا يجوز لغير الشركاء فى     (3)   

 الطريؽ الخاص عند الضرورة. يجوز لمماريف فى الطريؽ العاـ الدخوؿ الى     (4)   

اذا قاـ أحد الشركاء فى الطريؽ الخاص بسد بابو المفتوح عميو فلب يسقط حقو فى المرور      (5)   
 ويجوز لو ولخمفو مف بعده أف يعيد فتحو.

 فيو بنسبة ما يعود عميو مف فائدة.  كؿ مف الشركاء  الخاص عمى  نفقات تعمير الطريؽ     (6)   



  

 ور.حؽ المر 

لصاحبيا منعو   العيف أو المنفعة لآخر فميس  أرض ممموكة  المرور فى  لأحد حؽ  اذا ثبت    (1)  ػ591  
 الا اذا كاف مروره عملًب مف أعماؿ التسامح أو الاذف.

بسبب تجزئة العقار بناء عمى تصرؼ قانونى فلب يجوز طمب   اذا كاف المنع عف الطريؽ العاـ    (2)    
 فى أجزاء ىذا العقار.الممر الا 

  

 حؽ الشرب .

 الشرب ىو نوبة الانتفاع بالماء سقياً للؤرض أو الغرس.    (1)  ػ592  

طبقاً لما   العامة وذلؾ أف ينتفع بموارد المياه وفروعيا وجداوليا ذات المنفعة  لكؿ شخص    (2)    
 بو القوانيف والنظـ الخاصة والأعراؼ.  تقضى

 حؽ الانتفاع بو الا باذنو.  حدوداً أو مجرى ماء لرى أرضو فميس لأحد غيره مف أنشأ     (3)   

يشؽ منو جدولًا آخر الا باذف باقى   ليس لأحد الشركاء فى موارد المياه أوالجدوؿ المشترؾ أف     (4)   
 الشركاء.

المياه وفروعيا اذا لـ يتفؽ أصحاب حؽ الشرب عمى القياـ بالاصلبحات الضرورية لموارد      (5)   
 والجدوؿ المشترؾ جاز الزاميـ بيا بنسبة حصصيـ بناء عمى طمب أى منيـ.

  

 التصػرؼ فى حػؽ الشرب وتوريثو.

الا تبعاً لعيف الأرض أو منفعتيا، ولا يوىب ولا   بو ولا يباع  بالانتفاع  يورث ويوصى  حؽ الشرب ػ593  
  يؤجر.

  

 حؽ المجرى.

ىو حؽ مالؾ الأرض فى جرياف ماء الرى فى أرض غيره لتصؿ مف موردىا  حؽ المجرى   (1)   ػ594  
 البعيد الى أرضو.

 لملبؾ الأراضى التى تجرى فييا ىذه المياه منعو.  الحؽ فميس  لشخص ىذا  اذا ثبت   (2) 

  

 ازالة الضرر الناجـ حؽ المجرى.

صاحب المجرى تعميره  اذا ثبت لشخص حؽ المجرى فى محؿ شخص آخر وتحقؽ ضرره فعمى  ػ595  
واصلبحو لرفع الضرر فاذا امتنع جاز لمالؾ الأرض أو المنفعة أف يقوـ بو عمى نفقة صاحب 

 المجرى بالقدرالمعروؼ.

  

 شؽ المجرى فى أرض الغير.

الموارد الطبيعية أو الصناعية التى   يريد رى أرضو مف  لكؿ مالؾ عيف أو منفعة فى أرض     (1ػ )596  
الأراضى   فى  المياه  ىذه  مرور  عمى يحصؿ  التصرؼ فيياأف يكوف لو حؽ

ذلؾ تعويضاً معجلًب وعمى شرط ألا   عف  يدفع  بشرط أف  بينيا وبيف أرضو  المتوسطة



الأرض   اخلبلًا بيناً واذا أصاب عيف أو منفعة الأرض المتوسطة  بانتفاع مالؾ  ذلؾ  يخؿ
 سطة أف يطمب تعويضاً عما أصابو مف ضرر.ذلؾ فاف لمالؾ الأرض المتو   ضرر مف جراء

لحؽ   أو منفعة الأرض أف يسمح بأف تقاـ عمى أرضو الانشاءات اللبزمة  عمى مالؾ عيف     (2)   
يدفع مقدماً ولو الانتفاع بيذه المنشآت عمى  المجرى لأرض مجاورة لقاء تعويض

راً يتناسب مع ما يعود عميو بيا قد  ومقابؿ الانتفاع  مف مصروفات اقامتيا  يتحمؿ     أف
 مف نفع.

لمالؾ الأرض اذا أصابو ضرر بسبب المنشآت المشارالييا أف يطمب تضميف ما أتمفتو ىذه      (3)   
 المنشآت ممف أفادوا منيا.

  

 حؽ المسيؿ.

ف الحاجة ع  المسيؿ ىو طريؽ اسالة المياه الطبيعية أو تصريؼ المياه غير الصالحة أو الزائدة    (1ػ )597   
 بمرورىا فى أرض الغير.

أف   العالية، دوف  الأراضى المنخفضة المياه السائمة سيلًب طبيعياً مف الأراضى  تتمقى    (2)    
 ليد الانساف دخؿ فى اسالتيا.  يكوف

 السيؿ.  ىذا  سداً لمنع  لا يجوز لمالؾ الأرض المنخفضة أف يقيـ    (3)    

 عبء الأرض المنخفضة.  لؾ الأرض العالية أف يقوـ بعمؿ يزيد مفكما لا يجوز لما    (4)    

  

 تصريؼ المياه الفائضة.

أو الصناعية حؽ تصريؼ المياه غير   الطبيعية  بالمياه  يروى أرضو  الذى  لمالؾ الأرض الزراعية  ػ598  
 الصالحة أو الزائدة عف حاجتو بمرورىا فى أرض الغير مقابؿ تعويض مناسب.

 ع المشترؾ بالمنشآت.الانتقا

فييا مياه المسيؿ أف ينتفعوا بالمنشأتالخاصة بتصريؼ مياه أراضييـ عمى   لملبؾ الأراضى التى تجرى  ػ599  
 المنشآت وتعديميا وصيانتيا بنسبة ما يعود عميو مف فائدة.  أف يتحمؿ كؿ منيـ نفقات اقامة

  

 المسيؿ الضار ومسيؿ المنشآت الجديدة.

العاـ أو الخاص ويزاؿ الضرر ولو   لا يجوز اجراء مسيؿ ضار فى ممؾ الغير أو فى الطريؽ    (1)  ػ600  
 كاف قديماً.

 ممؾ آخر دوف اذف منو.  لا يجوز لأصحاب المنشآت الجديدة تصريؼ مسيميا الى    (2)    

  

 مسيؿ مياه الأسطح.

رة تسيؿ معيا مياه الأمطار فى أرضو أو فى الطريؽ عمى مالؾ العقار أف يييئ سطحو بصو     (1ػ )601   
 والنظـ الخاصة والأعراؼ.  العاـ مع مراعاة القوانيف

 ( اسالة ىذه المياه فى أرض الغير.1لا يجوز لمالؾ العقار المنصوص عميو فى البند )    (2)    

  

 الفصؿ العاشر



 كسب الممكية بالالتصاؽ والقصاد

  

 النير أو السيؿ. الأرض التى تتكوف مف طمى

غير محسوسة أو   تدريجية  النير بطريقة  مف طمى يجمبو  التى تتكوف  الأرض ػ602  
 الذيف التصقت بأرضيـ.  لمملبؾ  المنفعة  ممموكة  تكوف  السيؿ  بيا  يأتى

  

 الأرض التى تتحوؿ عف مكانيا بسبب قاىر.

اذا   يطالب بيا  قضاء أف بسبب حادث وقع يجوز لصاحب الأرض التى تتحوؿ عف مكانيا     (1ػ )603  
قيمتيا   الأكثر قيمة لصاحب الأرض الأقؿ قيمة  صاحب الأرض  ويضمف  تحققت معرفتيا

 ويتممكيا اذا لـ يمكف فصميا دوف ضرر بميغ.

بعد   قضاء  حادث وقع بسبب  لا تسمع دعوى المطالبة بالأرض التى تتحوؿ عف مكانيا     (2)   
 ى وقوع الحادث.عم  سنة  مضى

  

 الجزر والأرض التى ينكشؼ عنيا البحر أو البحيرات.

مجارى المياه تعتبر   الأنير أو بصورة طبيعية فى مجارى  التى تتكوف  الجزر الكبيرة والصغيرة     (1ػ )604  
 .605أو  602تخضع لحكـ المادة   ممكاً لمدولة ما لـ

طمى البحيرات والبحر يعتبر ممكاً   تتكوف داخؿ البحيرات وكذلؾالجزر الكبيرة والصغيرة التى      (2)   
 .605أو602لمدولة ما لـ يخضع لحكـ المادة 

الأرض التى ينكشؼ عنيا البحر أو البحيرات والغدراف والستنقعات تعتبر ممكاً لمدولة ما لـ      (3)   
 .605أو  602   تخضع لحكـ المادة

  

 حؽ القصاد.

النير تكوف ممموكة المنفعة لمملبؾ الذيف تقع الأرض المنكشفة   ينكشؼ عنيا  راضى التىالأ     (1ػ )605  
قصاد أراضييـ ويحؽ ليـ تممكيا الى خط مفترض فى منتصؼ مجرى النير ما لـ يوجد 

 عرؼ يقضى بغير ذلؾ.

يـ حؽ الانتفاع الأراضى المجاورة لممجرى القد  لأصحاب  كاف  مجرى جديداً   اتخذ النير  اذا     (2)   
بيذا المجرى كؿ فى الجزء الذى يقع قصاد أرضو بقيمة المثؿ حتى خط مفترض فى منتصؼ 
مجرى النيرى ويعوض أصحاب الأرض التى شغميا المجرى الجديد كؿ بنسبة ما فقد مف 

 الأرض.

راه الأوؿ ( فى حالة رجوع النير الى مج2(و)1تسرى الأحكاـ المنصوص عمييا فى البنديف )      (3)   
 أو أى مجرى آخر.

  

 ممكية ما عمى الأرض أو تحتيا.

بناء أو منشآت أخرى أو غراس يعتبر مف عمؿ صاحب   كؿ ما عمى الأرض أو تحتيا مف          ػ606  
 الأرض أقامو عمى نفقتو ويكوف ممموكاً لو ما لـ يقـ الدليؿ عمى عكس ذلؾ.



  

 لمغير.حكػـ مػا التصػؽ بالأرض مف مواد ممموكة 

أو غراس بمواد   منشآت أخرى  فييا مف بناء أو  ما يحدثو  الأرض  ممكاً لصاحب  يكوف     (1ػ )607  
أف يمحؽ ىذه المنشآت   ممكناً نزع ىذه المواد دوف  ممموكة لغيره اذا لـ يكف

 باستردادىا خلبؿ سنة مف  الدعوى  ترفع  لـ  ولكف  تزعيا   ممكناً  أو كاف  جسيـ     ضرر
 انيا اندمجت فى الأرض.  اليوـ الذى يعمـ فيو مالؾ المواد

اذا تممؾ صاحب الأرض المواد كاف عميو أف يدفع قيمتيا وقت التصاقيا بالأرض واذا استرد      (2)   
ولمالؾ المواد فى الحالتيف الحؽ فى   المواد مالكيا فاف نزعيا يكوف عمى نفقة صاحب الأرض

 التعويض اف كاف لو وجو.

  

 احداث بناء أو منشات أوغراس فى أرض الغير.

يعمـ انيا   اذا أحدث شخص بمواد مف عنده بناء أو منشآت أخرى أوغراساً عمى أرض     (1ػ )608  
بذلؾ ناشئاً   أو كاف جيمو  تمؾ المنشآت عمييا  لغيره وأنو ليس لو الحؽ فى احداث  ممموكة

نفقة مف   يطمب ازالة المنشآت عمى  جانبو كاف لصاحب الأرض أف عف خطأ جسيـ مف
مف اليوـ الذى يعمـ فيو باحداثيا.   أحدثيا مع التعويض اف كاف لو وجو وذلؾ فى خلبؿ سنة

مستحقة الازالة أو دفع مبمغ   يطمب الازالة أو طمب استبقاء المنشآت التزـ بدفع قيتميا  فاف لـ
 يساوى ما زاد بسببيا فى قيمة الأرض.

( قد أحدثيا 1أو المشنآت الأخرى أو الغرس المشار اليو فى البند )  أحدث البناء  كاف مف اذا     (2)   
بترخيص مف صاحب الأرض أو كاف يعتقد بحسف نية أف لو الحؽ فى احداثيا فلب يجوز 

يدفع قيمة المواد وأجرة   يطمب الازالة وانما يكوف لو الخيار بيف أف  الأرض أف لصاحب
مبمغاً يساوى ما زاد فى قيمة الأرض بسبب ىذه المنشآت ىذا ما لـ يطمب العمؿ أو أف يدفع 
نزعيا وكاف ذلؾ لا يمحؽ بالأرض ضرراً. غير أنو اذا كانت المنشآت قد   مف أحدث المنشآت

صاحب الأرض أف يؤدى ما ىو مستحؽ عنيا، كاف لو أف   بمغت حداً مف الجسامة يرىؽ
 ظير مقابؿ عادؿ.يطمب تممؾ الأرض لمف أحدث المنشآت ن

( 2(و)1بالتعويض أو المقابؿ وفقاً لأحكاـ البنديف )  بناء عمى طمب مف التزـ  يجوز لممحكمة     (3)   
أف تقرر ما تراه مناسباً لموفاء بما تحكـ بو. وليا بوجو خاص أف تحكـ بأف يكوف الوفاء عمى 

 أقساط دورية بشرط تقديـ الضمانات الكافية.

  

 ة عمى جزء مف أرض الغير.البناء بحسف ني

وىو يقيـ عمييا بناء قد جار بحسف نية عمى جزء بسيط مف الأرض الملبصقة   اذا كاف صاحب الأرض ػ609  
 تقضى بتمميكو الجزء المشغوؿ بالبناء نظير مقابؿ عادؿ.  جاز لممحكمة أف

  

 احداث بناء أو منشآت اوغراس

 عمػى أرض الغير بمواد لشخص ثالث. 



أخرى أو غراساً عمى أرض غيره بمواد ممموكة لشخص   شخص بناء أو منشآت  اذا أحدث    (1)  ػ610  
ثالث كاف لمالؾ المواد أف يرجع بالتعويض عمى مف أحدث ىذه المنشآت كما لو أف يرجع 

 عمى صاحب الأرض بما لا يزيد عما بقى فى ذمتو مف قيمة ىذه المنشآت.

اء أو المنشآت أو الغراس حسف النية كاف لمالؾ المواد البن  اذا كاف مف أحدث    (2)    
 نزعيا اذا كاف ذلؾ لا يمحؽ بالأرض ضرراً.  يطمب  أف

  

 ممكيػة المنشػآت الصغيرة عمػى أرض الغير.

تقاـ عمى أرض لمغير دوف أف يكوف مقصوداً   والمآوى التى  كالاكشاؾ والحوانيت  الصغيرة  المنشآت ػ611  
 أقاميا.   الدواـ تكوف ممكاً لمفبقاؤىا عمى 

  

 التصاؽ المنقوؿ بالمنقوؿ.

بيف   ولـ يكف ىناؾ اتفاؽ   اذا التصؽ منقولاف لمالكيف مختمفيف بحيث لا يمكف فصميما دوف تمؼ ػ612  
بالعرؼ وقواعد العدالة مع مراعاة الضرر الذى حدث  المالكيف قضت المحكمة فى الأمر مسترشدة

 وحسف نية كؿ منيما. الطرفيفوحالة 

  

 الفصؿ الحادى عشر

 كسب الممكية بالتصرؼ القانونى

  

 الشرط العػاـ لصحة التصرؼ فى الممكية.

كاف المعقود   والعقار بالتصرؼ القانونى اذا  فى المنقوؿ  العينية  وغيرىا مف الحقوؽ  الممكية  تكسب  ػ613  
ؼ ىو صاحب الحؽ المتصرؼ فيو وذلؾ مع مراعاة الأحكاـ وكاف المتصر   شيئاً معيناً بالذات  عميو

 المنصوص عمييا فى ىذا الفصؿ.

  

 كسب ممكية المنقوؿ المعيف بنوعو.

 وفقاً لأحكاـ ىذا القانوف.  بنوعو فلب يكسب الحؽ فيو الا بافرازه  اذا كاف المعقود عميو معيناً  ػ614  

 كسب الممكية العقارية بالتصرؼ القانونى.

 التصرؼ فى العقار الممموؾ العيف لممتصرؼ لا يصح الا اذا كاف مكتوباً.   (1)   ػ615  

19تسجيمو. التصرؼ فى العقار الممموؾ العيف لمدولة لا يصح الااذا تـ   (2)   
 

 حتى ولو انتقمت المنفعة لمغير.  (2منفعة يثبت التصرؼ فييا خلبفاً لحكـ البند ) تنزع كؿ   (3)   

 تراعى أى قيود أخرى فى القوانيف الخاصة.   (4)   

  

 الفصؿ الثانى عشر

 كسب الممكية بالشفعة

  

 تعريؼ الشفعة.
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 عميو مف الثمف والنفقات. الشفعة ىى حؽ تممؾ العقار المبيع أو بعضو ولو جبراً عمى المشترى بما قاـ ػ616  

  

 ثبوت حؽ الشفعة.

20يثبت الحؽ فى الشفعة : ػ617  
 

 لمشريؾ فى المبيع عيناً،   )أ (   

 لمشريؾ بحؽ مف حقوؽ الارتفاؽ.  )ب(   

  

 وتفضيؿ الشفعاء.اجتمػاع الأسباب 

21بحؽ الارتفاؽ.  اذا اجتمعت أسباب الشفعة قدـ الشريؾ فى العقار ثـ الشريؾ    (1)   ػ618  
 

 يميو فى الرتبة.مف ترؾ مف ىؤلاء الشفعة أو سقط حقو فييا انتقمت الى مف    (2)   

بينيـ بالتساوى ولا عبرة لتفاوت استحقاقيـ   درجة واحدة كانت الشفعة  الشفعاء مف  اذا اجتمع   (3)   
 أو مساحات ممكيـ.

 اذا اجتمع الشركاء بحؽ الارتفاؽ قدـ الأخص عمى الأعـ.   (4)   

 منع التحايؿ عمى الشفعاء.

أخذىا بالشفعة فممشفيع   ييا ثـ تصرؼ فييا بالبيع قبؿاذا اشترى شخص أرضاً تجوز الشفعة ف ػ619  
ولممشترى الثانى أف يسترد الفرؽ مف المشترى الأوؿ ػ اف  بالثمف الذى قاـ عمى المشترى الأوؿ  أخذىا
 وجد.

  

 وقت ثبوت الشفعة.

 تثبت الشفعة بعد البيع الرسمى مع قياـ السبب الموجب ليا.  (1)    ػ620  

 اليبة بشرط العوض فى حكـ البيع.تعتبر    (2)   

  

 شروط المشفوع.

يشترط لثبوت الشفعة أف يكوف المشفوع عقاراً ممموؾ العيف أو المنفعة فى نطاؽ الأحكاـ التى    (1)   ػ621  
 يقضى بيا القانوف.

 وع.ممموؾ العيف أو المنفعة وقت شراء العقار المشف  بو أف يكوف  يشترط فى العقار المشفوع   (2)   

  

 عدـ سقوط الشفعة.

 اذا ثبتت الشفعة فلب تسقط بموت البائع أو المشترى أو الشفيع.  ػ622  

 ما لا تجوز فيو الشفعة

 لا تجوز الشفعة فى الآتى :  ػ623  

 فى الوقؼ ولا لو،   )أ (   

 فيما ممؾ بيبة بلب عوض مشروط فييا أو صدقة أو ارث أو وصية،  )ب(   

والشجر   بغير الأرض القائـ عمييا أو فى البناء  والشجر المبيع قصداً  فى البناء  )ج (   
 أو عمى الأراضى الحكومية،  محكرة عمى أرض  القائميف
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 فى الأراضى الحكومية التى تحت يد المستحقيف لمنفعتيا،  )د (   

 فيما تجرى قسمتو مف العقارات.  )ىػ(   

  

 تجزئة الشفعة.

فميس لمشفيع أف يأخذ بعض العقار جبراً عمى المشترى الا اذا تعدد   تجزئةالشفعة لا تقبؿ ال ػ624  
 واتحد البائع فممشفيع أف يأخذ نصيب بعضيـ ويترؾ الباقى.  المشتروف

  

 دعوى الشفعة.

 لا تسمع دعوى الشفعة فى الأحواؿ الآتية اذا :  ػ625  

 يا القانوف،تـ البيع بالمزاد العمنى وفقاً للؤجراءات التى رسم    )أ (

والفروع أو بيف الزوجيف أو بيف الأقارب حتى الدرجة الرابعة   وقع البيع بيف الأصوؿ   )ب(
 بيف الاصيار حتى الدرجة الثانية،  أو

 نزؿ الشفيع عف حقو فى الشفعة صراحة أو دلالة.  )ج (

  

 اجراءات الشفعة.

فى خلبؿ ثلبثيف يوماً مف تاريخ عممو بتسجيؿ   وىيرفع الدع  الأخذ بالشفعة أف  عمى مف يريد   (1)    ػ626 
 البيع واذا أخرىا بدوف عذر شرعى سقط حقو فى الشفعة.

 تاريخ التسجيؿ.  أشير مف  بعد مرور ستة  عمى أنو لا تسمع دعوى الشفعة   (2)   

 ترفع دعوى الشفعة عمى المشترى لدى المحكمة المختصة.   (3)   

وليا أف تميؿ   المشفوع يتعمؽ بالثمف الحقيقى لمعقار  كؿ نزاعتفصؿ المحكمة فى    (4)   
 شيراً لدفع ما تطمب منو دفعو والا بطمت شفعتو.  الشفيع

أو بتسممو  الممؾ لمشفيع فى بيع العقار المشفوع المبيع بقضاء المحكمة  يثبت   (5)   
 وذلؾ مع مراعاة قواعد التسجيؿ.  بالتراضى  المشترى  مف

  

 فعة .آثار الش

تممؾ العقار المشفوع قضاء أو رضاء يعتبر شراء جديداً يثبت بو خيار الرؤية والعيب لمشفيع    (1)   ػ627  
 واف تنازؿ المشترى عنيما.

 لا يحؽ لمشفيع الانتفاع بالأجؿ الممنوح لممشترى فى دفع الثمف الا برضاء البائع.   (2)   

بالثمف عمى مف أداه اليو مف   ه بالشفعة فممشفيع أف يرجعاذا استحؽ العقار لمغير بعد أخذ   (3)   
 البائع أو المشترى.

  

 الزيادة فى قيمػة العقار المشفوع.

دعوى   أو غرس فيو أشجاراً قبؿ  اذا زاد المشترى فى العقار المشفوع شيئاً مف مالو أو بنى   (1)   ػ628  
الزيادة أو   يتممؾ العقار بثمنو مع قيمةالشفعة، فالشفيع مخير بيف أف يترؾ الشفعة وبيف أف 

 ما أحدث مف البناء أو الغراس.



يطمب   اذا كانت الزيادة أو البناء أو الغراس بعد الدعوى فممشفيع أف يترؾ الشفعة أو أف   (2)   
 الازالة اف كاف ليا محؿ أو الابقاء مع دفع قيمة الزيادة أو ما أحدث مقموعاً.

  

 نقض تصرفات المشترى.

 لمشفيع أف ينقض جميع تصرفات المشترى حتى ولو وقؼ العقار المشفوع أو جعمو محؿ عبادة.   (1)   ػ629  

لا يسرى فى حؽ الشفيع أى رىف رسمى أو أى حؽ امتياز رتبو المشترى أو رتب ضده عمى    (2)   
مى ثمف العقار المشفوع اذا كاف قد تـ بعد اقامة دعوى الشفعة وتبقى لمدائنيف حقوقيـ ع

 العقار.

  

 حكـ عاـ.

وعممياً  ممكناً   تطبؽ أحكاـ الشفعة عمى الأولوية فى كسب المباحات كمما كاف ذلؾ  ػ630  
الأراضى الممموكة لمدولة حيف يسمح القانوف   ومنافع  الحقوؽ  فى كسب  الأولوية  عمى  وكذلؾ

 بكسب حقوؽ أو منافع عمييا.

  

 الفصؿ الثالث عشر

 بالحيازةكسب الممكية 

  

 تعريؼ الحيازة.

عمى شئ مادى بحيث تكوف فى   الحائز بنفسو أو بوساطة غيره  الحيازة سمطة فعمية يباشرىا   (1)   ػ631  
 قصد الحائز مزاولة لمممكية أو لحؽ عينى آخر.  مظيرىا الخارجى وفى

يتحممو الغير عمى سبيؿ لا تقوـ الحيازة بعمؿ يأتيو الشخص عمى انو مف المباحات أو بعمؿ    (2)   
 التسامح.

 الحيازة بالوساطة.

 لحساب الحائز. تكوف الحيازة بالوساطة متى كاف الوسيط يباشر السيطرة عمى الشئ     ػ632  

  

 حيازة عديـ الأىمية أو ناقصيا.

 ينوب عنو قانوناً.  يجوز لعديـ الأىمية أو ناقصيا أف يكسب الحيازة عف طريؽ مف     ػ633  

  

 حيازة لحساب الغير.ال

 يحوز لحساب غيره أف يغير بنفسو لنفسو صفة حيازتو.  ليس لمف     (1ػ )634  

 لحؽ المالؾ.  أما بفعؿ الغير وأما بفعؿ مف الحائز ويعتبر معارضة  يجوز أف تتغير الصفة              (2)

 تبدأ الحيازة بصفتيا الجديدة الا مف وقت ىذا التغيير.  ولا 

  

 الحيازة المعيبة.أثر 



وقع عميو   ليا أثر قبؿ مف    اذا اقترنت الحيازة باكراه أو حصمت خفية أو كاف فييا لبس فلب يكوف ػ635  
 أو أخفيت عنو الحيازة أو التبس عميو أمرىا الا مف الوقت الذى تزوؿ فيو ىذه العيوب.  الاكراه

 اثبات الحيازة.

فى   كاف ذلؾ قرينة عمى قياميا  فى وقت سابؽ معيف وكانت قائمة حالاً اذا ثبت قياـ الحيازة      (1ػ )636  
 يقـ الدليؿ عمى العكس.  المدة ما بيف الزمنيف، ما لـ

يباشر السيطرة المادية ىو الحائز   اذا تنازع أشخاص متعددوف عمى الحيازة افترض أف مف     (2)   
 الى أف يثبت العكس.

 بدأت بيا وقت كسبيا ما لـ يقـ الدليؿ عمى عكس ذلؾ.  ة بالصفة التىتبقى الحيازة محتفظ     (3)   

 الحيازة بحسف نية.

يعتبر الحائز حسف النية اذا كاف يجيؿ انو يعتدى عمى حؽ الغير الا اذا كاف ىذا الجيؿ ناشئاً      (1ػ )637  
 عف خطأ جسيـ.

 يمثمو.اذا كاف الحائز شخصاً اعتبارياً فالعبرة بنية مف      (2)   

 القانوف عمى خلبؼ ذلؾ.  يفترض ما لـ يقـ الدليؿ عمى العكس أو ينص  حسف النية     (3)   

  

 الحيازة بسوء النية.

 اعتداء عمى حؽ الغير.  الذى يعمـ فيو أف حيازتو  يصبح الحائز سئ النية مف الوقت     (1ػ )638  

صحيفة الدعوى بما يفيد أف حيازتو اعتداء عمى يعتبر الحائزسئ النية مف وقت اعلبنو فى      (2)   
 حؽ الغير. كما يعتبر سئ النية اذا اغتصب الحيازة بالاكراه مف غيره.

  

 انتقاؿ الحيازة.

سئ النية وأثبت الخمؼ انو  السمؼ  بصفاتيا عمى انو اذا كاف  الحيازة الى الخمؼ العاـ  تنتقؿ    (1ػ )639   
 لو أف يتمسؾ بحسف نيتو. كاف فى حيازتو حسف النية جاز

تنتقؿ الحيازة الى غير الخمؼ اذا تفؽ الخمؼ والسمؼ عمى ذلؾ وكاف فى استطاعة مف انتقمت      (2)   
مادى      ولو لـ يكف ىناؾ تسمـ  عميو الحيازة  الحؽ الواردة  اليو الحيازة أف يسيطر عمى

 لمشئ المحمؿ بيذا الحؽ.

يازة دوف تسميـ مادى اذا استمر الخمؼ واضعاً يده لحساب مف يخمفو فى يجوز أف يتـ نقؿ الح     (3)   
 واضعاً يده ولكف لحساب نفسو.  الحيازة أو استمر الخمؼ

الخمؼ ما يمكنو مف التسمـ المادى لمشئ، فتسميـ   اذا تسمـ  يتـ نقؿ الحيازة  يجوز أف     (4)   
النقؿ أو المودعة فى المخازف   السندات المعطاة عف البضائع المعيود بيا الى أميف

البضائع ذاتيا. عمى أنو اذا تسمـ شخص ىذه السندات وتسمـ آخر البضاعة   مقاـ تسميـ  يقوـ
 فاف الأفضمية تكوف لمف تسمـ البضاعة.  ذاتيا وكاف كلبىما حسف النية

 الحيازة مف أثر. يضـ الى حيازة سمفو فى كؿ ما يرتبو القانوف عمى  يجوز لمخمؼ الخاص أف     (5)   

 زواؿ الحيازة.

تزوؿ الحيازة فتنقطع مدة التقادـ المانع مف سماع الدعوى اذا تخمى الحائز عف سيطرتو الفعمية      (1ػ )640  
 بأية طريقة أخرى.



فلب تعتبر الحيازة قد زالت اذا   لا تنقطع مدة التقادـ المانع مف سماع الدعوى بفقده الحيازة،     (2)   
 فى ىذا الميعاد.  الدعوى باستردادىا  أو رفع  خلبؿ سنة الحائز  عمى عقار واستردىاوردت 

 دوف مباشرة السيطرة الفعمية عمى الحؽ مانع وقتى.  لا تزوؿ الحيازة اذا حاؿ     (3)   

الحيازة اذا كانت واردة عمى عقار وسمبت بحيث نشأت حيازة جديدة وقعت رغـ ارادة   تزوؿ     (4)   
يسترد حيازتو وتحسب السنة ابتداء   حائز أو بغير عممو واستمرت سنة كاممة دوف أفال

الوقت الذى بدأت فيو الحيازة الجديدة اذا بدأت عمناً أو مف وقت عمـ الحائز بيا اذا بدأت   مف
 خفية.

  

 آثار الحيازة.

 لعكس.ا  لمحؽ أعتبر صاحبو حتى يقوـ الدليؿ عمى  مف كاف حائزاً      (1ػ )641  

كاف فقد   يطمب خلبؿ السنة التالية لفقدىا ردىا اليو فاذا  لحائز العقار اذا فقد الحيازة أف     (2)   
 الحيازة خفية بدأ سرياف السنة مف وقت انكشافو.

 يطمب استرداد الحيازة.  غيره أف  لحساب  كاف حائزاً   يجوز لمف     (3)   

  

 استرداد الحيازة.

وقت فقدىا فلب يجوز أف يسترد   اذا لـ يكف مف فقد الحيازة قد انقضت عمى حيازتو سنة مف     (1)ػ 642  
يستند الى حيازة أحؽ بالتفضيؿ والحيازة الأحػؽ بالتفضيؿ ىى   الحيازة الا مف شخص لا

سند أو تعادلت   الحائزيف  أى مف  الحيازة التى تقوـ عمى سند قانونى. فاذا لـ يكف لدى
 كانت الحيازة الأحؽ ىى الأسبؽ فى التاريخ.  تيـسندا

بالقوة فممحائز فى جميع الأحواؿ أف يسترد خلبؿ السنة التالية حيازتو مف   فقد الحيازة  اذا كاف     (2)   
 المعتدى.

  

 دعوى استرداد الحيازة.

انتقمت اليو حيازة العقار لمحائز أف يرفع فى الميعاد القانونى دعوى استرداد الحيازة عمى مف   ػ643  
 منو ولو كاف ىذا الأخير حسف النية.  المغتصب

  

 دعوى منع التعرض.

سنة كاممة ثـ وقع لو تعرض فى حيازتو أف يرفع خلبؿ السنة التالية   لحائز العقار اذا استمرت حيازتو ػ644  
 دعوى بمنع ىذا التعرض.

  

 دعوى وقؼ الأعماؿ التى تيدد الحيازة.

لحائز العقار اذا استمرت حيازتو سنة كاممة وخشى لأسباب معقولة التعرض لو مف جراء أعماؿ      (1ػ )645  
طالما انيا لـ تتـ ولـ ينقض عاـ   جديدة تيدد حيازتو، أف يرفع دعوى بوقؼ ىذه الأعماؿ

 عمى البدء فييا.



ارىا وليا فى الحاليف أف تأمر أو أف تأذف فى استمر   لممحكمة أف تحكـ بعدـ استمرار الأعماؿ     (2)   
الضرر الناجـ عف   ضماناً لاصلبح  بوقؼ الأعماؿ بتقديـ تأميف كاؼ يكوف فى حالة الحكـ

ىذا الوقؼ متى تبيف بحكـ نيائى أف الاعتراض عمى استمرارىا كاف عمى غير أساس ويكوف 
و بعضيا اصلبحاً كميا أ  الأعماؿ  ىذه ضماناً لازالة  باستمرار الأعماؿ  فى حالة الحكـ

 لمضررالذى يصيب الحائز اذا حصؿ عمى حكـ نيائى لمصمحتو.

  

 الحؽ فى قبض الثمار والمنفعة.

 يحصؿ عميو مف منفعة ما داـ حسف النية.  ثمار وما  فيما يقبضو مف  لمحائز الحؽ     (1ػ )646  

وتعتبر الثمار المدنية مقبوضة تعتبر الثمار الطبيعية أو المستحدثة مقبوضة مف يوـ فصميا      (2)   
 تـ يوماً فيوماً.  يوماً فيوماً،ويعتبر الحصوؿ عمى المنفعة أنو قد

سئ النية مف المنفعة التى حصؿ عمييا والثمار   يصبح  وقت أف  يكوف الحائز مسئولًا مف     (3)   
 ىذه الثمار.  يسترد ما أنفقو فى انتاج  ويجوز لو أف قبضيا  التى يقبضيا أو التى قصر فى

 رد المصروفات.

 عمى المالؾ الذى يرد اليو ممكو أف يؤدى الى الحائز جميع ما أنفقو مف المصروفات الضرورية.     (1ػ )647  

 .649تسرى فى شأف المصروفات النافعة أحكاـ المادة      (2)   

أف يستبقى ما استحدثو  الكمالية ولممالؾ  مف المصروفات  بشئ  يطالب  لمحائز أف  ليس     (3)   
كاف لمحائز أف ينتزع   فاف لـ يطمب ذلؾ  الحائز مف منشآت مقابؿ دفع قيمتيا مستحقة الازالة
 ما استحدثو عمى أف يعيد الشئ الى حالتو الأولى.

ما أداه ىذا   مف غيره  الحيازة عمى المالؾ الذى يرد اليو ممكو أف يؤدى الى الحائز الذى تمقى     (4)   
( 2(، )1مصروفات وذلؾ فى حدود ما يمتزـ بو المالؾ وفقاً لمبنود )  حائز الى سمفو مفال
 (.3و)

لموفاء بالمصروفات  تقرر ما تراه مناسباً   طمب المالؾ أف  بناء عمى  يجوز لممحكمة     (5)   
يكوف الوفاء عمى أقساط   ( وليا أف تقضى بأف4(و)3(،)2(،)1)  المنصوص عمييا فى البنود

 دورية بشرط تقديـ الضمانات الكافية.

  

 المسئولية عف اليلاؾ والتمؼ.

عما يصيبو مف ىلبؾ أو تمؼ الا   مسئولًا قبؿ مف يستحؽ الشئ  لا يكوف الحائز حسف النية     (1ػ )648  
 ترتبت عمى ىذا اليلبؾ أو التمؼ.   بقدر ما عاد عميو مف فائدة

ولًا عف ىلبؾ الشئ أو تمفو ولو كاف ذلؾ ناشئاً عف سبب لا يد لو يكوف الحائز سئ النية مسئ     (2)   
 فيو الا اذا أثبت أف الشئ كاف ييمؾ أو يتمؼ ولو كاف باقياً فى يد مف يستحقو.

  

 التقادـ المكسب لمممكية.

اعتباره منقولًا أو عقاراً أو حقاً عينياً عمى منقوؿ أو عقار ب  مف حاز بحسف نية وبسبب صحيح     (1ػ )649  
ممكاً لو دوف انقطاع لمدة عشر سنوات فلب يسمع عميو عند الانكار دعوى الممؾ أو دعوى 

 الحؽ العينى مف شخص ليس بذى عذر شرعى.



 يجب أف يتوافر حسف النية طواؿ مدة الحيازة.     (2)   

 ( يعنى السبب الصحيح :1لأغراض البند )     (3)   

 ى الموات،الاستيلبء عمى الأراض  )أ (    

 انتقاؿ الممؾ بالارث أو الوصية، )ب(    

 )ج ( اليبة بيف الأحياء بعوض او بغير عوض،    

 )د ( البيع الرسمى أو العرفى.    

  

 دعاوى الوراث.

فيو   وضع يده عمى عقار متصرفاً   التمكف وعدـ العذر الشرعى عمى مف  دعوى الارث مع  لا تسمع ػ650  
 أو انقطاع مدة ثلبث وثلبثيف سنة.  منازعةبلب   تصرؼ المالؾ

  

  

 الأمواؿ والعقػارات الممموكة لمدولة.

لا يجوز   عمييا فى ىذا القانوف  باحياء الأراضى الموات والمنصوص  مع مراعاة الأحكاـ المتعمقة  ػ651  
 عينى عمييا بمرور الزمف.  تممؾ الأمواؿ العامة أو كسب أى حؽ

  

 التقادـ المانع.سرياف قواعد 

سماع الدعوى   المانع مف   مف سماع الدعوى بالالتزاـ عمى التقادـ  تسرى قواعد التقادـ المانع  ػ652  
يتعمؽ بحساب المدة ووقفيا وانقطاعيا والاتفاؽ عمى تعديميا   أو بحؽ عينى آخر فيما  بالممكية

بالقدر الذى لا تتعارض فيو ىذه   ذلؾو   والنزوؿ عنو  القضاء  الدعوى أماـ  سماع  والتمسؾ بمنع
 الأحكاـ السابقة.    القواعد مع طبيعة ىذا التقادـ الأخير ومع مراعاة

  

 حيازة حؽ عمى منقوؿ أو سند.

وكاف   منقوؿ أو سنداً لحاممو  آخر عمى  أو حقاً عينياً   حؽ ممكية  مف حاز بسبب صحيح     (1ػ )653  
 عميو دعوى بالممكية أو بحؽ عينى آخر مف أحد. حسف النية وقت حيازتو فلب تسمع

خالياً مف   اعتباره الشئ فى  اذا كاف السبب الصحيح وحسف النية قد توافر لدى الحائز     (2)   
 تسمع عميو دعوى بيا مف أحد.  فلب  التكاليؼ والقيود العينية

 يفترض مع الحيازة توافر السبب الصحيح وحسف النية.     (3)   

  

 استرداد المنقوؿ أو السند.

منو   فقده أو سرؽ  العينى عميو اذا  يجوز لمالؾ المنفوؿ أو السند أو لحاممو أو لصاحب الحؽ     (1ػ )654  
سنوات مف   نية وذلؾ فى خلبؿ ثلبث  أف يسترده ممف يكوف حائزاً لو بسبب صحيح وحسف

 وقت الفقد أو السرقة.

ممف يتجر   عمنى أو اشتراه  شترى الشئ بحسف نية فى سوؽ أو مزاداذا كاف الحائز قد ا     (2)   
 يسترده أف يعجؿ لو الثمف الذى دفعو.  يطمب ممف  مثمو فمو أف  فى



  

 الفصؿ الرابع عشر

 كسب الممكية بالميراث

  

 المػيراث وتعييف الورثة وتحػديد أنصبتيـ وانتقاؿ التركة.

والحقوؽ الموجودة فى التركة مع مراعاة   والمنقولات  العقارات  ميراثال  بطريؽ  يكسب الوراث     (1ػ )655  
 القانوف عمى التسجيؿ أو غيره أو أى قيود يفرضيا أى قانوف آخر.  أى قيود فى ىذا

فى الارث وانتقاؿ التركة يخضعٍ لأحكاـ الشريعة   الورثة وتحديد أنصبتيـ  تعييف     (2)   
 يرضوف انطباؽ أحكاميا.  ومفبالنسبة لممسمميف   الاسلبمية

التركات   قانوف الوصايا وادارة  ( يطبؽ2فيما عدا الأشخاص المنصوص عمييـ فى البند )     (3)   
 يحؿ محمو.  أو أى قانوف 1928لسنة 

  

 تعييف وصى التركة.

تعييف   مةيطمب مف المحك  أف  اذا لـ يعيف المورث وصياً لتركتو جازلأحد أصحاب الشأف     (1ػ )656  
اختياره مف بينيـ أو مف غيرىـ فاذا لـ يجمع الورثة عمى اختيار   يجمع الورثة عمى  وصى

 أحد تولت المحكمة اختياره بعد سماع أقواليـ.

عمى طمب أحد أصحاب الشأف   لمتركة وجب عمى المحكمة بناء  اذا عيف المورث وصاياً      (2)   
 تثبيت ىذا التعييف.

 .تنحى وصى التركة

لأحكاـ الوكالة المنصوص عمييا   يتنحى عف ميمتو وذلؾ طبقاً   وصياً لمتركة أف  لمف عيف     (1ػ )657  
 فى الباب الرابع عشر.

دوف طمب عزؿ الوصى وتعييف   لممحكمة بناء عمى طمب أحد ذوى الشأف أو النيابة العامة أو     (2)   
 غيره متى ثبت ما يبرره.

  

 الأوصياء.سجؿ تعييف 

أوصياء التركة أو  بتعييف  خاص الأوامر الصادرة  تقيد فى سجؿ  عمى المحكمة أف     (1ػ )658  
 المورث أو بعزليـ أو تنازليـ.  اذا عينيـ  تثبيتيـ

 يتعامؿ مف الغير مع الورثة بشأف عقارات التركة.  يكوف لمقيد فى السجؿ أثره بالنسبة لمف     (2)   

 كة.مياـ وصى التر 

ولو أف يطمب أجراً لميمتو تقدره   يتسمـ وصى التركة أمواليا بعد تعيينو ويقوـ بتصفيتيا برقابة المحكمة  ػ659  
 المحكمة.

 نفقات تصفية التركة.

 ليذه النفقات امتياز المصروفات القضائية.  تتحمؿ التركة نفقات التصفية ويكوف  ػ660  

  

 المحكمة.المحافظة عمى التركة بوساطة 



أف تأمر بايداع النقود   التركة وليا  جميع ما يمزـ لممحافظة عمى  عمى المحكمة أف تتخذ عند الاقتضاء ػ661  
حتى   أمواؿ التركة  الكائف فى دائرتيا  خزينة المحكمة  القيمة  المالية والأشياء ذات  والأوراؽ

 التصفية.    تتـ

  

 ركة.ما يجوز لموصى أف يصػرفو مف ماؿ الت

 عمى وصى التركة أف يصرؼ مف ماؿ التركة فى الأوجو الآتية : ػ662  

 نفقات تجييز الميت ونفقات مأتمو،      )أ (

استصدار أمر مف المحكمة بصرؼ نفقة كافية الى الوارث المحتاج عمى ألا تجاوز      )ب(
تيى تن  منيا حتى  مقدار نصيبو مف التركة وفى حالة ما اذا كاف الديف جزءً 

التصفية عمى أف تخصـ النفقة مف نصيبو فى التركة وتفصؿ المحكمة فى كؿ نزاع 
 يتعمؽ بيذا الخصوص.

  

 اجراءات الدائنيف عمى التركة.

لا يجوز لمدائنيف مف وقت تعييف وصى التركة أف يتخذوا أى اجراء عمى التركة ولا الاستمرار      (1ػ )663  
 مواجية وصى التركة.أى اجراء اتخذوه الا فى   فى

تسوية جميع ديوف التركة متى   تقؼ جميع الاجراءات التى أتخذت ضد المورث حتى تتـ     (2)   
 طمب أحد ذوى الشأف ذلؾ.

  

 تصرؼ الوارث فى ماؿ التركة.

يتصرؼ فى ماؿ التركة ولا   لا يجوز لموارث قبؿ أف يتسمـ حجة بياف نصيبو فى صافى التركة أف  ػ664  
 لو أف يستأدى ما لمتركة مف ديوف أو أف يجعؿ ديناً عميو قصاصاً بديف عمييا. يجوز

  

 المحافظة عمى أمواؿ التركػة بوساطػة الوصى.

عمى وصى التركة أف يتخذ جميع الاجراءات لممحافظة عمى أمواليا وأف يقوـ بما يمزـ مف      (1ػ )665  
 وى وأف يستوفى ما ليا مف ديوف.التركة فى الدعا    أعماؿ الادارة وأف ينوب عف

اذا لـ يكف مأجوراً ولممحكمة أف   يكوف وصى التركة مسئولًا مسئولية الوكيؿ المأجور حتى     (2)   
 تطالبو بتقديـ حساب عف ادارتو فى مواعيد محددة.

  

 تكمػيؼ الدائنػيف والمدينيف بتقديـ بياناتيـ.

بياف بما ليـ مف حقوؽ وماعمييـ مف   ائنييا ومدينييا دعوة بتقديـعمى وصى التركة أف يوجو لد     (1ػ )666  
 تاريخ نشر ىذا التكميؼ.  ديوف خلبؿ شير مف

دائرتيا آخر موطف   الكائف فى  يمصؽ التكميؼ عمى لوحة المحكمة  يجب أف     (2)   
 يومية.والمحكمة التى تقع فى دائرتيا أعياف التركة وأف ينشر فى احدى الصحؼ ال  لممورث

  

 بياف وصى التركة بحقوؽ والتزامات التركة.



تعيينو خلبؿ ثلبثة أشير مف   قرار  عمى وصى التركة أف يودع المحكمة التى صدر منيا     (1ػ )667  
وعميو اخطار ذوى الشأف   قيمة ىذه الأمواؿ  وما عمييا وتقدير  تاريخ التعييف بياناً بما لمتركة
 ف.بيذا الايداع بكتاب مضمو 

 اذا وجد ما يبرر ذلؾ.  يجوز لوصى التركة أف يطمب مف المحكمة مد ىذا الميعاد    (2)    

  

 الاستعانة بخبير

 لتقدير وجود أمػواؿ التركة 

  

 والزاـ الورثة بالابلاغ عػف ديوف التركػة وحقوقيا.

يثبت ما تكشؼ عنو أوراؽ    وأفلوصى التركة أف يستعيف فى تقديرأمواؿ التركة وجردىا بخبير   ػ668  
 الورثة أف يبمغوه بكؿ ما يعرفونو مف ديوف التركة وحقوقيا.   وما يصؿ الى عممو عنيا وعمى  المورث

  

 الاستيلاء غشاً عمى امػواؿ التركػة

 والمنازعة فييا.  

 ة ولو كاف وارثاً.مف ماؿ الترك  يعاقب بعقوبة خيانة الأمانة كؿ مف استولى غشاً عمى شئ   (1)   ػ669  

المختصة خلبؿ ثلبثيف يوماً مف   بدعوى أماـ المحكمة  صحة الجرد ترفع  كؿ منازعة فى   (2)     
 تاريخ ايداع البياف.

  

 وفاء ديوف التركة غير المتنازع عمييا

 وتسوية الديوف المتنازع عمييا. 

المحكمة   يقوـ الوصى بعد استئذاف  وصى التركةبعد انقضاء الميعاد المحدد لممنازعة فى بياف      (1ػ )670  
 فى شأنيا نزاع.    بوفاء الديوف التى لـ يقـ

 تسوى الديوف المتنازع فييا بعد الفصؿ فى صحتيا نيائياً.     (2)   

  

 وقؼ تسوية الديوف.

ولو لـ  يوقؼ تسوية أى ديف  أف  عمى وصى التركة فى حالة اعسار التركة أو احتماؿ اعسارىا  ػ671  
 فى شأنو نزاع حتى يفصؿ نيائياً فى جميع المنازعات المتعمقة بديوف التركة.  يقـ

 ما تستوفى منو ديوف التركة.

يقوـ وصى التركة بوفاء ديونيا مما يحصمو مف حقوقيا وماعميو مف نقود ومف ثمف ما فييا مف      (1ػ )672  
 فمف ثمف ما فييا مف عقار.  منقوؿ فاف لـ يؼ

تباع منقولات التركة وعقاراتيا بالمزاد وطبقاً للبجراءات والمواعيد المنصوص عمييا فى البيوع      (2)   
 الجبرية مف قانوف الاجراءات المدنية الا اذا اتفؽ الورثة عمى طريقة أخرى.

واؿ حؽ الدائنيف ولمورثة فى جميع الأح  يجب موافقة جميع  اذا كانت التركة معسرة فانو     (3)   
 دخوؿ المزاد.

 الديوف المؤجمة.



الديف المؤجؿ وبتعييف المبمغ الذى   الورثة أف تحكـ بحموؿ  جميع  طمب  بناء عمى  لممحكمة    (1)  ػ673  
 يستحقو الدائف.

 يجوز لكؿ وارث بعد توزيع الديوف المؤجمة أف يدفع القدر الذى أختص بو قبؿ حموؿ الأجؿ.    (2)    

 المثبتة فػى بيػاف الوصػىالديػوف غير 

 والديوف غير المشمولة بضماف. 

التركة" ولـ تكف ليـ تأمينات    لا يجوز لمدائنيف الذيف لـ يستوفوا حقوقيـ لعدـ ثبوتيا فى بياف"وصى ػ674  
الرجوع   وليـ  تمؾ الأمواؿ  نية حقاً عينياً عمى عمى أمواؿ التركة أف يرجعوا عمى مف كسب بحسف

  فى حدود ما عاد عمييـ مف التركة. عمى الورثة

  

 تنفيذ وصايا المورث.

 مف التكاليؼ.  يتولى وصى التركة بعد تسوية ديونيا تنفيذ وصايا المورث وغيرىا  ػ675  

  

 أيمولة التركة لمورثة.

نصيبو   بحسب كؿ  يؤوؿ ما بقى مف أمواليا الى الورثة  التزامات التركة  بعد تنفيذ     (1ػ )676  
 القانونى.  نصيبو  أو بحسب  لشرعىا

 يسمـ وصى التركة الى الورثة ما آؿ الييـ مف أمواليا.     (2) 

المتعمقة بجرد التركة المطالبة   لممنازعات  الميعاد المحدد  انقضاء  يجوز لمورثة بمجرد     (3)   
مؤقتة  التصفية أو بعضيا وذلؾ بصفة لا تستمزميا  باستلبـ الأشياء والنقود التى

 تقديـ كفالة أو بدونيا.     مقابؿ

  

 حصر الورثة وبياف أنصبتيـ.

نصيب   الورثة وبياف  بخصوص حجة  مصمحة تصدر المحكمة  طمب أحد الورثة أو ذى  بناء عمى ػ677  
 كؿ منيـ فى ارثو الشرعى وحقو الانتقالى.

  

 طمب القسمة.

كاف ىذا   الا اذا  الارث مفرزاً   أف يسممو نصيبو فىلكؿ وارث أف يطمب مف وصى التركة      (1ػ )678  
 ممزماً بالبقاء فى الشيوع بناء عمى اتفاؽ أو نص فى القانوف.  الوارث

القسمة   القسمة عمى ألا تصبح ىذه  وصى التركة باجراء  يقوـ  طمب القسمة مقبولاً   اذا كاف     (2)   
 جميع الورثة.  بعد موافقة  نيائية الا

المحكمة اجراءىا   يطمب مف  عمى القسمة أف  اجماعيـ  عمى وصى التركة اذا لـ ينعقد     (3)   
 نفقات دعوى القسمة مف أنصبة الورثة.  لأحكاـ القانوف وتحسـ  وفقاً 

  

 قسمة التركة.

اسع عشر فى القسمة الواردة فى الفصؿ الثالث مف الباب الت  القواعد المقررة  عمى قسمة التركة  تسرى  ػ679  
 والأحكاـ الآتية :



تجارياً ويعتبر وحدة   اذا كاف بيف أمواؿ التركة ما يستغؿ زراعياً أو صناعياً أو   )أ (   
بيا   عمى استمرار العمؿ فييا ولـ يتعمؽ  قائمة بذاتيا ولـ يتفؽ الورثة  اقتصادية

عمى تخصيصو بكاممو لمف يطمبو مف الورثة اذا كاف أقدرىـ   حؽ الغير وجب
التركة فاذا تساوت قدرة   الاضطلبع بو بشرط تحديد قيمتو وخصميا مف نصيبو فى

بحيث لا تقؿ   يعطى مف بينيـ أعمى قيمة  الورثة عمى الاضطلبع بو خصص لمف
 المثؿ،  عف ثمف

اذا اختص أحد الورثة عند قسمة التركة بديف ليا فاف باقى الورثة لا يضمنوف لو   )ب(   
 أفمس أو أعسر بعد القسمة الا اذا اتفؽ عمى غير ذلؾ،المديف اذا ىو 

وارث أو   بحيث يعيف لكؿ بقسمة أعياف التركة عمى ورثة الموصى  )ج ( تصح الوصية   
عمى استحقاقو فى التركة   لبعض الورثة قدر نصيبو فاف زادت قيمة ما عيف لأحدىـ

 كانت الزيادة وصية،

وتصبح لازمة لوفاة   الموت الى ما بعد  لمضافةالقسمة ا  فى  يجوز الرجوع   )د (   
 الموصى،

المحتمميف الذيف دخموا فى  مف الورثة  أو أكثر  المورث واحد  قبؿ وفاة  مات  اذا  )ىػ(   
تؤوؿ شائعة الى باقى   وقعت فى نصيب مف مات  القسمة فاف الحصة المفرزة التى

 الورثة طبقاً لقواعد الميراث،

الموت أحكاـ القسمة عامة ما عدا أحكاـ   الى ما بعد  عمى القسمة المضافة  تسرى  ()و    
 الغبف،

الدائنوف عمى ىذه   )ز ( اذا لـ تشمؿ القسمة ديوف التركة أو ستشمميا ولكف لـ يوافؽ   
المحكمة   مع الدائنيف أف يطمب مف  وراث عند عدـ الاتفاؽ  القسمة جاز لأى

عمى   دائف تأميناً   ولممحكمة أف ترتب لكؿ  الديوف  اجراء القسمة وتسوية
بقدر الامكاف   أف تراعى  منيا عمى التركة أو عمى أى عقار أو منقوؿ  أمواؿ
 التى أوصى بيا المورث والاعتبارات التى بنيت عمييا.  القسمة

  

 أحكاـ التركات التى لـ تصؼ.

أو   بحقوقيـ  ينفذوا  العادييف أف  السابقة جاز لدائنى التركةاذا لـ تكف التركة قد صفيت وفقاً للؤحكاـ   ػ680  
رتبت حقوؽ عينية   فييا أو التى  التركة التى حصؿ التصرؼ  بو ليـ عمى عقارات  أوصى  بما

 وقعوا عمييا حجزاً لقاء ديونيـ قبؿ تسجيؿ التصرفات.  الغير اذا  لصالح

  

 حكـ عاـ.

المتعمقة بالتركات وادارتيا فيما لـ يرد بشأنو   أحكاـ القوانيف  مف ىذا الفصؿالسابقة   تراعى فى المواد  ػ681  
 نص,

  

 الفصؿ الخامس عشر

 كسب الممكية بالوصية



  

 تعريؼ الوصية وأثرىا.

 الوصية تصرؼ فى التركة مضاؼ الى ما بعد الموت.   (1)   ػ682  

 يكسب الموصى لو بطريؽ الوصية الماؿ الموصى بو.   (2)     

  

 القانوف الذى يحكـ الوصايا.

بالنسبة   تسرى عمى الوصية أحكاـ الشريعة الاسلبمية والنصوص التشريعية المستمدة منيا   (1)   ػ683  
 أحكاـ الشريعة الاسلبمية.  لممسمميف ومف يرضوف

التركات لسنة ( يطبؽ قانوف الوصايا وادارة 1فيما عدا الأشخاص المنصوص عمييـ فى البند )   (2)     
1928. 

 دعوى الوصية.

عنيا بعد وفاة الموصى الا اذا وجدت أوراؽ   أو الرجوع  الوصية  عند الانكار دعوى  لا تسمع    ػ684   
ورقة الوصية أو الرجوع عنيا مصدقاً عمى   رسمية محررة بخط المتوفى وعمييا توقيعو أو كانت

 توقيع الموصى عمييا.

  

 التصرؼ فى مرض الموت.

ويكوف مقصوداً بو التبرع يعتبر   مرض الموت  شخص فى  يصدر مف  قانونى  كؿ عمؿ    (1)  ػ685  
تصرفاً مضافاً الى ما بعد الموت وتسرى عميو أحكاـ الوصية أياً كانت التسمية التى تعطى 

 لو.

ىو فى بجميع الطرؽ أف التصرؼ قد صدر مف مورثيـ و   عمى ورثة المتصرؼ أف يثبتوا    (2)    
 التاريخ ثبوتاً رسمياً.  كاف ثابت  بسند التصرؼ الا اذا  الورثة  مرض الموت ولا يحتج عمى

  

اذا أثبت الورثة أف التصرؼ صدر مف مورثيـ فى مرض الموت أعتبر التصرؼ صادراً عمى      (3)   
 فو.تخال  أو وجدت أحكاـ خاصة  مف صدر لو التصرؼ غير ذلؾ  سبيؿ التبرع ما لـ يثبت

  

 التصرفات التى تسرى عمييا أحكاـ الوصية.

حياتو   شخص لأحد ورثتو واحتفظ بالعيف التى تصرؼ فييا وبحقو فى الانتفاع بيا مدى  اذا تصرؼ  ػ686  
 أعتبر التصرؼ مضافاً الى ما بعد الموت وتسرى عميو أحكاـ الوصية ما لـ يقـ دليؿ يخالؼ ذلؾ.

  

 الباب العشروف

 المتفرعة عف حؽ الممكيةالحقوؽ 

 الفصؿ الأوؿ

 حؽ التصرؼ

  

 اباحػة الدولة حػؽ التصرؼ فى منافع اراضييا وتسجيؿ سند التصرؼ.



حؽ التصرؼ فى منافع الأراضى الممموكة ليا لمف يرغب بالشروط التى   لمدولة أف تبيح  يجوز   (1)   ػ687  
 يفرضيا القانوف.

 مسجلًب حسبما تقتضيو القوانيف الخاصة.يجب أف يكوف سند التصرؼ    (2)   

  

 ما يحؽ لممتصرؼ فى الأراضى الحكومية.

يحؽ لممتصرؼ فى منافع الأراضى الحكومية أف يزرعيا وأف ينتفع بيا ويستفيد مف حاصلبتيا    (1)   ػ688  
يتخذىا   نبت فييا بدوف عممو وأف يغرس فييا الأشجار والدوالى وأف  الناتجة عف عممو ومما

حديقة أو حرجاً أو مرعى وأف يقطع ويقمع الأشجار والدوالى المغروسة فييا ولو أف ينشئ فييا 
فى ذلؾ الى درجة   ومصانع وأى بناء يحتاج اليو فى زراعتو عمى ألا يتوسع  دوراً ودكاكيف
 فييا مف أبنية.  ييدـ ما  حمة ولو أف  أو  احداث قرية

يعيرىا وأف يرىف حقو فى التصرؼ     لحكومية أف يؤجرىا وأفلممتصرؼ فى منافع الأراضى ا   (2)   
 توثيقاً لمديف أو رىناً حيازياً.

مف   يغرس فييا  تنشأ عمى الأراضى الحكومية وما  الأبنية وما يتبعيا التى   (3)   
فيما   الممموكة العيف لمدولة  للؤراضى الموضوعة  الأحكاـ  عمييا  تسرى  ودوالى  أشجار
 بالتصرؼ والانتقاؿ.  يتعمؽ

  

 التصرؼ فى تراب الأرض ورماليا وأحجارىا.

يبيع  واف  يجوز لمف لو حؽ التصرؼ فى منافع أرض حكومية أف ينتفع بترابيا   ػ689  
 بموجب العقد أو قانوف خاص.  السمطة المختصة  أذنت لو بذلؾ  اذا  وأحجارىا  رماليا

  

 قيود حؽ التصرؼ.

 حؽ الممكية.  التصرؼ مف القيود القانونية والانتقالية ما يرد عمىيرد عمى حؽ  ػ690  

  

 الشيوع فى التصرؼ.

حؽ التصرؼ ما يسرى عمى الشيوع فى حؽ الممكية مف الأحكاـ الا ما   فى  يسرى عمى الشيوع   ػ691 
 طبيعة حؽ التصرؼ.  تعارض منيا مع نص خاص أو مع

  

 حؽ التصرؼ فى العيف والمنفعة.

القانونى فى عينيا ومنفعتيا الا   حؽ التصرؼ  يممؾ  العقار  الأرض أو  يممؾ عيف  مف    (1)   ػ692 
 حيث يمنعو مف ذلؾ قانوف خاص.

مف يممؾ منفعة الأرض أو العقار يممؾ حؽ التصرؼ فى المنفعة الا حيث يمنعو عقد منح     (2)  
 المنفعة أوأى قانوف خاص.

  

 الفصؿ الثانى

 حؽ الانتفاع



  

 تعريؼ حؽ الانتفاع.

الانتفاع حؽ عينى لممنتفع باستعماؿ عيف تخص الغير واستغلبليا ما دامت قائمة عمى حاليا واف لـ  ػ693  
 تكف رقبتيا ممموكة لممنتفع.

  

 كسب حؽ الإنتفاع.

  القانونى أو الميراث أو بالوصية أو بمرور الزماف والحيازة.  يكسب حؽ الانتفاع بالتصرؼ  ػ694  

 وؽ المنتفع والتزاماتو.حق

 السند الذى أنشأ حؽ الانتفاع وكذلؾ الأحكاـ الآتية :  والتزاماتو  حقوؽ المنتفع  يراعى فى  ػ695  

 ثمار الشئ المنتفع بو مف حؽ المنتفع مدة انتقاعو،   )أ (   

الانتفاع لممنتفع أف يتصرؼ فى العيف المنتفع بيا التصرؼ المعتاد اذا كاف سند   )ب(   
 مطمقاً مف كؿ قيد،

اذا كاف سند الانتفاع مقيداً بقيد فمممنتفع أف يستوفى التصرؼ بعينو أو مثمو أوما   )ج (   
يتفؽ مع طبيعة   دونو ولمالؾ العيف أف يعترض عمى أى استعماؿ غيرمشروع أو لا

دوف الشئ المنتفع بو وأف يطمب مف المحكمة انياء حؽ الانتفاع ورد الشئ اليو 
 اخلبؿ بحقوؽ الغير،

أثناء انتفاعو بالنفقات التى يقتضييا حفظ العيف المنتفع بيا   المنتفع ممزـ فى   )د (   
 وأعماؿ الصيانة،

والاصلبحات الجسيمة التى لـ تنشأ عف خطأ المنتفع فانيا   )ىػ( النفقات غير المعتادة   
 تكوف عمى المالؾ بلب جبر عميو،

الشئ المنتفع بو عناية الشخص المعتاد، فاذا   أف يعنى بحفظ )و ( عمى المنتفع   
 الشئ أو ىمؾ دوف تعد أو تقصير مف المنتفع فلب ضماف عميو،  تمؼ

بعد انقضاء مدة   عمى المنتفع ضماف قيمة الشئ المنتفع بو اذا تمؼ أو ىمؾ  )ز (   
بعد انقضاء المدة  الانتفاع ولـ يرده لمالكو مع امكاف الرد ولو لـ يستعمؿ ذلؾ الشئ

 واف لـ يطمبو مالؾ العيف،

 عمى المنتفع أف يخطر مالؾ العيف بالآتى :  )ح (   

 بو أو غصبو غاصب،  المنتفع  عمى الشئ  ادعى الغير حقاً   )أولا( اذا    

جسيمة مما يقع عمى   أو تمؼ أو احتاج الى اصلبحات  )ثانيا( اذا ىمؾ الشئ    
 عاتؽ مالؾ العيف،

 خطر كاف خفياً.  اتخاذ اجراء دفع  ثالثا( اذا احتاج الشئ المنتفع بو الى)    

فانو يكوف مسئولًا عف   عميو فى الفقرة )ح(  اذا لـ يقـ المنتفع بالاخطار المنصوص  )ط (   
 الضرر الذى يمحؽ بمالؾ العيف،

اع بيا الا باستيلبؾ الانتف  )ى ( لممنتفع أف يستيمؾ ما استعاره مف المنقولات التى لا يمكف   
وعميو ضمانيا اذا   بعد انتياء حقو فى الانتفاع  وعميو رد مثميا أو قيتميا  عينيا

فاذا مات المنتفع   قرضاً، لكونيا  ولو بغير تعديو  ىمكت قبؿ الانتفاع بيا



ضماف مثميا أو قيمتيا فى   بالمنقولات المشار الييا قبؿ أف يردىا لصاحبيا فعميو
 تركتو.

  

 تياء حؽ الانتفاع.ان

 ينتيى حؽ الانتفاع بأى مف الأسباب الآتية :    ػ696   

 بانقضاء الأجؿ المحدد لو،   )أ (   

 بيلبؾ العيف المنتفع بيا،  )ب(   

 )ج ( بتنازؿ المنتفع،   

 )د ( بانيائو بقضاء المحكمة لسوء الاستعماؿ،   

بقائو كأف كانت الرقبة   لممالؾ مصمحة فى)ىػ( باتحاد صفتى المالؾ والمنتفع ما لـ تكف    
 مرىونة،

 بموت المنتفع اذا لـ ينص القانوف عمى غير ذلؾ.  )و (   

  

 ما يترتب عمى انتياء حؽ الانتفاع.

بيا   وكانت الأرض المنتفع  اذا انقضى الأجؿ المحدد للبنتفاع أو مات المنتفع فى أثنائو   (1)   ػ697  
يدرؾ الزرع ويحصد ما لـ   رض لممنتفع أو ورثتو بأجر المثؿ حتىمشغولة بزراعة تركت الأ

 ينص القانوف عمى غير ذلؾ.

تأميف انتقؿ حؽ المنفعة الى   بيلبؾ الشئ ودفع عنو تعويض أو  اذا انتيى حؽ المنفعة   (2)   
مالؾ العيف فلب يجبر   خطأ  راجعاً الى يكف اليلبؾ  العوض ومبمغ التأميف. واذا لـ

أعاده رجع لممنتفع حؽ الانتفاع اذا لـ يكف اليلبؾ   ولكنو اذا  اعادة الشئ الى أصمو     عمى
 بسببو ما لـ يتفؽ عمى غير ذلؾ.

لا يؤثر عمى التزاماتو لمالؾ العيف المنتفع بيا ولا عمى حقوؽ   تنازؿ المنتفع عف حؽ الانتفاع   (3)   
 الغير.

 تفاع اذا انقضت عمى عدـ استعمالو مدة خمس عشرة سنة.لا تسمع دعوى المطالبة بحؽ الان   (4)   

 الفصؿ الثالث

 حؽ الإستعماؿ وحؽ السكنى

 وقوع حػؽ الانتفاع عمى حؽ الاستعماؿ وحؽ السكنى.

 يصح أف يقع الانتفاع عمى حؽ الاستعماؿ أو حؽ السكنى أو عمييما معاً.     ػ698  

  

 تحػديد مػدى حؽ الاستعماؿ أو حؽ السكنى.

يتحدد مدى حؽ الاستعماؿ وحؽ السكنى بحاجة صاحب الحؽ وأسرتو لأنفسيـ فحسب وذلؾ مع مراعاة     ػ699
 أحكاـ السند المنشئ لمحؽ.

  

 التزامات صاحب حؽ السكنى.



ليا ويكوف ما يبنيو ممكاً لو ولورثتو   يمتزـ صاحب حؽ السكنى باجراء عمارة الدار اذا احتاجت    (1)  ػ700  
 مف بعده.

تؤجر الدار   لممحكمة أف جاز  اذا امتنع صاحب حؽ السكنى عف القياـ باجراء عمارة الدار    (2)  
صاحب   عمى أف ترد الدار الى  وتخصـ نفقات العمارة مف الأجرة  بتعميرىا  يقوـ  آخر  الى
ف السند المنشئ لحؽ السكنى أو أى قانو   الايجار ما لـ ينص  السكنى بعد انتياء مدة  حؽ

 خاص بغير ذلؾ.

  

 التنازؿ عػف حػؽ الاستعماؿ أو حؽ السكنى.

الاستعماؿ أو حؽ السكنى الا بناء عمى شرط صريح فى سند   لمغير عف حؽ  لا يجوز التنازؿ     ػ701  
 انشاء الحؽ أو ضرورة قصوى.

  

 سرياف أحكاـ حؽ الانتفاع.

حؽ السكنى فيما لا يتعارض مع الأحكاـ السابقة تسرى أحكاـ حؽ الانتفاع عمى حؽ الاستعماؿ و      ػ702  
  وطبيعة ىذيف الحقيف.

  

 الفصؿ الرابع

 حؽ المساطحة )حؽ القرار(

  

 تعريؼ حؽ المساطحة.

 بناء أو غراس عمى أرض الغير.  الحؽ فى اقامة  عينى يعطى صاحبو  المساطحة حؽ  حؽ ػ703  

  

 كسب حؽ المساطحة وانتقالو وما يترتب عميو.

 يكسب حؽ المساطحة بالاتفاؽ أو مرور الزماف والحيازة.   (1)   ػ704  

 ينتقؿ حؽ المساطحة بالميراث أو الوصية.   (2)   

 والتزاماتو. صاحبو  حقوؽ  المساطحة  لحؽ  المنشئ  السند  يرتب   (3)   

  

 التنػازؿ عػف حػؽ المساطحػة

 ورىنػو وترتيب حقوؽ عميو.

 التنازؿ عف حؽ المساطحة أو اجراء رىف عميو.يجوز    (1)   -705  

 تتعارض مع طبيعتو.  عميو عمى ألا  ارتفاؽ  تقرير حقوؽ  يجوز   (2)   

  

 تمػمؾ ما أحػدث فى الأرض مف مباف أو غراس.

مف مباف أو غراس ولو أف يتصرؼ فييا مقترنة   فى الأرض  المساطحة ما أحدثو  صاحب حؽ  يممؾ ػ706  
 .بحؽ المساطحة

  



 انتياء حؽ المساطحة.

 ينتيى حؽ المساطحة :  (1ػ )707  

 )أ ( بانتياء المدة المتفؽ عمييا اف وجدت،    

 )ب( باتحاد صفتى المالؾ وصاحب الحؽ،    

عمى   أداء الأجرة المتفؽ عمييا مدة سنتيف ما لـ يتفؽ  )ج ( اذا تخمؼ صاحب الحؽ عف    
 غير ذلؾ.

 بزواؿ البناء أو الغراس قبؿ انتياء المدة.  المساطحةلا ينتيى حؽ    (2)   

 الفصؿ الخامس

 الوقؼ

 الأحكاـ التى تسرى عمى الوقؼ.

المبادئ المنصوص عمييا فى   مراعاة  مع  بالوقؼ  الوقؼ أحكاـ القوانيف الخاصة  بشأف  تسرى     ػ708  
 ىذا القانوف.

 تعريؼ الوقؼ.

الممموؾ عف التصرؼ وتخصيص منافعو لمبر ولو مآلًا ويكوف ثلبث   الماؿالوقؼ حبس عيف      (1ػ )709  
 أنواع عمى النحو الآتى :

 )أ ( وقفاً خيرياً اذا خصصت منافعو لجية بر ابتداء،    

مف   منافعو الى شخص أو أشخاص معنينيف وذرياتيـ  اذا خصصت  )ب( وقفاً ذرياً     
 قراض الموقوؼ عمييـ،مف جيات البر عند ان  بعدىـ ثـ الى جية

 البر معاً.  اذا خصصت الغمة الى الذرية وجية  )ج ( وقفاً مشتركاً     

 ينتيى الوقؼ الى جية بر لا تنقطع.  يجب فى جميع الأحواؿ أف    (2)  

  

 شخصية الوقؼ وذمتو المالية.

 لموقؼ شخصية اعتبارية يكسبيا مف سند انشائو.   (1)   ػ710  

 ذمة مالية متميزة تسأؿ عف ديونو التى انفقت عمى مصارفو طبقاً لشروط الواقؼ.لموقؼ    (2)   

  

 حؽ التغيير والتبديؿ.... الخ.

لنفسو أو لغيره حؽ التغيير والتبديؿ والاعطاء والحرماف   الوقؼ  انشاء  الواقؼ حيف  اذا أعطى  ػ711  
ر استعماؿ ىذا الحؽ عمى الوجو المبيف فى والزيادة والنقصاف والبدؿ والاستبداؿ جاز لو أو لذلؾ الغي

 اشياد الوقؼ.

  

 الاشياد عمى الوقؼ أو تغيير مصارفو وشروطو.

رسمى لدى المحكمة المختصة وفقاً للؤحكاـ   باشياد  وشروطو  فى مصارفو  يتـ الوقؼ أو التغيير  ػ712  
 الشرعية.

  



 تسجيؿ وقؼ العقار.

التسجيؿ فى الجية التى تحددىا القوانيف الخاصة بذلؾ اذا كاف الموقوؼ  يمزـ تطبيقاً لأحكاـ القانوف  ػ713  
 عقاراً.

 تغيير ناظر الوقؼ.

 لمواقؼ تغيير ناظر الوقؼ ولو لـ يشرط لنفسو ذلؾ حيف الوقؼ.  ػ714  

  

 رفض سماع الاشياد ويطلاف الشرط غير الصحيح.

نوع أو باطؿ أو اذا ظير أف الواقؼ فاقد يرفض سماع الاشياد اذا اشتمؿ عمى تصرؼ مم    (1)  ػ715  
 الأىمية.

 صح الوقؼ وبطؿ الشرط.  غير صحيح  اذا اقترف الوقؼ بشرط    (2)  

  

 وقؼ المسجد.

 لا يجوز التغيير فى وقؼ المسجد ولا فيما وقؼ عميو. ػ716  

  

 الشرط غير المعتبر.

الوقؼ أو تفويتاً لمصمحة الموقوؼ عمييـ فيو كؿ شرط مخالؼ لحكـ الشرع أو يوجب تعطيلًب لمصمحة   ػ717  
 غير معتبر.

  

 فيـ شروط الوقؼ وتفسيرىا.

 شرط الواقؼ كنص الشارع فى الفيـ والدلالة.     (1ػ )718  

 لممحكمة عند الاقتضاء تفسير شروط الواقؼ بما يتفؽ مع مدلوليا.     (2) 

  

 ما يجوز وقفو.

 والمنقوؿ والمتعارؼ عمى وقفو.يجوز وقؼ العقار     (1ػ )719   

فى العقار مفرزاً مستقلًب بذاتو لا شائعاً اذا كاف مسجداً أو   يكوف القدر الموقوؼ  يجب اف    (2)  
 مقبرة.

 اذا كاف القدر الموقوؼ فى العقار غير مسجد أو مقبرة أو منقوؿ فيصح وقفو شائعاً.    (3)  

  

 ما يترتب عمى تماـ الوقؼ.

يرىف ويخرج عف ممؾ الواقؼ ولا يممؾ   يورث ولا يوصى بو ولا  اتماـ الوقؼ لا يوىب الموقوؼ ولابعد  ػ720  
 لمغير.

  

 استبداؿ الموقوؼ.

المشرعى باذف المحكمة، وأما   يجوز استبداؿ العقار الموقوؼ عند وجود المسوغ ػ721  
 فى الوقؼ.  الخاصة  فيخضع لأحكامو  المنقوؿ  الموقوؼ



  

 صحػة الموقوؼشػروط 

 وشروط الواقؼ وقواعد الاستحقاؽ. 

أحكاـ الشريعة الاسلبمية والقوانيف    تسرى عمى شروط صحة الوقؼ وشروط الواقؼ وقواعد الاستحاؽ ػ722  
 الخاصة بالوقؼ.

  

 قسمة الوقؼ.

 لتراضى.بيف الموقوؼ عمييـ ويجوز فيو التيايؤ با  قسمة تمميؾ  تجوز قسمة الوقؼ  لا    (1)  ػ723  

وقفيف   بيف  اذا كاف الموقوؼ حصة شائعة مشتركة بيف الوقؼ ومالؾ آخر أو مشتركة    (2)  
 الوقؼ والشريؾ المالؾ أو بيف الوقفيف باذف المحكمة المختصة.  القسمة بيف  جازت

  

 ممثؿ الوقؼ.

عمى موارده ومصارفو طبقاً  يكوف لموقؼ مف يمثمو أماـ الجيات المختمفة ويتولى ادارتو والاشراؼ     ػ724  
 بذلؾ.  لشروط الواقؼ وأحكاـ القانوف الخاص

  

 الاشراؼ عمى الوقؼ.

ىيئة الأوقاؼ الاسلبمية الاشراؼ عمى الوقؼ وتتولى ادارتو   مع مراعاة شروط الواقؼ، تتولى     ػ725  
 واستغلبلو وانفاؽ غمتو عمى الجيات التى حددىا الواقؼ.

 عزؿ ناظر الوقؼ.

يجوز لممحكمة بناء عمى طمب أصحاب الشأف عزؿ ناظر الوقؼ أو المشرؼ عمى الوقؼ ولو كاف     ػ726   
ىو الواقؼ أو منصوبو اذا ثبتت خيانتو أو قياـ مانع شرعى مف توليتو وليا أف تضـ اليو غيره اذا 

مف قبؿ المحكمة   كاف المتولى أو المشرؼ منصوباً   كاف عاجزاً عف القياـ بميمتو بانفراده أما اذا
تقيـ غيره مؤقتاً الى أف يفصؿ فى أمر العزؿ   فميا أف تعزلو اذا رأت ما يدعو الى ذلؾ وليا أف

 نيائياً.

  

  

 الباب الحادى والعشروف

 التأمينات العينية

 الفصؿ الأوؿ

 الرىف التأمينى

  

 تعريؼ الرىف التأمينى.

عقار مخصص لوفاء دينو حقاً عينياً يكوف لو بمقتضاه أف  الرىف التأمينى عقد بو يكسب الدائف عمى  ػ727  
التاليف لو فى المرتبة فى استيفاء حقو مف ثمف ذلؾ العقار فى   يتقدـ عمى الدائنيف العادييف والدائنيف

 أى يد يكوف.



  

 تسجيؿ الرىف التأمينى.

 اتفؽ عمى غير ذلؾ.   الا اذا لا ينعقد الرىف التأمينى الا بتسجيمو ويمتزـ الراىف بنفقات العقد  ػ728  

 شروط الراىف.

 وأىلًب لمتصرؼ فيو.  المرىوف  لمعقار  مالكاً   الراىف  يكوف  أف  يجب   (1)   ػ729  

 يجوز أف يكوف الراىف نفس المديف أو كفيلًب عينياً يقدـ رىناً لمصمحتو.   (2)   

  

 رىف ممؾ الغير.

 اذا أجازه المالؾ الحقيقى بسند موثؽ.لا يجوز رىف ممؾ الغير الا     ػ730   

  

 رىف ماؿ الأب أوالجد ورىػف ماؿ الولػد الصغير.

يجوز للؤب أف يرىف مالو عند ولده الصغير وفى حالة عدـ وجود الأب لمجد أبى الأب رىف    (1)     ػ731  
 مالو عند ذلؾ الصغير.

 فسو ماؿ ولده.اذا كاف للؤب ديف عند ابنو الصغير فمو أف يرتيف لن   (2) 

 عمى الصغير نفسو.  يرىف ماؿ الصغير بديف  للؤب أو الجد أف   (3) 

عميو عمى   بديف لو  للؤب أو الجد أف يرىف ماؿ أحد أولاده الصغار لأبنو الآخر الصغير   (4) 
 (.4(و)3(،)2اذف المحكمة فى الحالات المبينة فى البنود )  يؤخذ  أف

 ماؿ ولده الصغير بديف لأجنبى عمى الأب.  يرىف  أف  للؤب ولا لمجد  ليس    (5)

  

 رىػف الوصى لماؿ الصغير أو المحجور عميو.

ماؿ الصغير أو المحجور عميو عند أجنبى بديف لو   أف يرىف  باذف المحكمة  يجوز لموصى    (1)  ػ732  
  عمى أييما.

 ميو ولا ارتياف ماؿ أييما لنفسو.لا يجوز لموصى أف يرىف مالو عند الصغير أو المحجور ع    (2)  

 شروط العقار المرىوف.

 عند اجراء الرىف.  يجب أف يكوف العقار المرىوف رىناً تأمينياً قائماً وموجوداً     (1)  ػ733  

 لا يجوز أف يقع الرىف التأمينى الا عمى عقار يصح التعامؿ فيو أو حؽ عينى عمى عقار.     (2)  

الرىف التأمينى اذا لـ يكف العقار المرىوف معيناً فيو تعييناً   أف تبطؿ عقد  لممحكمةيجوز     (3)  
 كافياً.

 ما يشممو الرىف.

أبنية وأغراس وعقارات بالتخصيص وكؿ ما   التأمينى ممحقات العقار المرىوف مف  يشمؿ الرىف  ػ734  
 يستحدث عميو مف انشاءات بعد العقد.

  

 رىف الحصة الشائعة.

القسمة الى الحصة المفرزة   لمشريؾ فى عقار شائع أف يرىف حصتو ويتحوؿ الرىف بعد    (1)  ػ735  
 قيده فى دائرة التسجيؿ.  تقع فى نصيبو مع مراعاة  التى



 العقار لسداد ديف الرىف. تخصص المبالغ التى تستحؽ لو مف تعادؿ الحصص أو ثمف    (2)  

  

 شروط المقابؿ.

ديناً ثابتاً فى الذمة أو موعوداً بو محدداً أو عيناً مف   أف يكوف  الرىف التأمينى  مقابؿيشترط فى  ػ736   
 الأعياف المضمونة.

  

 عدـ جواز تجزئة المرىوف.

جزء مف الديف مضموف بالعقار    الرىف لا يتجزأ وكؿ جزء مف العقار المرىوف ضامف لكؿ الديف وكؿ ػ737  
 المرىوف.

  

 عمى المنقوؿ.سرياف أحكاـ الرىف 

 الخاصة تسجيمو كالسيارة والسفينة.  تقتضى القوانيف  التأمينى عمى المنقوؿ الذى  أحكاـ الرىف  تسرى  ػ738  

  

 التصرؼ فى العقار المرىوف وادارتو وتحصيؿ غمتو.

 المرتيف.لمراىف أف يتصرؼ فى عقاره المرىوف رىناً تأمينياً دوف أف يؤثر ذلؾ عمى حقوؽ    (1)   ػ739  

نزع ممكيتو   تاريخ  المرىوف والحصوؿ عمى غمتو حتى  ادارة عقاره  رىناً تأمينياً حؽ  لمراىف   (2) 
 الديف.  جبراً عند عدـ وفاء

 تمحؽ الغمة بالعقار المرىوف مف تاريخ نزع الممكية.   (3) 

  

 ضماف العقار المرىوف.

كاملًب حتى تاريخ وفاء الديف   أمينياً وىو مسئوؿ عف سلبمتورىناً ت  يضمف الراىف العقار المرىوف     ػ740  
حقو عمى   الاجراءات ما يحفظ  يتخذ مف  واف  ضمانو   ولممرتيف أف يعترض عمى كؿ نقص فى

 يرجع بالنفقات عمى الراىف.  أف

  

  

  

 ىلاؾ العقار المرىوف أو تعييبو.

يطمب   كاف لممرتيف أف بخطأ مف الراىف  ياً أو تعيبرىناً تأمين  اذا ىمؾ العقار المرىوف   (1)   ػ741  
 دينو فوراً أو تقديـ ضماف كاؼ لدينو.  وفاء

فيو كاف لمراىف الخيار بيف أف يقدـ ضماناً   لمراىف  بسبب لا يد  اليلبؾ أو التعيب  اذا كاف    (2)  
 حموؿ الأجؿ.  كافياً لمديف أو وفاء قبؿ

لميلبؾ أو التعيب أو تجعمو غير   العقار المرىوف  أنيا أف تعرضش  أعماؿ مف  اذا وقعت    (3)  
كاؼ لمضماف كاف لممرتيف أف يطمب مف المحكمة وقؼ ىذه الأعماؿ واتخاذ الوسائؿ التى 

 تمنع وقوع الضرر.

  



 انتقاؿ الرىف.

الماؿ الذى يحؿ محمو رىناً تأمينياً أو تعيبو الى   العقار المرىوف  عند ىلبؾ  ينتقؿ الرىف   (1)  ػ742   
 ولممرتيف أف يستوفى حقو منو وفقاً لمرتبتو.

العقار المرىوف وليس لو أف   اذا كاف الراىف كفيلًبعينياً فلب يجوز اقتضاء الديف مف غير   (2)   
 التنفيذ عمى عقاره.  يطمب الرجوع عمى المديف قبؿ

  

 التنازؿ.

تقضى   حقو لآخر بشرط موافقة المديف ويسجؿ سند التنازؿ حسبما لممرتيف رىناً تأمينياً أف يتنازؿ عف  ػ743  
 بو القوانيف الخاصة بذلؾ.

  

 استيفاء الديف المضوف بالرىف.

أجؿ الديف طبقاً لمرتبتو  لممرتيف رىناً تأمينياً أف يستوفى دينو مف العقار المرىوف عند حموؿ    (1)  ػ744  
 الخاصة.  فى قانوف الاجراءات المدنية أو القوانيف المنصوص عمييا  الاجراءات  اتخاذ  وبعد

 أمواؿ المديف كدائف عادى.  بباقى دينو عمى  لو الرجوع  يؼ العقار بدينو كاف  اذا لـ    (2)  

  

 شرط تمميؾ العيف المرىونة.

فى   ىفاذا اشترط فى عقد الرىف تمميؾ العيف المرىونة لممرتيف فى مقابؿ دينو اف لـ يؤده الرا  ػ745  
 باطؿ.  المعيف فالرىف صحيح والشرط  الأجؿ

  

 أحكاـ الاجازة.

فى حؽ المرتيف الا اذا كانت ثابتة التاريخ قبؿ   لا تنفذ  مف الراىف  الصادرة  المنجزة  الاجازة    (1)  ػ746  
 الرىف.

حؽ   فلب تنفذ فى  أما الاجازة المضافة التى تبدأ بعد انتياء الاجازة المنجزة    (2)  
 سجمت فى عقد الرىف.  الا اذا  مطمقاً   المرتيف

  

 نفاذ الرىف.

تاريخ تسجيمو حسبما تقتضيو القوانيف الخاصة   ينفذ الرىف التأمينى فى حؽ غير المتعاقديف مف ػ747   
 بالتسجيؿ قبؿ أف يكسب الغير حقاً عينياً عمى العقار المرىوف.

  

 سند الرىف.اقتصار أثر الرىف عمى ماىو محدد فى 

فى دائرة التسجيؿ ما لـ ينص    ػ يقتصرأثر الرىف التأمينى عمى المبمغ المحدد فى سند الرىف والثابت748   
 القانوف أو الاتفاؽ عمى غير ذلؾ.

  

 نفاذ حوالة الرىف التأمينى.



لمتعاقديف الا بقيدىا فى حؽ غير ا   عنو أو التنازؿ عف درجة  لا تنفذ حوالة الرىف التأمينى ولا التفرغ ػ749  
 عمى سند الحؽ الأصمى وتسجيميا.

  

  

 تأدية ديوف الدائنيف المرتينيف

 ومرتبة كؿ منيـ.

الذى حؿ   تؤدى ديوف الدائنيف المرتينيف رىناً تأمينياً مف ثمف العقار المرىوف أو مف الماؿ     (1ػ )750  
يوـ واحد وذلؾ بعد خصـ ما أنفؽ فى  محمو طبقاً لمرتبة كؿ منيـ ولو كانوا قد أجروا القيد فى

 ىذا الشأف فى الدوائر المختصة.

أشخاص متعددوف فى وقت واحد لقيد   التتابعى لمقيود فاذا تقدـ  المرتبة بالرقـ  تحدد ىذه     (2) 
رىونيـ ضد مديف واحد وعمى عقار واحد فيكوف قيد ىذه الرىوف تحت رقـ واحد ويعتبر ىؤلاء 

 زيع فى مرتبة واحدة.الدائنوف عند التو 

  

 التنازؿ عف المرتبة لدائف مرتيف واحد

مرتيف آخر عمى ذات العقار     مرتبة رىنو بمقدار دينو لدائف  ينزؿ عف  يجوز لمدائف المرتيف أف  ػ751  
 المرىوف.

 مرتبة الرىف.

 قانوناً لمتسجيؿ.بالجية المحددة   تاريخ تسجيمو  التأمينى مف  مرتبة الرىف  تعتبر   (1)   ػ752  

يحتفظ الرىف التأمينى بمرتبتو حتى يقيد بالجية التى تحددىا القوانيف الخاصة بالتسجيؿ ما    (2)   
 يدؿ عمى انقضائو.

 ما يترتب عمى قيد الرىف.

 يترتب عمى قيد الرىف ادخاؿ مصروفات العقد والتسجيؿ ضمنياً فى ديف الرىف ومرتبتو.  ػ753  

 فى التتبع.حؽ الدائف المرتيف 

تتبع العقار المرىوف فى يد أى حائز لو لا ستيفاء دينو عند   لمدائف المرتيف رىناً تأمينياً حؽ   (1)   ػ754  
      لمرتبتو.  حموؿ أجؿ الوفاء بو طبقاً 

العقار المرىونة وبيعو اذا لـ يؤد   يتخذ اجراءات نزع ممكية  لمدائف المرتيف رىناً تأمينياً أف   (2)   
عمييا   بعد انذار المديف وحائز العقار طبقاً للبجراءات المنصوص  ميعاده وذلؾ  فى  الديف

 فى قانوف الاجراءات المدنية والقوانيف الخاصة.

  

 حائز العقار المرىوف والتزاماتو.

بأى   ر عميوعينى آخ  يعتبر حائزاً لمعقار المرىوف كؿ مف انتقمت اليو بعد الرىف ممكيتو أو حؽ    (1)  ػ755  
 شخصياً ديف الرىف.   سبب دوف أف يمزمو

بعد انذاره عمى أف يرجع بما أداه   لحائز العقار المرىوف رىناً تأمينياً أف يؤدى الرىف والنفقات    (2)  
 عمى المديف ولو أف يحؿ محؿ الدائف الذى استوفى دينو فيما لو مف حقوؽ.



حؽ تطيير العقار الذى آؿ اليو مف كؿ حؽ عينى ترتب عميو  تأمينياً   لحائز العقار المرىوف    (3)  
قانوف   اجراء بيعو أو فى المواعيد التى حددىا  توثيقاً لديف مسجؿ بأداء الديف حتى تاريخ

 الاجراءات المدنية والقوانيف الخاصة.

  

 الاجراءات عند عدـ وفاء الديف.

عدـ وفاء الديف طبقاً لأحكاـ قانوف الاجراءات المدنية  تتـ اجراءات تزع الممكية الجبرى عند   (1)   ػ756  
 والقوانيف الخاصة.

فاذا   العقار بالمزاد  اجراءات بيع  أف يدخؿ فى  رىناً تأمينياً   لحائز العقار المرىوف  يجوز   (2)   
ويتحرر   ممكيتو الأصمى  بمقتضى سند  لمعقار اعتبر مالكاً   الثمف  رسا المزاد عميو وأدى

 عقار مف الحؽ المسجؿ.ال

فانو يكسبو بمقتضى قرار رسو   رىناً تأمنيناً عمى غير حائزه  اذا رسا مزاد العقار المرىوف   (3)   
 الحائز.     المزاد عميو ويتمقى حقو عف

  

 ضماف الحائز لمعقار ورده لغمتو.

 تعيب.  أويضمف الحائزكؿ ما يصيب العقار المرىوف مف تخريب     (1)  ػ757  

 عمى الحائز رد غمة العقار مف تاريخ انذاره بوفاء الديف.    (2)  

 حقوؽ الحائز.

الزيادة لمحائز ولدائنو المرتيف أف   عمى قيمة الديوف الموثقة كانت  اذا زاد ثمف العقار المبيع    (1)  ػ758  
22يستوفى دينو منيا.

 

لحائز العقار المرىوف رىناً تأمينياً أف يعترض عمى الديف الذى بيع العقار بسببو بكؿ ما كاف     (2)  
 بو اذا كاف الديف موثقاً بعد سند ممكية الحائز.  يجوز لممديف أف يعترض

الخمؼ   يرجع بيا  الحدود التى  السابؽ فى  لؾعمى الما  بدعوى الضماف  الحائز  يرجع    (3)  
 معاوضة أو تبرعاً.  عمى مف تمقى منو الممكية

ذمتو بمقتضى سند   ما ىو مستحؽ فى  زيادة عمى  بما دفعو  عمى المديف  الحائز  يرجع    (4)  
بوجو ويحؿ محؿ الدائنيف الذيف وفاىـ حقوقيـ و   دفع ىذه الزيادة  ممكيتو أياً كاف السبب فى

دوف التأمينات التى قدميا شخص   خاص يحؿ محميـ فيما ليـ مف تأمينات قدميا المديف
 آخر غير المديف.

  

 انقضاء الرىف التأمينى بانقضاء الالتزاـ وأثره.

 ينقضى الرىف بانقضاء الالتزاـ الموثؽ بو.   (1)   ػ759  

النية   بحقوؽ الغير حسف مساس  دوفكما كاف   سبب انقضاء الالتزاـ عاد الرىف  اذا زاؿ   (2) 
 الحؽ وعودتو.  التى اكتسبيا بيف زواؿ

 لممديف أف يؤدى الديف الموثؽ بالرىف وممحقاتو قبؿ حموؿ ميعاد الوفاء بو.   (3) 

http://test.test.net.sd/bt/lwai7/lawindex/4/1%20(9).htm#_edn25


والتى تقوـ بعد التحقؽ    بالجية المنوط بيا قانوناً التسجيؿ  أف يودع الديف  لممديف   (4) 
سند الوفاء وانياء الرىف عمى أف   المديف وتسميمو  تحؽ فى ذمةقيمتو بتسوية ما يس  مف

 فى ذلؾ أحكاـ القوانيف الخاصة.  تراعى

  

 انقضاء الرىف ببيع العقار المرىوف.

وفقاً لقانوف الاجراءات المدنية والقوانيف الخاصة ودفع ثمنو الى   ينقضى الرىف ببيع العقار المرىوف ػ760  
 منيـ أو ايداعو.    طبقاً لمرتبة كؿالدائنيف المرتينيف 

  

 انقضاء الرىف بانتقاؿ ممكية العقار.

انتقاؿ حؽ الراىف الى   الى المرتيف أو  ينقضى الرىف التأمينى بانتقاؿ ممكية العقار المرىوف    ػ761  
 لزوالو أثر رجعى.   بزواؿ السبب اذا كاف  عمى أف يعود  الراىف

  

 انقضاء الرىف بالتنازؿ.

ينقضى الرىف التأمينى اذا تنازؿ الدائف المرتيف عنو تنازلًا موثقاً وليأف يتنازؿ عف حؽ الرىف مع بقاء  ػ762  
 الديف.

  

 انقضاء الرىف بيلاؾ محمو.

 ينقضى الرىف التأمينى بيلبؾ محمو.   (1)   ػ763  

 تراعى أحكاـ ىلبؾ الرىف المنصوص عمييا فىيذا القانوف.   (2)   

  

 بفؾ الرىف والتقادـ.الحكـ 

 جاز لمراىف أف يطمب الحكـ بفؾ الرىف.  الموثؽ بالرىف  التقادـ عمى الديف  مدة  اذا انقضت    (1)  ػ764  

اذا انتقؿ العقار المرىوف الى حائز فمو أف يحتج بالتقادـ اذا سكت المرتيف دوف عذر عف رفع     (2)  
 خمس عشرة سنة.  دعوى الرىف عميو مدة

  

 موت الراىف والمرتيف. أثر

 الورثة.  ويبقى قائماً عند  أو المرتيف  الراىف  الرىف بموت  لا ينقضى  ػ765  

  

 الفصؿ الثانى

 الرىف الحيازى

  

 تعريؼ الرىف الحيازى.

لحؽ يمكف استيفاؤه منو كمو أو   أو يد عدؿ ضماناً   يد الدائف  ماؿ فى  الرىف الحيازى ىو احتباس  ػ766  
 لتقدـ عمى سائر الدائنيف.بعضو با

  



 شروط الرىف الحيازى.

 يشترط فى المرىوف رىناً حيازياً أف يكوف مقدور التسميـ عند الرىف صالحاً لمبيع.  (1)    ػ767  

يشترط فى مقابؿ الرىف الحيازى أف يكوف ديناً ثابتاً ثبوتاً صحيحاً فى الذمة أو موعوداً بو    (2)   
 محدداً عند الرىف.

يشترط لتماـ الرىف الحيازى ولزومو أف يقبضو الدائف أوالعدؿ ولمراىف أف يرجع عف الرىف قبؿ    (3)   
 التسميـ.

  

 الاتفاؽ عمى وضع المرىوف

 حيازياً فى يد عدؿ. 

يد عدؿ وتصبح يد العدؿ كيد المرتيف   لمراىف والمرتيف أف يتفقا عمى وضع المرىوف حيازياً فى     (1ػ )768  
 رىف بقبضو.ويتـ ال

 حذؼ.      (2) 

*حذؼ.      (3) 
 

 وفاة العدؿ.

يطمب مف   والمرتيف عمى ايداع الرىف عند غيره جاز لأييما أف  يتفؽ الراىف  اذا توفى العدؿ ولـ ػ769  
 بوضعو فى يد عدؿ يختاره. المحكمة أف تأمر

  

 ما يشترط فى الراىف.

يكوف مالكاً لممرىوف وأىلًب لمتصرؼ   بديف عميو أو عمى غيره أف  يشترط فى الراىف رىناً حيازياً    (1)   ػ770  
 فيو.

التصرؼ فى منفعة أرض حكومية  لو حؽ  يجوز لمف  الخاصة  القوانيف  أحكاـ  مع مراعاة   (2)   
 حيازياً بديف عميو أو عمى غيره. رىنيا رىناً 

  

 رىف ماؿ الأب أوالجد أو ماؿ الصغير

 ورىف الوصى لماؿ الصغير 

 أو المحجور عميو. 

أو الجد أو   تسرى عمى الرىف الحيازى أحكاـ المادتيف المتعمقتيف بالرىف التأمينى لماؿ الأب  ػ771  
 و.المحجور عمي  الصغير ورىف الوصى لماؿ الصغير أو  ماؿ

  

 رىف الحصة الشائعة حيازياً.

أحكاـ الرىف التأمينى المنصوص عمييا فى ىذا القانوف   الشائع رىناً حيازياً   تسرى عمى رىف الماؿ  ػ772  
 المتعمقة برىف الحصة الشائعة.
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 عدـ جواز تجزئة المرىوف حيازياً.

لمديف المنصوص عمييا فى ىذا    ف ضماناً تسرى عمى الرىف الحيازى أحكاـ عدـ جوازتجزئة المرىو   ػ773  
 أو لجزء منو.  القانوف ويبقى كمو ضماناً لكؿ الديف

 مشتملات الرىف الحيازى.

 متصمة بالمرىوف.  مف ممحقات  يشممو البيع  ما  كؿ  الرىف الحيازى  يشمؿ  ػ774  

  

 ضماف أكثر مف ديف.

بمرتبة واحدة بشرط أف يتـ رىنو بعقد   مف ديف  ضامناً لأكثرحيازياً   يكوف المرىوف  يجوز أف   (1)   ػ775  
 واحد.

 مقابؿ دينو.  يكوف المرىوف حيازياً كمو مرىوناً عند كؿ مف الدائنيف   (2)   

 رىف الماؿ المعار.

 يجوز رىف الماؿ المعار باذف مف صاحبو المعيروبشروطو.   (1)   ػ776  

 المرىوف قبؿ أداء الديف.ليس لممعير أف يسترد الماؿ    (2)   

  

 أثر الرىف الحيازى بالنسبة لمراىف.

يتصرؼ فى المرىوف حيازياً تصرفاً قابلًب لمفسخ مثؿ البيع والاجارة واليبة   لا يجوز لمراىف أف   (1)   ػ777  
 الا بقبوؿ المرتيف.

 ينتقؿ الى ثمف المرىوف.  فاف حؽ المرتيف  التصرؼ بيعاً   اذا كاف   (2)   

 اذا أقر الراىف بالمرىوف حيازياً لغيره فلب يسرى اقراره فى حؽ المرتيف.   (3)   

 لايسقط حؽ المرتيف فى حبس المرىوف حتى يستوفى دينو.   (4)   

ينقص مف ضمانو أو يحوؿ دوف   وليس لو أف يأتى عملبً   المرىوف  يضمف الراىف سلبمة   (5)   
 مباشرة المرتيف لحقوقو.

  

  

 لمرىوف أو تعيبو.ىلاؾ ا

وقدراً   تسرى عمى الرىف الحيازى أحكاـ تمؼ المرىوف أو تعيبو بسبب خطأ الراىف أو قضاءً     (1)  ػ778  
 المنصوص عمييا فى ىذا القانوف.

أو تعيبو الى الماؿ الذى حؿ محمو ولممرتيف أف   ينتقؿ الرىف عند ىلبؾ المرىوف حيازياً     (2)  
 ىذا القانوف.  لأحكاـ يستوفى حقو منو وفقاً 

  

 آثار الرىف الحيازى بالنسبة لممرتيف.

المرىوف حيازياً بنفسو أو بأيدِ أمينة وأف يعنى بو عناية الرجؿ المعتاد   عمى المرتيف أف يحفظ    (1)  ػ779  
يرجع الى سبب لا يد لو فيو وعمى أف   وىو المسئوؿ عف ىلبكو أو تعيبو ما لـ يثبت أف ذلؾ

 المواد الخاصة بالتأميف والضماف الواردة فى ىذا القانوف. كاـتراعى أح



الراىف ولا يجوز لو بيعو الا اذا كاف   اذف مف  المرىوف بغير  فى  لممرتيف أف يتصرؼ  ليس    (2)  
 وكيلًب فى البيع.

اىف. فاذا اذف الر   عقاراً بغير اذف  حيازياً منقولًا أو  ينتفع بالمرىوف  أف  لا يجوز لممرتيف    (3)  
الراىف وأباح لو الانتفاع بنفسو بلب شرط مف الدائف فمو الانتفاع بنفسو ولا يسقط مف الديف شئ 

 فى مقابؿ ذلؾ.

العقار أو المنقوؿ المرىوف رىناً حيازياً استغلبلًا كاملًب باذف الراىف عمى   لممرتيف أف يستغؿ    (4)  
أصؿ   النفقات التى أداىا عف الراىف وثانياً مفمف الغمة أولًا مف   أف يخصـ ما حصؿ عميو

 الديف.

يطمب وضع المرىوف تحت يد   المرىوف حؽ لمراىف أف  الشئ  الدائف استعماؿ  اذا أساء   (5)   
 عدؿ.

ممحقات أو   دينو وما يتصؿ بو مف  لممرتيف أف يحبس المرىوف حيازياً الى أف يستوفى كامؿ   (6)   
 يرد المرىوف الى راىنو.  نفقات وبعدئذ عميو أف

 اذا ىمؾ المرىوف فى يد المرتيف ضمف قيمتو يوـ القبض.   (7)   

أكاف اليلبؾ بتعدى المرتيف أـ   لقيمة ضمانو سقط الديف سواء  قيمتو متساوية  فاذا كانت 
كاف   الراىف وضمف المرتيف الباقى اف  مف الديف سقط الديف عف  لا. واذا كانت قيمتو أكثر

فى حفظو. واذا كانت قيمتو أقؿ مف الديف سقط مف الديف بقدره   لبؾ بتعديو أو تقصيرهالي
 ويرجع الدائف بما بقى لو عمى الراىف.

  

 سرياف أحكاـ الرىف التأمينى.

تأمينياً فى التنفيذ عمى المرىوف ثـ عمى سائر أمواؿ المديف   لممرتيف حيازياً حقوؽ المرتيف رىناً   (1)    ػ780  
 عدـ استيفاء كامؿ دينو، المنصوص عمييا فى ىذا القانوف. عند

المرىوف عندعدـ وفاء الديف فى  تسرى عمى الرىف الحيازى أحكاـ بطلبف الاتفاؽ عمى تممؾ   (2)   
 الرىف التأمينى المنصوص عمييا فى ىذا القانوف.

دييا المرتيف عمى الراىف التى يؤ   حيازياً أصؿ الديف والنفقات الضرورية  يضمف المرىوف   (3)   
 وتنفيذه.  ومصروفات عقد الرىف

  

 حؽ الحبس وحؽ التتبع والأولوية.

أو   المرتيف  يد الدائف  المرىوف فى  يكوف  حؽ الغير أف  يجب لنفاذ عقد الرىف الحيازى فى   (1)   ػ781  
23العدؿ الذى ارتضاه الطرفاف.

 

كاملًب فاذا زالت يده عنو دوف   لممرتيف حبس الماؿ المرىوف تحت يده حتى يستوفى دينو   (2)   
 ارادتو كاف لو حؽ استرداده.

  

 الفصؿ الثالث

 أحكاـ خاصة ببعض الرىوف الحيازية

 )أولا ( رىف العقار
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 تسجيؿ الرىف.

التى يناط بيا قانوناً التسجيؿ  لمغير الا اذا سجؿ بالجية  لا يعتبر رىف العقار الحيازى نافذاً بالنسبة    ػ782  
 الى جانب حيازة الدائف المرتيف.

  

 اعارة أو ايجار العقار المرىوف حيازياً.

و عمى أف يظؿ المرىوف ضامناً راىن  أو يؤجره الى  يعير المرىوف حيازياً   المرتيف أف  لمدائف    (1)  ػ783  
 يؤثر ذلؾ عمى نفاذ الرىف فى حؽ الغير.  لوفاء الديف ودوف أف

 .779مف الراىف ما نصت عميو المادة   يتبع فى شأف الايجار المدفوع    (2)  

  

 نفقػػات الاصػلاح والصيانة واستحقاؽ الضرائب والتكاليؼ.

يستحؽ عميو   اللبزمة لاصلبح المرىوف وصيانتو ومايؤدى الدائف المرتيف النفقات   ػ784  
العقار المرىوف أو مف ثمنو عند بيعو وفقاً    يخصـ ذلؾ مف غمة  وتكاليؼ عمى أف  ضرائب  مف

 لمرتبة دينو.

 )ثانيا( رىف المنقوؿ

 تدويف رىف المنقوؿ.

الديف   ى ورقة ثابتة التاريخ يحدد فيياالغير الا اذا دوف ف  فى حؽ  المنقوؿ حيازياً نافذاً   لا يعتبر رىف ػ785  
 والماؿ المرىوف الى جانب انتقاؿ الحيازة الى المرتيف.

  

 المرىػوف الميػدد باليػلاؾ أو نقص القيمة.

يقدـ   يصيبو ىلبؾ أو نقص فى القيمة أعمف المرتيف الراىف بذلؾ فاذا لـ  اذا كاف المرىوف ميدداً بأف  ػ786  
بيع المرىوف وحينئذ ينتقؿ حؽ   يطمب مف المحكمة اُ آخر جاز لكؿ منيما أفالراىف لممرتيف تأمين

 الدائف الى الثمف.

  

 جواز طمب الاذف ببيع المرىوف.

رابحة   المرىوف اذا سنحت فرصة لبيعو صفقة  المحكمة اذناً ببيع الشئ  أف يطمب مف  يجوز لمراىف  ػ787  
حكمة عند الاذف شروط البيع وتفصؿ فى أمر ايداع ولو كاف ذلؾ قبؿ حموؿ أجؿ الديف وتحدد الم

 الثمف.

  

  

 حكـ عاـ.

 مع القوانيف التجارية والقوانيف الخاصة.  لا تتعارض فيو  بالقدر الذى  السابقة  تسرى الأحكاـ  ػ788  

 )ثالثا( رىف الديوف

 سند الديف المرىوف.

 السند المثبت ليذا الديف.مف رىف ديناً لو يمزمو أف يسمـ الى المرتيف   ػ789   

  



 نفاذ رىف الديف.

لا يكوف رىف الديف نافذاً فى حؽ المديف أو قبؿ الغير الا اذا أعمف ىذا الرىف رسمياً الى المديف      (1ػ )790  
 أو رضى بو.

وتحسب   فى حؽ الغير الا بحيازة المرتيف لسند الديف المرىوف  لا يكوف رىف الديف نافذاً      (2) 
 الثابت للبعلبف أو القبوؿ.  مرتبتو مف التاريخ  لمرىف

  

 رىف الديوف القابمػة لمحوالة أو الحجز.

بالطريقة الخاصة التى نص عمييا القانوف   لأمر  أو المحررة  الاسمية  يتـ رىف السندات     (1ػ )791  
 لحوالتيا عمى أف يذكر أف الحوالة تمت عمى سبيؿ الرىف.

 ز رىف الديف الذى لا يقبؿ الحوالة أو الحجز.لا يجو     (2)  

  

 الاستحقػات الدورية والتكاليؼ المتصمة بالديف المرىوف.

والتكاليؼ المتصمة بو ولو   المرىوف  لمديف  الدورية  عمى الاستحقاقات  يحصؿ  أف  لممرتيف  ػ792  
 يخصـ ذلؾ مف النفقات ثـ مف أصؿ دينو.  أف

  

 رىوف.المحافظة عمى الديف الم

الديف دوف   شيئاً مف ىذا  يقتضى   الديف المرىوف فاذا كاف لو أف  عمى الدائف المرتيف المحافظة عمى  ػ793  
للبستيفاء وأف يبادر باخطار   المعينيف  يقتضيو فى الزماف والمكاف كاف عميو أف  مف الراىف  تدخؿ

 الراىف بذلؾ.

  

 تمسؾ المديف بأوجو الدفع المتاحة لو.

المضموف   يتمسؾ قبؿ الدائف المرتيف بأوجو الدفع المتعمقة بصحة الحؽ  لممديف فى الديف المرىوف أف  ػ794  
الدفع التى تكوف لو ىو قبؿ دائنو الأصمى. كؿ بالقدر الذى يجوز فيو لممديف   وكذلؾ بأوجو  بالرىف

 فى حالة الحوالة أف يتمسؾ بيذه الدفوع قبؿ المحاؿ اليو.

  

  

 الديف المرىوف.أداء 

اذا   والمرتيف معاً  المرىوف أف يؤدى الديف الى الراىف  يجب عمى المديف فى الديف   (1)   ػ795  
 المضموف بالرىف.  الديف  استحقاؽ  قبؿ  استحؽ

لمراىف والمرتيف أف يتفقا عمى ايداع مايؤديو المديف فى يد عدؿ حتى يستحؽ الديف المضموف    (2)   
 تـ ايداعو.  رىف الى ماوينتقؿ حؽ ال

  

 تصرؼ المرتيف عند استحقػػاؽ الديػف

 المرىػوف والديػف المضموف بالرىف.



أذا أصبح الديف المرىوف والديف المضموف بالرىف كلبىما مستحؽ الأداء ولـ يستوؼ المرتيف حقو      ػ796  
ى الراىف، ىذا اذا كاف ما يكوف مستحقاً لو ويرد الباقى ال  جاز لو أف يقبض مف الديف المرىوف

المرىوف أو تممكو     المستحؽ لو والديف المرىوف مف جنس واحد. والا جاز لو أف يطمب بيع الديف
 بقيمتو لاستيفاء حقو.

  

 سرياف أحكاـ رىػف المنقوؿ عمى رىػف الديف.

 السابقة.تسرى أحكاـ رىف المنقوؿ حيازياً عمى رىف الديف بما لا يتعارض مع الأحكاـ      ػ797  

  

 انقضاء الرىف الحيازى.

انقضى   السبب الذى ينقضى حؽ الرىف الحيازى بانقضاء الديف الموثؽ ويعود معو اذا زاؿ (1)    ػ798  
يكوف الغير حسف النية قد كسبيا قانوناً فى الفترة ما   بالحقوؽ التى  اخلبؿ  الديف دوف  بو

   بيف انقضاء الديف وعودتو.

 رىف الحيازى بتنازؿ الدائف المرتيف عف حقو فى الرىف صراحة أو دلالة.ينقضى ال   (2) 

ينقضى الرىف الحيازى باتحاده مع حؽ الممكية فى يد واحدة عمى أنو يعود اذا زاؿ السبب بأثر    (3) 
 رجعى.

 الحؽ المرىوف.  الشئ أو انقضاء  بيلبؾ  الحيازى  ينقضى الرىف   (4) 

 ويبقى رىناً عند الورثة حتى وفاء الديف.  الحيازى بموت الراىف أو المرتيفلاينقضى الرىف    (5) 

  

 الفصؿ الرابع

 حقوؽ الامتياز

 تعريؼ حؽ الامتياز.

 أسبقية اقتضاء حقو مراعاة لصفتو ويتقرر بنص القانوف.  يخوؿ الدائف  عينى تابع  الامتياز حؽ  ػ799  

  

 مرتبة امتياز الحؽ.

ـ ينص القانوف عمى مرتبة امتياز الحؽ كانت مرتبتو تالية لمحقوؽ المنصوص عمييا فى اذا ل   (1)  ػ800   
 ىذا الباب.

منيا ما لـ ينص القانوف بغير   فانيا تؤدى بنسبة كؿ  فى مرتبة واحدة  ذا كانت الحقوؽ   (2)   
 ذلؾ.

 الامتيػاز العػػاـ والامتياز الخاص.

فيرد عمى منقوؿ أو عقار    جميع أمواؿ المديف أما الامتياز الخاص يقع الامتياز العاـ لمدائف عمى  ػ801  
 معيف.

  

 أثر الامتيػاز عمػى حقوؽ المنقوؿ حسف النية.

 حقوؽ حائز المنقوؿ اذا كاف حسف النية.  لا يؤثر الامتياز عمى   (1)   ػ802  



لممنقولات الموجودة بالعيف  بالنسبة  العقار  مؤجر( 1)  البند  فى حكـ  حائزاً   لايعتبر   (2)   
 لأمتعة النزلاء.    المؤجرة وصاحب الفندؽ بالنسبة

أو التصرؼ فيو أف يطمب وضعو   ضياعو  خشى  اذا  المنقوؿ  الامتياز عمى  لصاحب   (3)   
 تحت الحراسة.

  

 حقوؽ الامتياز عمى العقار.

 مينى عمى حقوؽ الامتياز الواردة عمى العقار بمالا يتنافى مع طبيعتيا.تسرى أحكاـ الرىف التأ    (1)  ػ803  

خزانة الدولة ورسوـ ونفقات البيوع   الامتياز الموثقة لحقوؽ  لتسجيؿ حقوؽ  لى أنو لا محؿ    (2)  
 القضائية.

 سرياف بعض أحكاـ الرىف

 التأمينى عمى حقوؽ الامتياز. 

 الامتياز.  لمتعمقة بيلبؾ الشئ وتعييبو عمى حقوؽتسرى أحكاـ الرىف التأمينى ا ػ804  

   

 انقضاء حؽ الامتياز.

وفقاً لأحكاـ   التأمينى والحيازى  بيا حؽ الرىف  التى ينقضى  الطرؽ  بنفس  الامتياز  ينقضى حؽ  ػ805  
 يقضى بغير ذلؾ.  انقضاء ىذيف الحقيف ما لـ يوجد نص

  

 أنواع الحقوؽ الممنازة.

عقار المبينة   لامتياز العامة وحقوؽ الامتياز الخاصة عمى منقوؿ وحقوؽ الامتياز الخاصة عمىحقوؽ ا ػ806  
بينيا بنسبة كؿ منيا وذلؾ الى جانب   وتستوفى فيما بمرتبتيا فييا  تكوف ممتازة  فى المواد التالية

 حقوؽ الامتياز المقررة بنصوص خاصة.

  

 المصروفات القضائية.

وبيعيا   أمواؿ المديف  فى حفظ  أنفقت لمصمحة الدائنيف المشتركة  فات القضائية التىيكوف لممصرو   ػ807  
 وتستوفى قبؿ أى حؽ آخر.  الأمواؿ  ثمف ىذه  حؽ امتياز عمى

  

 المبالغ المستحقة لمخزينة العامة.

امتياز   لمحكومة لياكانت المستحقة   الزكاة والضرائب والرسوـ والحقوؽ الأخرى مف أى نوع   (1)   ػ808  
 بالشروط المقررة فى القوانيف الخاصة الصادرة بيذا الشأف.

ثمف الأمواؿ المتعمقة بالامتياز فى أى يد كانت قبؿ أى حؽ   تستوفى ىذه المستحقات مف   (2)   
 آخرعدا المصروفات القضائية.

  

  

  

 مصػروفات حػفظ المنقوؿ واصلاحو.



بعد   مف ثمنو  وتستوفى  عميو  أو اصلبحو امتياز  المنقوؿ  حفظ  فىصرفت   التى  لمنفقات  ػ809  
 لمحكومة.   والمبالغ المستحقة  القضائية  المصروفات

  

 الديوف.

حؽ امتياز   فى الستة أشير الأخيرة  بقدر ما ىو مستحؽ منيا  الآتية  يكوف لمديوف    (1)  ػ810  
 :منقوؿ وعقار   المديف مف  جميع أمواؿ  عمى

ومكافآت الخدـ والكتاب والعماؿ   )أ ( لمبالغ المستحقة مف أجور ومرتبات وتعويضات    
 وكؿ أجير آخر،

 مف مأكؿ وممبس ودواء،  المبالغ المستحقة عما صرؼ لممديف ولمف يعولو )ب(    

 )ج (النفقة المستحقة فى ذمة المديف لمف تجب نفقتيـ عميو،    

القضائية والمبالغ   المصروفات ( مباشرة بعد1نصوص عنيا فى البند )تستوفى المبالغ الم   (2)   
 بنسبة كؿ منيا.  فتستوفى  فيما بينيما  والاصلبح أما  لمخزينة ومصروفات الحفظ  المستحقة

  

 أثماف البذور والسماد ونفقػات

 الزراعػة وأثمػػاف

 الآلات الزراعية.

الحشرية ونفقات الزراعة  والمبيدات  وغيرىا مف مواد التخصيبيكوف لأثماف البذور والسماد     (1)  ػ811  
والحصاد امتياز عمى المحصوؿ الذى صرفت فى انتاجو وتستوفى مف ثمنو بعد الحقوؽ 

 السابقة ػ اف وجدت.

 اصلبحيا امتياز عمييا فى نفس المرتبة.  الزراعية ونفقات  لأثماف الآلات  يكوف    (2)

  

 امتياز ديف الايجار.

أو لمدة الايجار اف قمت عف ذلؾ ولكؿ حؽ   لسنتيف  الزراعية  والأراضى  العقارات  لأجرة    (1)  ػ812  
آخر لممؤجر بمقتضى عقد الايجار امتياز عمى ما يكوف موجوداً بالعيف 

 أو محصوؿ زراعى.  قابؿ لمحجز  لممستأجر مف منقوؿ  وممموكاً   المؤجرة

( ولو كانت المنقولات ممموكة لزوجة المستأجر 1المشار اليو فى البند )  الأجرة  يثبت امتياز     (2) 
المسروؽ أو   الخاصة بالمنقوؿ  مراعاة الأحكاـ  أو لمغير الذى يجيؿ المؤجر حقو وذلؾ مع

 الضائع.

بالعيف المؤجرة والممموكة  المنقولات والمحصولات الموجودة  امتياز ديف الايجار عمى  يثبت     (3) 
ينص      نص فى العقد عمى منع المستأجر مف التأجير لغيره فاذا لـ  أجر الثانى اذالممست

لممستأجر الأصمى فى ذمة      المستحقة  لممبالغ  الامتياز الا  فلب يثبت  عمى ذلؾ
 المستأجر منو عند المطالبة.

لمؤجرة بغير رغبتو أو العيف ا  بالامتياز اذا نقمت مف  المثقمة  تتبع الأمواؿ  لممؤجر حؽ     (4) 
دوف   الحقوؽ الممتازة وذلؾ  لضماف أمواؿ كافية  بغيرعممو ولـ يبؽ فى العيف

الامتياز قائماً عمى   ويبقى  ىذه الأمواؿ  الغير عمى  حسنى النية مف  بحقوؽ     اخلبؿ



لمؤجر أوقع ا  نقميا اذا  سنوات مف يوـ  لمدة ثلبث  التى نقمت ولو أضر بحؽ الغير  الأمواؿ
عمييا حجزاً فى خلبؿ ثلبثيف يوماً مف تاريخ النقؿ ومع ذلؾ اذا بيعت ىذه الأمواؿ الى مشتر 

أف   فى مزاد عمنى أو ممف يتجر فى مثميا وجب عمى المؤجر  حسف النية فى سوؽ عاـ أو
 يرد الثمف الى المشترى.

بالامتياز   المثقمة مواؿالأ  يستوفى ديف ايجار العقارات والأراضى الزراعية مف ثمف      (5)
السابقة الا ما كاف منيا غير نافذ فى حؽ المؤجر باعتباره   الحقوؽ الواردة فى المواد  بعد

 حائزاً حسف النية.

  

 المبالػغ المستحقػة لصاحب الفندؽ فى ذمةالنزيؿ.

ؤونة وما والم المبالغ المستحقة لصاحب الفندؽ فى ذمة النزيؿ عف أجرة الاقامة   (1)   ػ813  
 امتيازعمى الأمتعة التى أحضرىا النزيؿ فى الفندؽ أو ممحقاتو.  ليا  لحسابو  صرؼ

اذا لـ يثبت   ولو كانت غير ممموكة لمنزيؿ  يقع الامتياز عمى الأمتعة  (1لأغراض البند )   (2) 
بحؽ الغير عمييا بشرط ألا تكوف   أف صاحب الفندؽ كاف يعمـ وقت ادخاليا عنده

الأمتعة مسروقة أو ضائعة ولصاحب الفندؽ اف يعارض فى نقؿ الأمتعة مف فندقو ما   تمؾ
عممو، فاف حؽ الامتياز   داـ لـ يستوؼ حقو كاملًب فاذا نقمت الأمتعة رغـ معارضتو أو دوف

 بحسف نية عمى ىذه الأمواؿ.  التى كسبيا الغير  بالحقوؽ  دوف اخلبؿ  يبقى قائماً عمييا

أسبقيما تاريخاً ما لـ   المؤجر فاذا اجتمع الحقاف قدـ  الفندؽ مرتبة  ف لامتياز صاحبيكو     (3)
 يكف غير نافذ فى حؽ الآخر.

  

 امتياز بائع المنقوؿ عمى ثمنو وممحقاتو.

الامتياز ما داـ المنقوؿ   ىذا  ويبقى  وممحقاتو  بالثمف  المنقوؿ امتياز عميو  لبائع    (1)  ػ814  
مف كاف حسف النية مف الغير   بالحقوؽ التى اكتسبيا  ذاتيتو وذلؾ دوف اخلبؿب  محتفظاً 

 مراعاة الأحكاـ الخاصة بالمواد التجارية.  ومع

ويسرى   ( الحقوؽ المتقدمة والواقعة عمى منقوؿ1يمى الامتياز المنصوص عميو فى البند)    (2)
فى العيف المؤجرة   المنقوؿ  وضع  عند  عمميما  اذا ثبت  حؽ المؤجر وصاحب الفندؽ  فى

 أو فى الفندؽ.

  

 امتياز متقاسمى المنقوؿ.

اقتسموه امتياز عميو صماناً لحؽ كؿ منيـ فى الرجوع عمى الآخريف   لمشركاء فى المنقوؿ اذا    (1)  ػ815  
 بسبب القسمة واستيفاء ما تقرره ليـ فييا مف معدؿ.

 البائع ويقدـ اسبقيما تاريخاً اذا اجتمعا.لامتيازالمقاسـ مرتبة اميتاز      (2)

  

 امتياز بائػع العقار والمتنازؿ عنو مف الثمف وممحقاتو.

مف الثمف وممحقاتو لو حؽ امتياز عمى العقار المبيع أو   ما يستحؽ لبائع العقار أو المتنازؿ     (1ػ )816  
 المتنازؿ عنو.



فى تسجيؿ   الخاصة ى تخوليا القوانيفالامتياز فى الجية الت  يجب تسجيؿ حؽ     (2) 
 تسجيمو.  مف تاريخ  وتكوف مرتبتو  الأراضى

  

 امتياز متقاسمى العقار.

بما تخولو   أييـ عمى الآخريف لمشركاء فى العقاراذا اقتسموه حؽ امتياز عميو ضماناً لحؽ رجوع    (1)  ػ817  
 القسمة مف حؽ فى اقتضاء معدليا.

 مف تاريخ التسجيؿ.  الامتياز الناشئ عف القسمة وتتحدد مرتبتو يجب تسجيؿ حؽ    (2)  

  

 الباب الثانى والعشروف

 أحكاـ ختامية

  

 الالتزاـ بتطبيؽ القانوف وسلامة التطبيؽ.

مراعاة تنفيذ أحكاـ ىذا القانوف التزاـ عمى كؿ شخص تنطبؽ أحكامو عميو وسلبمة تنفيذه تقع عمى كؿ   ػ818  
 أحكامو أو ألقيت عميو واجبات بموجبو.مف أنيط بو تنفيذ 

  

 مراعاة القوانيف الخاصة.

 تراعى القوانيف الخاصة وتقدـ عمييا المبادئ الأساسية وأحكاـ ىذا القانوف حيثما ينص عمى ذلؾ. ػ819  
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