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 5291قانون تسوية الأراضى وتسجيميا لسنة 

(15/59/5291) 

 الفصل الأول

 أحكام تمهيدية

 اسم القانون.

 ".1925يسمى ىذا القانوف " قانوف تسوية الأراضى وتسجيميا لسنة       ػ1          

  

ستثناء  إلغاء وا 

 1 ( )ألغت تشريعات سابقة (.2( و)1)      ػ2          

( إذا كاف قد أجرى مسح عند العمؿ بيذا القانوف وكانت 1عمى الرغـ مف أحكاـ البند )      (3)
الأحكاـ الخاصة بالتسوية والتسجيؿ المضمنة فيما بعد حسب رأى المسجؿ العاـ ػ المشار 

ػ قد نفذت فعمياً أو جوىرياً فيما يختص بأى أرض واتضح أف تمؾ الأرض قد إليو فيما بعد 
سجمت بموجب أحكاـ أى قانوف ألغاه ىذا القانوف فيجوز لممسجؿ العاـ مع مراعاة أى 
شروط أو تحقيؽ آخر قد يراه ملائماً أف يوجو باعتبار تسجيؿ تمؾ الأراضى الذى سبؽ 

سجيؿ ممكية تمؾ الأراضى مف التسجيؿ الذى سبؽ إجراؤه تسجيلًا لممكيتيا أو بإعداد ت
 إجراؤه ويعتبر أف ذلؾ التسجيؿ لمممكية قد أجرى وفقاً لأحكاـ ىذا القانوف.
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 تفسير.

 2فى ىذا القانوف ما لـ يقتض السياؽ معنى آخر:      ػ3          

تشمؿ الفوائد الناشئة عف الأرض والمبانى                                " أرض "
الثابتة عمى الأرض بصورة دائمة كما  والأشياء

تشمؿ الحصة الشائعة فى الأرض وأيضاً أية 
مصمحة فى الأرض تتطمب تسجيلًا بموجب 
أحكاـ ىذا القانوف أو تكوف قابمة لذلؾ التسجيؿ 

الإمتياز ولكف لا تشمؿ حؽ زراعة جزء  خلاؼ
مف الأرض يكوف معيناً أو قابلًا لمتعييف عمى 
 الرغـ مف أف موقعو قد يتغيرمف سنة الى أخرى،

يشمؿ أى رىف أو أى امتياز آخر ينشأ                               " إمتياز "
الأرض لغرض ضماف دفع نقود أو ما  عمى

از الذى ينشأ عمى يقيـ بالنقود ويشمؿ الإمتي
 إمتياز،

فيما يتعمؽ بالأرض أو الإمتياز يقصد بو                               " انتقاؿ "
انتقاؿ الأرض أو الإمتياز مف شخص لآخر 

 بالوراثة أو عمى وجو آخر بحكـ القانوف،

تشمؿ الإيجارة مف الباطف والاتفاؽ عمى                              " ايجارة "
يجارة أو الاتفاؽ عمى الايجارة مف الا

 الباطف،

يقصد بو أى تصرؼ مف أى نوع تتأثر بو                             " تصرؼ "
حقوؽ الأشخاص فى الأرض أو عمييا أو 
ينشأ أو يتأثر امتياز بمقتضاه، ويكوف لمفعؿ 

 "يتصرؼ " معنى مماثؿ،

الجياز القضائى المنشأ فى يقصد بو رئيس     "رئيس الجيػاز القضائى المختص"
 أى مف الولايات حسبما يكوف الحاؿ،

يقصد بو سجؿ ممكية الأرض المنشأ                                " سجؿ "
 بموجب أحكاـ ىذا القانوف،

يقصد بو الشخص أو الييئة مف الأشخاص                                " مالؾ "
القانوف المسجميف بموجب أحكاـ ىذا 

 كمالكيف للأرض،

يقصد بو الشخص أو الييئة مف الأشخاص                       " مالؾ الامتياز "
المسجميف بموجب أحكاـ ىذا القانوف 

 كمالكيف لامتياز،
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يقصد بيا المحكمة العامة ومحكمة                             " المحكمة "
القاضى الجزئى مف الدرجة الأولى أو 

 ية،الثان

يشمؿ مساعد المسجؿ العاـ وأى شخص                          " مسجؿ عاـ "
مفوض تفويضاً صحيحاً لينوب عف 

 المسجؿ العاـ،

يشمؿ مساعد المسجؿ وأى شخص مفوض                              " مسجؿ "
 تفويضاً صحيحاً لينوب عف المسجؿ،

مؿ الشخص الحائز للأرض حتى ولو لـ يش                             " مطالب "
 يتقدـ بمطالبة رسمية،

يشمؿ الزواج ولكف لا يشمؿ مقابلًا إسمياً                       " مقابؿ ذو قيمة "
 مف الماؿ،

يقصد بو مقرر بموجب أحكاـ ىذا القانوف                               " مقرر "
 أو بمقتضى أية قواعد تصدر وفقاً لأحكامو
أو بمقتضى أى أمر يصدره المسجؿ العاـ 
وفقاً للأسس التى يحفظ السجؿ بمقتضاىا 
فى الحالات التى لـ ينص عمييا فى أية 

 قاعدة،

يقصد بو انتقاؿ الأرض أو الامتياز مف             " نقؿ الأرض أو الامتياز "
شخص لآخر بفعؿ الطرفيف أو بأمر 

 المحكمة،

يقصد بو والى الولاية المعنى أو مف                               " الوالى "
 يفوضو،

تشمؿ أى سند أو حكـ أو أمر أو أى مستند                               " وثيقة "
آخر يتطمب تسجيلًا بموجب أحكاـ ىذا 

 القانوف أو يكوف قابلًا لذلؾ التسجيؿ.

  

 الفصل الثانى

 التسوية والتسجيل الأول

 نشر الاعلان.

متى اتضح لوزير العدؿ أنو مف المناسػب إجػراء تسوية لممكية أى أرض وتسجيميا فعميو أف      ػ4 
ينشر إعلاناً فى الجريدة الرسمية يبيف أنو فى النية إجراء تسوية وتسجيؿ للأراضى فى تمؾ 

وفقاً لما يوضح    المنطقة وتسمى فيما بعد " منطقة التسوية "
                             3الاعلاف. فى
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 :تعـيين الموظفـين العاممين فى التسوية وسمطاتيم العامة

يعيف الشخص الذى يفوضو رئيس الجيازالقضائى المختص فى ىذا الصدد )ويسمى فيما بعد   (1ػ)5
أو بعده شخصاً يسميو أو  4فى تاريخ نشػر الإعلاف المذكور فى المادة "الشخص المفوض"( 

بذات الطريقة ضباط التحديد والمساحة   شخصاً يشغؿ منصباً ما ضابطاً لمتسوية ويعيف
والتسجيؿ اللازميف لمقياـ بتحديد وتسوية وتسجيؿ منطقة التسوية ويكوف لضباط التحديد 

الوجو فيما يختص بكؿ الأراضى داخؿ تمؾ المنطقة كؿ  والمساحة الذيف تـ تعيينيـ عمى ذلؾ
سمطات الضابط المفوض لتحديد أو مسح الأراضى بمقتضى قانوف تحديد الأراضى ومسحيا 

          4 .1915لسنة 

والتسجيؿ الذيف عينوا عمى الوجو سالؼ الذكر مختصيف قانوناً بتحميؼ يكوف ضباط التسوية   (2)
اليميف فى أى تحقيؽ يجرونو لأغراض ىذا الفصؿ وباصدار أوامر التكميؼ أو الاعلانات أو 
الأوامر بطمب حضور الأشخاص أو ابراز المستندات مما يكوف لازماً لاجراء التسوية 

امر أو الاعلانات بقدر المستطاع بالطريقة التى يخوليا والتسجيؿ سالفى الذكر وتنفذ تمؾ الأو 
فيما يتعمؽ بتنفيذ أوامر التكميؼ بالحضور عمى  1983قانوف الإجراءات المدنية لسنة 

5المدعى عمييـ.
 

يباشر بنفسو كؿ أو بعض السمطات التى يمنحيا ىذا القانوف  يجوز لضابط التسوية أف   (3)
 لضابط التحيد أو المساحة أو التسجيؿ.

  

 الاعلان الذى ينشره ضابط التسوية3

يأمر ضابط التسوية بعد تعيينو بنشػر اعلاف بالتسوية والتسجيؿ المزمع إجراؤىما فى مكتب    (1)  ػ6
فييا منطقة التسوية وفى مكتب تسجيؿ الأراضى المحمية المختصة فى المحافظة التى تقع 

ملائمة داخؿ منطقة التسوية وبجوارىا ولو   وجد ػ وفى أماكف   فى المحافظة المذكورة ػ إف
أيضاً إذا رأى ذلؾ مناسباً أف يأمر بنشر إعلاف فى الجريدة الرسمية أو فى أية صحيفة 

6أخرى.
 

 يجب عميو فى ذلؾ الإعلاف أف:  (2)

 يحدد فى أقرب فرصة ممكنة موقع منطقة التسوية وحدودىا،      ) أ(

يعمف أف الأرض الواقعة داخؿ منطقة التسوية ستسوى وتسجؿ      )ب(
 وفقاً لأحكاـ ىذا الفصؿ،

مف أى شخص يطالب بأى أرض يحدد المدة المطموب خلاليا      )ج (
داخؿ منطقة التسوية أو أى حؽ أو امتياز عمييا أف يتقدـ 

 بمطالبتو،

يأمر كؿ المطالبيف بأرض داخؿ منطقة التسوية بأف يبينوا       )د (
حدود الأرض المتأثرة بمطالبتيـ بالكيفية وقبؿ التاريخ المذيف 

 يرى ضابط التسوية أنيما ملائماف.

  

 الحضور3
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والأشخػاص المطالبيف بامتياز عمييا وأى   بيا  والمطالبيف  الأراضػى  يجب عمى جميع مالكى      ػ7
شخص آخر قد يرغب ضابط التسوية في حضوره أف يحضروا إلى الأرض بأنفسيـ أو عف 

الوقت الذي أعمنيـ بو ضابط التسوية أو   الوجو المطموب وفى   طريؽ وكيؿ مفوض عمى
حسبما يطمبو ويجب عمييـ أف يبرزوا لو كؿ السندات والشيادات  في أى وقت لاحؽ

 والمستندات التي تتعمؽ بالأرض أو ممكيتيا.

  

 أثر الغياب3

أو بامتياز عمييا عف الحضور بنفسو أو   إذا تخمؼ أى مطالػب بأرض داخػؿ منطقة التسػوية  (1) ػ8
يتطمبو التكميؼ بالحضور أو مف طريؽ وكيمو المفوض تفويضاً صحيحاً، وفقاً لما قد 

بموجب أحكاـ ىذا الفصؿ، فيجوز، حسب الحاؿ، أف   الصادر  الإعلاف أو الأمر المشروع
 يستمر التحديد أو المسح أو التسجيؿ أو التسوية فى غيابو.

إذا ظير واحد أو أكثر مف عدة وارثيف لمالؾ أو مطالب متوفى أو واحد أو أكثر مف  (2)
مصمحة منفصمة عف مجموعة أو مجموعات أخرى فيعتبر ظيوره أو مجموعة وارثيف ليـ 

ظيورىـ ظيوراً لكؿ الورثة أو كؿ المجموعات، حسب الحاؿ، ما لـ يوجو ضابط التسوية 
 بخلاؼ ذلؾ.

  

 واجبات ضابط التحديد3

مع مراعاة أى توجييات عامة أو خاصة يصدرىا ضابط التسويةتكوف واجبات ضابط التحديد       ػ9
 ف:ىى أ

يتأكد مف أف حدود كؿ قطعة أرض منفردة وممموكة ممكية خاصة وحدود       ) أ(
الطرؽ العامة وحقوؽ المرور والشرب وحرـ كؿ الآبار والمقابر والقرى 
الموجودة داخؿ منطقة التسوية قد حددت عمى الوجو الأمثؿ وفقاً لأية 

 توجييات عامة يصدرىا،

بور والغابات والأراضى غير المأىولة قد يتاكد مف أف كؿ الأراضى ال     )ب(
 حددت عمى الوجو الأمثؿ نيابة عف الحكومة،

يعد أو يأمر باعداد رسـ تخطيطى للأراضى التى تـ تحديدىا عمى النحو      )ج (
السابؽ وأف يتأكد مف أف كؿ قطعة أرض منفردة قد ميزت فى الرسـ 

 و بو،التخطيطى برقـ أو حرؼ أو خلاؼ ذلؾ وفقاً لما يوج

يعد أو يأمر باعداد قائمة توضح فيما يتعمؽ بكؿ قطعة أرض اسـ مالكيا       )د (
المشيور ػ إف وجد ػ أو ملاكيا المشيوريف ػ إف وجدوا ػ واسـ أى مطالبيف 

       بيا أو بأى امتياز عمييا،

يقيد فى القائمة المذكورة فيما تقدـ الحكومة كمالؾ لكؿ الأراضى البور     )ىػ(
الغابات والأراضى غير المأىولة ويوضح فييا أسماء كؿ المطالبيف و 

 بحقوؽ عمى تمؾ الأراضى بالاضافة الى تفاصيؿ مطالباتيـ.

  



 سمطات ضابط التحديد الخاصة3

أف يمارس كلًا أو أياً مف   9  يجوز لضابط التحديد عند أداء واجباتو المبينة فى المادة    ػ11
 السمطات الآتية:

يجوز لو إذا كانت الحدود بيف قطع أرض منفصمة عبارة عف خط منحف       ) أ(
أو غير منتظـ أف يضع حداً مستقيماً بدلًا عف الحد الأصمى ويقوـ بتسوية 

 حقوؽ مالكى الأرض الملاصقة لذلؾ الحد بتبادؿ أرض متساوية القيمة،

خط  يجوز لو أف يضع أى أرض متاخمة لطريؽ عاـ أو لحؽ مرور فى      ( )ب
 مستقيـ وفقاً لما تقتضيو المصمحة العامة،

يجوز لو أف يحدد حؽ مرور عند الضرورة لطريؽ عاـ أو لأرض بور أو      )ج (
لنير، لصالح أى مالؾ أرض تكوف أرضو محاطة بأرض مالؾ آخر أو 

 مالكيف آخريف،

إذا رأى أنو يجب دفع تعويض لأى شخص فيما يتعمؽ بأى تغيير حدود       )د (
و وضع أراض فى خط مستقيـ أو حؽ مرور أجراه بموجب أحكاـ ىذه أ

المادة فيجب عميو أف يبمغ الأمر لضابط التسوية الذى يجوز لو أف يصدر 
 .17أمراً بالتعويض وفقاً لما نص عميو فى المادة 

  

 واجبات ضابط المساحة3

يقوـ ضابط المساحة بسمح مع مراعاة أية توجييات عامة أو خاصة يصدرىا ضابط التسوية     ػ11
التسػوية ويعد ليا خرائط عمى أساس الرسـ التخطيطى الذى  الأراضى الموجودة فى منطقة

 يعده ضابط التحديد.

  

 واجبات ضابط التسجيل3

مع مراعاة أية توجييات عامة أو خاصة يصدرىا ضابط التسوية يكمؼ ضابط التسجيؿ كؿ    (1ػ)12
)د( 9فى القائمة التى يعدىا ضابط التحديد وفقاً لممادة  الذيف ظيرت أسماؤىـ  الأشخاص

مناسبيف وبعد إجراء التحرى الذى يراه   والمكاف المذيف يراىما بالحضور أمامو فى الزماف
لازماً يشرع ضابط التسجيؿ فى إعداد سجؿ أوؿ يسمى فيما بعد " سجؿ التسوية " لكؿ 

 فيما تقدـ. ا نص عميوقطعة أرض بمنطقة التسوية حددت ومسحت وفقاً لم

يقوـ ضابط التسجيؿ بأى تسجيؿ أو بتصحيح سجؿ التسوية وفقاً لأى أمر صادر مف    (2)
 ضابط التسوية بمقتضى السمطات التى يتضمنيا ىذا القانوف.

  

 أسس التسجيل.

 عند اعداد سجؿ التسوية:    ػ13

حؽ فى يجب عمى ضابط التسجيؿ، متى اقتنع بأف أى شخص لو ال      ) أ(
ممكية الأرض، أف يقر بممكيتو ويسجؿ الأرض باسمو، عمى أنو إذا كاف 

، فيجب عمى ضابط 31تسجيؿ أية ممكية سيخؿ بأى مف أحكاـ المادة 



التسجيؿ أف يحيؿ الموضوع الى ضابط التسوية الذى يجوز لو أف يصدر 
 )ج(،17أمراً وفقاً لما نص عميو فى المادة 

التسجيؿ فيما يتعمؽ بأية أرض بأنيا خالية مف أية حقوؽ إذا اقتنع ضابط       ( )ب
خاصة أو بأف الحقوؽ الموجودة فييا أو عمييا لا ترقى الى الممكية الكاممة 

 فيجب عميو أف يسجؿ الأرض باسـ الحكومة،

إذا اقتنع ضابط التسجيؿ بأف أى شخص مستحؽ لأى حؽ مف الحقوؽ      )ج (
ض تممكيا الحكومة أو أى شخص آخر المذكورة فيما بعد فى أو عمى أر 

أو بأف الحكومة مستحقة لأى حؽ مف تمؾ الحقوؽ فى أو عمى أرض 
 يممكيا أى شخص، والحقوؽ ىى:

 حؽ الزراعة التى يروييا الفيضاف الطبيعى لمنير أو الأمطار،    )أولا(

 حؽ المرعى،    )ثانيا(

 الحؽ فى منتجات الغابة،    )ثالثا(

 شغؿ الأرض وزراعتيا )المعروؼ بحؽ العمارة (،الحؽ فى    )رابعا(

 أى حؽ نافع آخر،  )خامسا(

فيجب عميو الاقرار بذلؾ الحؽ وتسجيمو باسـ الشخص المستحؽ أو باسـ           
الحكومة، بحسب الحاؿ، ويجب عميو أف يقيد فى سجؿ التسوية الحدود 

ى اليو يجوز المحمية التى يجوز ممارسة ذلؾ الحؽ فى نطاقيا والمدى الذ
التصرؼ فى المنفعة وأية بيانات ضرورية أخرى لتوضيح طبيعة الحقوؽ 

      وتوابعيا ومداىا،

 .16يتبع ضابط التسجيؿ القواعد المنصوص عمييا فى المادة       )د (

  

 محتويات سجل التسوية3

ة الى أية بيانات يقيد ضابط التسجيؿ فى سجؿ التسػوية البيانات الآتيةبالاضػاف        (1)  ػ14
فيما يتعمؽ بكؿ قطعة أرض سجميا وفقاً لأحكاـ المادة   تقييدىا 13تتطمػب المادة 

 وىى:  12

 الرقـ الذى خصص لتمؾ الأرض،      ) أ(

فى حالة الأرض الممموكة، عمى الشيوع حصة أى مالؾ عمى الشيوع      )ب(
مف عينت حصتو، عمى أنو إذا كاف تسجيؿ تمؾ الحصة يخؿ بأى 

التسجيؿ إحالة الأمر  فيجب عمى ضابط 32الأحكاـ الواردة فى المادة 
 )ج (، 17الى ضابط التسوية الذى يفصؿ فيو وفقاص لأحكاـ المادة 

 أى تقييد لسمطػات المالؾ فى التصػرؼ فى الأرض،     )ج (

أى امتيازات عمى الأرض وأى تقييد لسمطات الشخص المقر بأنو مالكيا       )د (
 التصرؼ فى الامتياز،فى 

 التاريخ الذى تـ فيو التسجيؿ.    )ىػ(



يجوز لضابط التسجيؿ أف يقيد اشعاراً فى سجؿ التسوية بأية التزامات أو حقوؽ أو        (2)
، ولكف لا يؤثر 27مصالح تمس أية ارض ولا تتطمب اشعاراً بموجب أحكاـ المادة 

 أومصمحة مما سمؼ ذكره. أى التزاـ أو حؽ عدـ قيد ذلؾ الاشعار فى صحة

يوقع ضابط التسجيؿ عمى سجؿ تسوية كؿ قطعة أرض ويجب ػ كمما أمكف ذلؾ ػ        (3)
أف يوقع عميو أو يختمو بخاتـ الشخص المقر بأنو مالؾ للأرض أو لأى امتياز 

وشيخ القرية أو البمدة   عمييا أو وكيؿ ذلؾ الشخص المفوض عمى وجو صحيح
ا قطعة الأرض، وكذلؾ كؿ مف يكوف حاضراً مف الأشخاص التى تقع داخؿ حدودى

 المعروفيف وفقاً لما يراه ضابط التسجيؿ ملائماً.

  

 واجبات ضابط التسوية.

يمارس ضابط التسوية اشرافاً عاماً عمى التسوية ويجوز لو أف يصػدر مف التوجييػات       (1)     ػ15
مف الضباط ليغيروا أو يكمموا الأحكاـ  العامػة أو الخاصػة ما يراه ضرورياً لمرؤوسيو

أو تسجيؿ الأرض داخؿ    باجراءات تحديد تتعمؽ  التى يتضمنيا ىذا الفصؿ التى
 منطقة التسوية.

ينظر ضابط التسوية ويفصؿ فى كؿ المطالبات والمنازعات المتعمقة       ) أ(      (2)
امتياز عمى  بممكية أو حدود أرض داخؿ منطقة التسوية أو المتعمقة بأى

تمؾ الأرض وفى أية عريضة لاستصدار أمر لتغيير التحديد كما أجراه 
ضابط التحديد أو لتصحيح أى قيد أصمى قيده ضابط التسجيؿ فى سجؿ 
التسوية، عمى أف تصؿ تمؾ المطالبات أو المنازعات الى عممو أو تقدـ 

ذى تكوف فيو تمؾ العريضة اليو قبؿ انتياء التسوية فى القرية أو المكاف ال
 الأرض،

إذا قدـ أى طمب لضابط التسوية فى أى وقت لاحؽ لانتياء التسوية كما      )ب(
بشأف  18تقدـ ولكف وقبؿ أف يصبح التسجيؿ نيائياً بموجب أحكاـ المادة 

أى مطالبة أو نزاع مما ذكر أو قدمت لو عريضة مما ذكر فيجوز لضابط 
نظر ويفصؿ فى الأمر بنفسو أو التسوية حسب سمطتو التقديرية إما أف ي

أف يرفض نظر الأمر ويوجو مقدـ الطمب برفع دعوى مدنية لتغيير سجؿ 
التسوية وعمى ضابط التسوية عند توجيو مقدـ الطمب أف يقيد اشعاراً 

        بالطمب فى سجؿ التسوية أو يأمر بتقييده.

زعة أو عريضة كما سمؼ يجب عمى ضابط التسوية عند سماع أية مطالبة أو منا       (3)
ذكره أف يعد محضراً بالاجراءات، ويجب عميو ػ كمما كاف ذلؾ عممياً ػ أف يتبع 

فى سماع  1983الاجراءات التى يوجو بمراعاتيا قانوف الاجراءات المدنية لسنة 
الدعاوى المدنية وتدفع ذات الرسوـ المقررة بموجب أحكاـ ذلؾ القانوف عف القضايا 

 7المدنية.

يجوز لضابط التسوية أف يضع اعتباراً لمطرؽ العامة وحقوؽ المرور والشرب       (4)
والمقابر والآبار والطرؽ المؤدية الى المقابر والآبار وأف يضع الأراضى المتاخمة 
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ى خط مستقيـ وفقاً لما تتطمبو المصمحة العامة دوف لطريؽ عاـ أو حؽ مرور ف
 تعويض أو مقابؿ دفع تعويض نقدى أو بأرض وفقاً لما يراه مناسباً.

يجوز لضابط التسوية أف يفرز كحرـ لمقرية أية مساحة ملاصقة لأية قرية حسبما      (5)
 يراه ضرورياً.

ؽ مرور لصالح أى مالؾ أرض يجوز لضابط التسوية أف يمنح، عند الاقتضاء، ح      (6)
لطريؽ عاـ أو لأرض بور أو لنير إذا كانت أرضو محاطة بأرض مالؾ آخر او 
مالكيف آخريف ويجوز لو تحديد الطريقة التى يمارس بيا ذلؾ الحؽ والتعويض ػ إف 

 وجد ػ الذى يدفعو المالؾ الذى منح ذلؾ الحؽ قبؿ استعمالو.

  

 3القواعد التى يتبعيا ضابط التسوية

المنازعات أو   يراعى ضابط التسوية عند السماع والفصؿ فى جميع المطالبات أو             ػ16
 القواعد الآتية: 15( مف المادة 2العرائض المذكورة فى البند)

إذا اتضح لضابط التسوية أنو يحتمؿ أف يقوـ قاصر أو جنيف )إذا ولد(       ) أ(
شخص ليمثؿ القاصر أو الجنيف  باثبات مطالبة فيعيف أو يأمر بتعييف

ويعتبر القاصر أو الجنيف كأنو قد تقدـ بمطالبة خلاؿ المدة التى يسمح 
 بيا القانوف،

إذا اقتنع ضابط التسوية بأف أى شخص، لـ يتقدـ بمطالبة، لو الحؽ فى      )ب(
أرض أو امتياز، فيجوز لضابط التسوية أف يستمر كما لو كاف ذلؾ 

 لبة خلاؿ المدة التى يسمح بيا القانوف،الشخص قد تقدـ بمطا

تعتبر كؿ الأراضى البور والغابات والأراضى غير المشغولة ممكاً      )ج (
 لمحكومة حتى يثبت العكس،

فى حالة الأرض التى تزرع فى فترات غير منتظمة فقط بمقتضى العرؼ       )د (
أى شخص المحمى الجارى بشأنيا، فاف مجرد زراعة تمؾ الأرض بوساطة 

 لأية مدة كانت لا يعطيو الحؽ فى ممكيتيا ممكية مطمقة،

ممارسة أى شخص لحقوقو فى أو عمى قطعة أو أكثر أو جزء أو أكثر مف     )ىػ(
الأرض لا تؤخذ كافتراض لصالحو فى مواجية الحكومة لاثبات ممكيتو 
لأية حقوؽ فى أو عمى أية مساحة أكبر مف الأرض غير تمؾ التى 

 الحقوؽ فييا أو عمييا، تمارس تمؾ

تعتبر حيازة أو استلاـ الايجارات أو الأرباح بوساطة أى شخص يستمد      )و (
المطالب حقو مف خلالو كما لو كانت حيازة أو استلاماً للايجارات أو 

 الأرباح قاـ بيما المطالب،

إذا اتضح مف علاقة الأطراؼ أو مف أى سبب خاص آخر بأف الشخص      )ز (
فى حيازتو الأرض يحوزىا أو كاف يحوزىا نيابة عف آخر، فاف الذى 

 حيازتو تعتبر كأنيا كانت حيازة قاـ بيا ذلؾ الآخر.

  



 سمطـات ضابط التسوية الخاصة3

8تكوف لضابط التسوية عند تسوية الأرض فى منطقة التسوية السمطات الآتية:    ػ17
 

يجوز لو إذا رأى ذلؾ مناسباً، أف يصدر أمراً يمنح بمقتضاه تعويضاً نقدياً       ) أ(
أو أرضاً فى مقابؿ أى تغيير لمحدود أو وضع قطع الأرض فى خط 
مستقيـ أو تحديد لحؽ مرور قاـ بو ضابط التحديد بموجب أحكاـ المادة 

بيف فى ذلؾ الأمر مف يدفع التعويض كما يجوز لو أف ويجوز لو أف ي 11
 يقرر الطريقة التى يمارس بيا حؽ المرور،

يجوز لو بموافقة الوالى أف يوجو بأف يشيد مالؾ الأرض كحد حائطاً أو      )ب(
حاجزاً مف المواد التى قد يوجو بيا اما ليطوؽ الأرض أو ليدؿ عمى 

رض ممزماً قانوناً بتنفيذ ذلؾ حدودىا بصورة مستديمة ويكوف مالؾ الأ
 التوجيو،

 13( مف المادة 1يجوز لو فى أى أمر يحاؿ اليو بموجب أحكاـ البند )     )ج (
أف يمارس ذات سمطات المسجؿ بموجب  14()ب( مف المادة 1أو البند )

بحسب  32( مف المادة 2أو أحكاـ البند ) 31( مف المادة 2أحكاـ البند )
 الحاؿ،

ذا طالب ورثة شخص متوؼ أو أشخاص آخروف بأرض كشركاء فييا إ      )د (
سواءً كانت تشمؿ عدداً مف القطع أـ كانت قطعة واحدة ممموكة عمى 
الشيوع فيجوز لضابط التسوية أف يأمر بقسمة الأرض قسمة افراز فيما 
بيف الشركاء وفقاً لأى اتفاؽ يوافؽ عميو ضابط التسوية واف لـ يوجد اتفاؽ 

 ا قد يأمر بو ضابط التسوية،وفقاً لم

ويجوز لضابط التسوية قبؿ أف يصدر أمراً بمقتضى ىذه الفقرة أف يترؾ 
طريقة قسمة الإفراز لتقررىا لجنة لا يقؿ عدد أعضائيا عف ثلاثة ويجوز 

 لو تكوينيا وتقرير اجراءاتيا،

ويجوز لو عند اصداره أمراً بمقتضى أحكاـ ىذه الفقرة أف يقبؿ قرار المجنة 
بعد أف يدخؿ عميو أى تعديؿ يراه مناسباً أو دوف تعديمو ولو أف يخصص 
مبمغاً مف الماؿ لأى شريؾ فى الممكية بما يحقؽ مساواة فى القطعة 
المفرزة يؤديو واحد أو أكثر مف الشركاء الآخريف وأف يأمر بأف يضمف 
المبمغ المخصص بامتياز يسجؿ متعمقاً بحصة المالؾ المشارؾ الآخر أو 

لشركاء الآخريف حتى السداد ويجب عمى ضابط التسوية أف ينص عمى ا
أف مصالح الورثة أو الشركاء محمية أو أف الشركاء ممثموف أثناء 
اجراءات قسمة الافراز ومع ذلؾ يكوف لو سمطة تقديرية ليقرر أى مف 
الشركاء سيكمؼ بالحضور وما إذا كاف الشركاء الغائبوف أو القصر 

 كافياً وبوجو خاص:ممثميف تمثيلًا 

يجوز لو أف يعيف أحد الشركاء الآخريف أو أى شخص آخر     )أولا(
 ليمثؿ مصمحة أى شريؾ آخر،
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يجوز لو أف يتحقؽ بنفسو ويقرر ما إذا كانت مصمحة أى     )ثانيا(
  شريؾ تضار بغيابو أو لـ تضار بو.

                                                                                                             
                                    

 اعتبار التسجيل نيائيا3ً

يشير التسوية الذى  بعد فترة ستة أشير مف تاريخ توقيع ضابط التسجػيؿ عمى سجؿ             ػ18
لأى أرض، أو إذا أصدر ضابط التسوية أى أمر يتعمؽ بتسجيؿ أية أرض بعد فترة 

سجؿ التسوية   ػ كما ىو مدوف فى  ستة أشير مف تاريخ ذلؾ الأمر، يعتبر التسجيؿ
ػ نيائياً ويكوف ىو  19ومع مراعاة أى استئناؼ كما ىو منصوص عميو فى المادة 

 الثالث.  ية بموجػب أحكػاـ الفصػؿالمحضر الذى يعد وفقاً لو سجؿ الممك

  

 الاستئنافات3

يجوز لأى متضرر مف قرار ضابط التسوية بموجب أحكاـ ىذا الفصؿ فيما يتعمؽ       (1)    ػ19
تقع   بممكية أرض أو إمتياز، أف يستأنؼ ذلؾ القرار الى محكمة الاستئناؼ التى

9الأرض فى دائرة اختصاصيا.
 

يبدأ كؿ استئناؼ مما ذكر بعريضة مكتوبة تودع إما لدى ضابط التسوية أو لدى     (2)
أشيػر   ستة  مدة  خلاؿ  محكمة الاستئناؼ التى يقدـ إلييا الاستئناؼ

11 القرار المستأنؼ.  تاريخ  مف
 

لا ينظر فى أى استئناؼ مما ذكر حتى تدفع الرسوـ التى قد تقرر فيما يتعمؽ بو     (3)
، فإذا لـ 1983بمقتضى قواعد تصدر بموجب أحكاـ قانوف الإجراءات المدنية لسنة 

ـ الواجب دفعيا بموجب أحكاـ ذلؾ القانوف فيما يتعمؽ تقرر رسوـ كتمؾ فتدفع الرسو 
11باستئناؼ مدنى لمحكمة الاستئناؼ.

 

بالرغـ مف أى حكـ مخالؼ فى أى قانوف آخر، يجوز لأى شخص يضار مف قرار     (4)
12ؼ أف يستأنؼ ذلؾ القرار أماـ المحكمة العميا.محكمة الاستئنا

 

يحػصؿ ذات الرسػـ الواجب دفعو عف الطعف بالنقػض أماـ المحكمة العميا وذلؾ فى     (5)
13(.4حالة أى استئناؼ مقدـ بموجب أحكاـ البند )

 

  

 مسح الأراضى البور والغابات غير المأىولة وتسجيميا باسم الحكومة.

يجوز لمساعد مسجؿ الأراضى أف يأمر بأف تمسح وأف تسجؿ باسـ الحكومة أية     (1)      أػ 19
14منطقتو إذا ما اقتنع بالآتى:أراضى تقع داخؿ 

 

      أف الأراضى بور أو غابات أو غير مأىولة، و  ) أ(

 ليس ىناؾ شخص آخر يطالب بأية حقوؽ فييا أو يمارس أية حقوؽ عمييا.   ( )ب

أية أرض باسـ الحكومة بموجب أحكاـ ىذه المادة يجب عمى الوالي قبؿ تسجيؿ       (2)
أف يعمف أف ىنالؾ نية فى التسجيؿ، وأف يطمب مف أى شخص يعترض عمى 
التسجيؿ أف يخطره خلاؿ شير واحد بالأسباب التى يبنى عمييا اعتراضو، وينشر 
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الأشخاص ذلؾ الإعلاف بالطريقة التى قد يراىا الوالي كفيمة لايصالو لعمـ كؿ 
 المعنييف.

لا تسجؿ أية أرض باسـ الحكومة بموجب أحكاـ ىذه المادة ما لـ يشيد الوالى لدى     (3)
مساعد المسجؿ بأنو قد انقضى شير مف تاريخ إصدار الإعلاف المذكور، وأف 
التحريات اللازمة قد أجريت محمياً وأنو حسب عمـ الوالى ليس ىناؾ شخص يشغؿ 

 حقوؽ فييا أو يمارس أية حقوؽ عمييا. الأرض أو يطالب بأية

يكوف لأى متضرر مف تسجيؿ أجرى بموجب أحكاـ ىذىالمادة الحؽ فى أف     (4)
يستأنؼ خلاؿ سنتيف مف ذلؾ التسجيؿ لممحكمة المدنية العامة التى تقع فى دائرتيا 

 الأرض.

ليذه  كؿ أمر يصدره مساعد المسجؿ وتسجؿ بمقتضاه أرض باسـ الحكومة وفقاً    (6)
 المادة يجب أف ينشر محمياً وفى الجريدة الرسمية.

  

  

 الفصل الثانى ) أ(

 إعادة التسوية وإعادة التسجيل

  

عادة التسجيل.  الإجراءات التمييدية لاعادة التسوية وا 

متى تبيف لموالى أف لممحكمة المدنية العامة فيما يتعمؽ بأية منطقة مف الأرض المسجمة أف     ب ػ19
ص أو نسبة كبيرة مف الأشخاص الواردة أسماؤىـ فى سجؿ التسوية كمالكيف لتمؾ الأشخا

غيابأو تصرؼ غير مسجؿ أو عدـ   المنطقة أو لأية مصمحة فييا أنيـ، بسبب موت أو
استعماؿ أو حيازة مضادة أو تسجيؿ سابؽ غير صحيح أو لأى سبب آخر، ليسو حائزيف 

تعوف بايجاراتيا أو عوائدىا أو أى مصالح فييا فعلًا لتمؾ الأجزاء مف الأرض أو لا يتم
"   المفوض  حسبما ىى مسجمة بأسمائيـ عمى التوالى، فيجوز ليـ أف يطمبوا مف " الشخص

15إعادة تسوية وتسجيؿ تمؾ المنطقة.
 

  

 فى الجريدة الرسمية3نشـر إعلان 

إذا تبيف لمشخص المفوض عند النظر فى أى طمب مما ذكر وبعد إجراء تحريات أخرى       ج ػ19
عادة تسجيؿ لممنطقة المذكورة فعميو  حسبما يراه مناسباً أنو مف الملائـ إجراء إعادة تسوية وا 

عادة النية   الرسمية مبيناً فيو أنو فى   أف ينشر إعلاناً فى الجريدة إجراء إعادة تسوية وا 
تسجيؿ للأرض داخؿ تمؾ المنطقة، " وتسمى فيما بعد منطقة إعادة التسوية "، حسبما 

16يبيف فى الإعلاف.
 

  

 وضباط آخرين3 سمطـــة الشخص المفـوض فى تعيين ضابط إعادة التسوية

ج شخصاً بالاسـ 19يعيف "الشخص المفوض" عند أو بعد نشر الإعلاف المذكور فى المادة         دػ19
أو شاغؿ وظيفة ضابطاً لاعادة التسوية ويعيف بذات الطريقة ضباط التحديد والمساحة 
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عادة التسػوية  والتسجيؿ حسبما يمزـ لاجراء عادة التسجيؿ الخػاص   التحديد وا  بمنطقػة وا 
17التسوية.  إعػادة

 

  

 السمطــات العامـة لضباط إعادة التسوية والضباط

 الآخـرين العاممين فى إعادة التسوية3

عادة التسجيؿ بموجب       -ىػ19 يكوف لضابط إعادة   أحكاـ ىذا الفصؿفيما يتعمؽ بإعادة التسوية وا 
الوجو المذكور، ذات الحقوؽ والسمطات  التسوية وكؿ الضباط الآخريف الذيف عينوا عمى

المعينيف بموجب أحكاـ الفصؿ   والضباط الآخريف  والواجبات المخولة لضباط التسوية
فيو ذلؾ مع   ضالثانى فيما يتعمؽ بالتسوية والتسجيؿ الأوؿ، وذلؾ لممدى الذى لا يتعار 

عادة التسجيؿ. 18إجراءات إعادة التسوية وا 
 

  

 تطبيق أحكام الفصل الثانى3

ة تطبؽ أحكاـ الفصؿ الثانى المتعمقة بالتسوية والتسجيؿ الأوؿ عمى إعادة التسوي            وػ19
عادة التسجيؿ بمقتضى أحكاـ ىذا الفصؿ لممدى الذى لا يتعارض فيو ذلؾ مع  وا 

عادة التسجيؿ ولكف يجوز الإضافات أو   ذلؾ لمراعاة  إجراءات إعادة التسوية وا 
 الاستثناءات أو التعديلات الآتية:

يضع الضباط العامموف فى إعادة التسوية فى اعتبارىـ بقدر ما يكوف ذلؾ       ) أ(
عممياً، الخطة الحالية لتسجيؿ الأراضى والسجؿ وعمييػـ اعتبار ذلؾ 

 أساساً لإجػراءات إعادة التسوية،

كؿ الأرض البور والغابات والأراضى غير المشغولة داخؿ منطقة إعادة      )ب(
التسوية سواء أكانت كذلؾ قبؿ تاريخ التسجيؿ السابؽ أو صارت كذلؾ 

لمحكومة حتى يثبت العكس، ولا يشكؿ  بعد ذلؾ التاريخ، تعتبر ممكاً 
التسجيؿ السابؽ باسـ شخص أو أشخاص غير الحكومة وحده دليلًا عمى 

19)ج( طبقاً لذلؾ.16العكس وتفسر المادة 
 

  

 سمطـــة الشخص المفـوض فى تعيين ذات

 الشخص ضابطاً لمتسوية ولإعادة التسوية3

جزءاً مسجلًا والآخر  إذا تبيف "لمشخص المفوض" فيما يتعمؽ بأية مساحة مف الأرض أف        زػ19
عادة تسجيؿ الجزء المسجؿ منيا  غير مسجؿ وأنو مف المناسب دمج إعادة تسوية وا 

سجؿ منيا بمقتضى الم    غير  وتسجيؿ الجزء تسوية بمقتضى أحكاـ ىذا الفصؿ مع
ذات الوقت   فى  فيجوز لممفوض أف يعيف ذات الشخص ليكػوف  الثانى، أحكاـ الفصؿ

ضابطاً لمتسوية ولإعادة التسوية ويجوز لو بذات الطريقة أف يعيف ذات الأشخاص ليكونوا 
بمقتضى ذلؾ الفصميف لكؿ مف الغرضيف سالفى الذكر  وتسجيؿ  ضباط تحديد ومساحة 

21 عمى التوالى.
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 الفصل الثالث

 تسجيل الأراضى

 التنظيم.

مكاتب لتسجيؿ الأراضى تنشأ فيما   أى  مع  تشكؿ مكاتب تسجػيؿ الأراضػى الحالية    (1)      ػ21
 بعد جزءاً مف السمطة القضائية.

يدير مكاتب تسجيؿ الأراضى مسجؿ عاـ يعينو مجمس الوزراء بناءً عمى توصية        (2)
 رئيس القضاء.

21تخضع جميع مكاتب تسجيؿ الأراضى لإشراؼ رئيس القضاء.    (3)
 

  

 التسجيل الإجبارى3

يجوز لموالى أف يوجو مف وقت لآخر بأمر ينشر فى الجريدة الرسمية أنو إبتداء مف تاريخ          ػ21
يذكر فى الأمر يطبؽ نظاـ تسجيؿ الأراضى المنصوص عميو فيما بعد ويصبح إجبارياً 
فى أى مكاف كاف فيو تسجيؿ الأراضى مطبقاً قبؿ بدء العمؿ بيذا القانوف بمقتضى أحكاـ 

قوانيف التى ألغاىا ىذا القانوف أو فى أى مكاف لا يعمؿ فيو بأى نظاـ لتسجيؿ أى مف ال
الأراضى، ويجوز لو بمقتضى ذلؾ الأمر أف يستبعد مف التسجيؿ أى نوع مف الأراضى أو 

22الأمتيازات التى يعتبر أف التسجيؿ لا يطبؽ عمييا بصورة مناسبة.
 

  

 الحدود الإدارية3

لأغراض ىذا القانوف تكوف حدود أى مكاف تطبؽ عميو أحكاـ ىذا القانوف ىى ذات الحدود          ػ22
 الإدارية ما لـ يأمر المسجؿ العاـ بخلاؼ ذلؾ.

  

 سجل حقوق الممكية.

لتسجيؿ الأراضى وبعد إنشائو يحتفظ فيو بسجؿ لممكية مف تاريخ إنشاء مكتب        (1)      ػ23
 أراضى المحافظة أو ذلؾ الجزء مف المحافظة الذى أنشئ المكتب مف أجمو.

يعد سجؿ كؿ قطعة أرض نقلًا عف سجؿ التسوية المعد بمقتضى أحكاـ الفصؿ       (2)
 الثانى مع أية بيانات إضافية يعتبرىا المسجؿ ضرورية.

لسجؿ بالمغة العربية ولكف يجوز أف يكتب بالمغة الإنجميزية إذا وجو المسجؿ يكتب ا      (3)
 العاـ بذلؾ ويجب أف يكوف فى الشكؿ المقرر.

تحمؿ كؿ قطعة أرض سجمت رقماً مميزاً يكوف ىو الرقـ المعطى ليا فى سجؿ       (4)
 التسوية ما لـ يوجو المسجؿ العاـ بخلاؼ ذلؾ.

  

 مكان التسجيل.

تقدـ جميع الوثائؽ لتسجيميا فى مكتب تسجيؿ الأراضى فى المحافظة أو المنطقة التى تقع          ػ24
 فى دائرتيا الأرض.
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 أثر التسجيل.

سواء أكانت قد إكتسبت عند  المالؾ  تكوف حقوؽ  ىذا القانوف  عميو فى  إستثناء مما نص         ػ25
ر مف المحكمة، حقوقاً غير قابمة التسجيؿ الأوؿ أـ بعد ذلؾ بمقابؿ ذى قيمة أو بأم

للإبطاؿ إلا عمى الوجو المنصوص عميو فى ىذا القانوف ويممكيا المالؾ مع كؿ الميزات 
والحقوؽ التابعة التى تتمتع بيا خالية مف كؿ المصالح والمطالبات الأخرى كيفما كانت 

 ما يمى:وفقاً لممصالح المحددة فى السجؿ وفى ىذا القانوف ولكنيا تكوف خاضعة ل

الإمتيازات والأعباء والإيجارات والإلتزامات الأخرى والشروط والقيود ػ إف       ) أ(
 وجدت ػ المقيدة فى السجؿ،

الإلتزامات والحقوؽ والمصالح التى أعمف ىذا القانوف أنيا لا تتطمب       )ب(
الإشعار بيا فى السجؿ والتى تكوف موجودة ما لـ ينص صراحة فى 

 كس ذلؾ،السجؿ عمى ع

أية حقوؽ أو مصالح غير مسجمة قد يكوف أى شخص مستحقاً ليا، إذا      )ج (
كاف المالؾ غير مستحؽ الأرض لمنفعتو الخاصة )فيما بينو وبيف 

 الشخص المستحؽ لمنفعتيا(.

  

 النقل الإختيارى.

يمتمكيا وىى  ذى قيمة فإنو  مقابؿ  نقؿ تـ بدوف  الأرض مف طريؽ  إذا إستحؽ المالؾ         ػ26
خاضعة لأية حقوؽ أو مصالح غير مسجمة كاف الناقؿ يمتمؾ تمؾ الأرض وىى مثقمة بيا، 

إفلاس يكوف معمولًا بو   يتضمنيا أى قانوف  وذلؾ مع مراعاة السمطات والأحكاـ التى
ستثناء مما تقدـ يكوف لذلؾ النقؿ، فى جميع الأحواؿ، عندما يسجؿ وعمى  وقتئذ، وا 

عمؽ بأية معاممة مسجمة يقوـ بيا المالؾ، ذات الأثر كما لو كاف نقلًا الأخص فيما يت
 بمقابؿ ذى قيمة. ليا

  

 الإلتزامـات التـى تخضع ليا الأرض.

تعتبر الأرض، ما لـ ينص عمى خلاؼ ذلؾ صراحة فى السجمخاضعة لما قد يكوف فى          ػ27
والحقوؽ والمصالح التالية دوف   زاماتعمييا مف الإلت الوقت الحالى قائماً أو قابلًا لمنفاذ

 الإشعار بيا فى السجؿ:

ضريبة الأراضى وضريبة المبانى وغيرىا مف الضرائب والعوائد المفروضة       ) أ(
 عمى الأرض،

 لوائح المبانى والموائح الصحية الأخرى المعموؿ بيا وقتئذ،      )ب(

 الأخرى، حقوؽ المرور وحقوؽ الشرب وحقوؽ الإرتفاؽ     )ج (

 الحقوؽ المتعمقة بالمناجـ والمعادف،      )د (

الحقوؽ المتعمقة بأشجار النخيؿ والأشجار الأخرى وكؿ الحقوؽ المترتبة     )ىػ(
 عمى ممكيتيا،

 التى تكوف فى الطريؽ الى تممكيا بمرور الزمف،  الحقوؽ     )و (



 قؿ عف ثلاث سنوات،الإيجارات أو الإتفاقات عمى الإيجارات لفترات ت     )ز (

الحؽ العرفى فى شغؿ المنازؿ المبنية عمى الأرض بموافقة المالؾ أو      )ح (
 المالؾ السابؽ لو.

عمى أنو يجوز دائماً لممسجؿ أف يوجو بتسجيؿ أى مف الإلتزامات والحقوؽ 
 والمصالح المحددة فيما تقدـ بالطريقة التى يراىا مناسبة.

  

 التصرفات اللاحقة.

إعتباراً مف تاريخ إنشاء مكتب لتسجيؿ الأراضى لأية محافظة أو جزء منيا لا تكوف أى          ػ28
أرض أو إمتياز يطبؽ عمييما ىذا القانوف قابميف لمنقؿ أو الإخضاع لإمتياز أو التصرؼ 
فييما بوجو آخر إلا إذا كاف ذلؾ وفقاً لأحكاـ ىذا القانوف فيما عدا والى المدى الذى قد 

ستثنى إليو أييما مف التسجيؿ بمقتضى أحكاـ ىذا القانوف، وتكوف أية محاولة لنقؿ أى ي
أرض أو إمتياز أو إخضاعيما لإمتياز أو التصرؼ فييما بوجو آخر خلافاً لأحكاـ ىذا 

                         القانوف باطمة ولا أثر ليا.

  

 الممغى. 5251إستبقاء قانون تقييد تصرف السودانيين لســنة 

أى قانوف يجعؿ موافقة  لا يحد أى نص يتضمنو ىذا القانوف مف السمطات المخولة بمقتضى         ػ29
مف السمطات المخولة بمقتضى  فػى الأراضػى الوالى ضرورية لأى تعامؿ فى الأرض، أو

الممغى، وكذلؾ لا يسبغ ذلؾ  1918الأراضى لسنة  قانوف تقييد تصرؼ السودانييف فى
23صحة عمى أى تصرؼ جعمو أى قانوف مما تقدـ ذكره باطلًا ولا أثر لو.النص 

 

  

 تقييد التصرف فى الحصص الشائعة.

يرفض تسجيؿ أى أف  إذا كانت الأرض مسجمة بأسماء مالكيف عمى الشيوع يجوز لممسجؿ         ػ31
تصػرؼ يقوـ بو أى مالؾ فى حصة شػائعة لصالح أى شخص خلاؼ المالكيف الآخريف ما 

 لـ يوافؽ بقية المالكيف أو ما لـ تجر قسمة إفراز قبؿ التسجيؿ.

  

 الحد الأدنى لتسجيل القطـع المنفـردة والحصص المفرزة3

الحدود الدنيا لتسجيؿ القطع التى   صدرىا ػيجوز لرئيس القضاء أف يقرر ػ بقواعد ي       (1)     ػ31
دنيا   حػدوداً   يقرر  أف  ويجوز لو  فى القطع  تسجؿ منفردة والحصص المفػرزة

لمتسجيؿ تستعمؿ عادة   عمى أسػاس أى وحػدة مختمفة لأماكف مختمفة أو حدوداً دنيا
لوائح وعند تقرير الحدود الدنيا فى أى مكاف يقرر فيو بمقتضى لوائح مباف أو 

صحية أو لوائح أخرى حداً أدنى لبناء قطعة أرض يجب عميو أف يضع ذلؾ الحد 
24فى الإعتبار. الأدنى

 

منفردة  لا تسجؿ كقطعة23بعد إعداد السجؿ وفقاً لما ىو منصوص عميو فى المادة       (2)
أو كحصة مفرزة فى قطعة، أى قطعة أرض تقؿ عف الحد الأدنى المقرر عمى 
الوجو السالؼ ذكره ولا يسجؿ أى تصرؼ فى مثؿ تمؾ القطعة مف الأرض إلا ما قد 
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يوافؽ عميو المسجؿ لغرض تبسيط السجؿ ويجوز لممسجؿ أف يأمر بإضافة مثؿ 
قاً لأى إتفاؽ قد يبرـ بيف تمؾ القطعة مف الأرض الى أرض أى مالؾ ملاصؽ وف

ذا لـ يوجد إتفاؽ يجوز لممسجؿ أف يحدد التعويض الذى يدفعو المالؾ  المالكيف وا 
الملاصؽ الذى ينتفع مف الإضافة ويجوز لو أف يأمر بأف يضمف التعويض بإمتياز 

 يسجؿ عمى القطعة التى يممكيا المالؾ الملاصؽ والإضافة المذكورة سابقاً.

( يعتبر الإنتقاؿ مف طريؽ الإرث لقطعة أرض تقؿ عف الحد الأدنى 2البند ) لأغراض      (3)
المقرر تصرفاً فى تمؾ القطعة وذلؾ ما لـ تكف تمؾ القطعة عند إنتقاليا مشغولة 

 بوساطة الشخص الذى إنتقمت منو أو الشخص الذى إنتقمت إليو.

عة منفردة أو أية حصة يجوز لممسجؿ عند إعداد السجؿ أف يرفض تسجيؿ أية قط      (4)
( ػ باسـ الشخص المستحؽ 1مفرزة تقؿ عف حد أدنى ػ قرر بموجب أحكاـ البند )

ليا ويجوز لو التصرؼ فى تمؾ القطعة أو الحصة المفرزة حسبما نص عميو فى 
 (.2البند )

عمى الرغـ مف أى نص مخالؼ فى ىذه المادة تسجؿ باسـ الحكومة، عند دفع       (5)
الحصص التى تقؿ عف الحد الأدنى التى نشأت أو التى تنشأ فى أى التعويض، 

 .1927  وقت فى أى أرض مستأجرة بمقتضى قانوف أرض الجزيرة لسنة

  

 الحد الأدنى لتسجيل الحصص الشائعة3

يجوز لرئيس القضاء أف يقرر بمقتضى قواعد يصدرىاالحدود الدنيا لمحصص الشائعة       (1)      ػ32
ويجوز لو أف يقرر حدوداً دنيا مختمفة للأماكف المختمفة أو يقرر فى الأراضى 

25تستعمؿ عادة. حدوداً دنيا تستند عمى أية وحدة لمتسجيؿ
 

تسجيؿ أية  23المادة لا يجوز بعد إعداد السجؿ حسبما ىو منصوص عميو فى       (2)
 حصة شائعة تقؿ، إذا افرزت، عف حد أدنى مقرر حسبما تقدـ.

ولا يجوز تسجيؿ أى تصرؼ فى أية حصة كتمؾ إلا حسبما يوافؽ المسجؿ لغرض 
تبسيط السجؿ، ويجوز لممسجؿ أف يضيؼ مثؿ تمؾ الحصة الى حصة أى مالؾ 

ذا لـ ي وجد إتفاؽ وفقاً لتوجييات مشارؾ وفقاً لأى إتفاؽ قد يبرـ بيف الشركاء وا 
المسجؿ مقابؿ التعويض )أو دونو( الذى يحدده المسجؿ حسبما يراه ملائماً ويدفعو 
الشخص الذى ينتفع مف الإضافة، ويجوز لممسجؿ أف يأمر بأف يضمف التعويض 

 بإمتياز يسجؿ عمى حصة الشخص المنتفع مف الإضافة.

فض تسجيؿ أية حصة شائعة تقؿ عف حد يجوز لممسجؿ عند تحرير السجؿ أف ير       (3)
(، ويجوز لو التصرؼ فى تمؾ الحصة حسبما 1)   أدنى مقرر بموجب أحكاـ البند

 (.2نص عميو فى البند )

عمى الرغـ مف أى نص مخالؼ فى ىذه المادة تسجؿ باسـ الحكومة عند دفع       (4)
ى أرض التعويض الحصص التى تقؿ عف الحد الأدنى التى نشأت أو تنشأ ف

 .1927مستأجرة بمقتضى قانوف أرض الجزيرة لسنة 
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 وثائق التسجيل.

 تتـ التصرفات التى تتعمؽ بأرض أو إمتياز عمى الوجو الآتى:         ػ33

بمقتضى وثيقة مكتوبة بالمغة العربية فى الشكؿ المقرر أو فى أى شكؿ آخر أو فى       ) أ(
لمسجؿ فى أى حالة بعينيا عمى أنو يجوز الشكؿ المقرر بعد تعديمو حسبما يقرره ا

لممسجؿ العاـ أف يقبؿ تسجيؿ وثيقة مكتوبة بأية لغة غير العربية إذا كانت 
مصحوبة بترجمة عربية صحيحة متى رأى أنو مف المتعذر أو سيكوف مف المتعذر 

 الحصوؿ عمى وثيقة أخرى معدة بالمغة العربية دوف تكبد نفقات غير معقولة،

كانت تمؾ التصرفات بيف مسمميف بمتقضى إشياد أو حجة شرعية تصدرىا  إذا     )ب(
محكمة فى السوداف كبديؿ إذا سمحت بذلؾ القواعد الصادرة بموجب أحكاـ ىذا 

 القانوف.

  

 الإستعمال الإجبارى لمنماذج المطبوعة.

ارياً ما لـ يسػمح يكوف إستعماؿ النماذج المطبوعة التى يصدرىا مكتب تسجيؿ الأراضى إجب         ػ34
المسجؿ بإستعماؿ أنمػوذج يكػوف مطبوعاً بالمطبعة أو الآلة الكاتبة أو مكتوباً بوضوح عمى 

 ورقة ) فمسكاب ( مقواة.

  

 وجوب تضمين الوثائـق بياناً صحيحاً لمثمن.

بما   وبياناً مقابؿ أخر  يجب أف تتضمف الوثائؽ بياناً صحيحاً لثمف الشراء أو القرض أو أى         ػ35
 أو المقابؿ الآخر ػ إف وجد. تـ دفعو أو إستلامو مف ثمف الشراء أو القرض

  

 تحرير الوثائق.

يجب أف يحرر الوثائؽ جميع أطرافيا ما لـ ير المسجؿ عدـ ضرورة تحريرىا مف طرؼ          ػ36
 سخة.بعينو وتحرر مف نسختيف ما لـ يسمح المسجؿ بتقديـ صورة معتمدة بدلًا عف الن

  

 وجوب الإشياد عمى الوثائق التى تتطمب التسجيل.

تحرر بالكيفية المقررة الوثائؽ التى تتطمب تسجيلًا والتوكيلات الرسمية التى حررت تمؾ          ػ37
 الوثائؽ بمقتضاىا ويشيد عمييا شاىد واحد عمى الأقؿ ويتـ التحقؽ بالطريقة الآتية:

ؼ أو الشخص الآخر حسبما يقرره وما لـ يكف يحضر الشخص الذى حررىا أماـ الموظ
معروفاً لدى ذلؾ الموظؼ أو الشخص الآخر يجب أف يصحبو إدارى شعبى أو أى شاىد 
آخر موثوؽ بو لغرض إثبات شخصيتو ويجب عمى الموظؼ أو الشخص الآخر أف يقتنع 

حرية  تماماً بشخصية الشخص الماثؿ أمامو وأف يتأكد مما إذا كاف قد حرر الوثيقة فى
 وعف طواعية وأنو يفيـ محتوياتيا وعميو اف يظير عمييا شيادة بذلؾ.

  

 سمطة المسجل العـام فى الإسـتغناء عـن التحقق من الوثائق.



إذا اعتبر أنو لا يمكف إجراؤه   37يجوز لممسجؿ العاـ أف يستغنى عف التحقؽ بموجب أحكاـ المادة       ػ38
قتنعأو أف إجراؤه يكمؼ مشقة  بطريقة أخػرى بأف الوثيقة قد تـ تحريرىا عمى وجو صحيح ويجوز   وا 

أحكاـ تمؾ المادة فى الحالات التى يعمـ فييا أف الوثيقة تـ   يستغنى عف التحقؽ بموجب لو أيضاً أف
 تحريرىا عمى وجو صحيح.

  

 الوثائق والتوكيلات الشرعية المحررة خارج السودان.

ذا لـ تقرر أية الوثائؽ       ػ39 والتوكيلات الشرعية التى حررت خارج السوداف يجب تحريرىا بالكيفية المقررة وا 
 كيفية فتحرر بالكيفية التى يوجو بيا المسجؿ العاـ فى أية حالة بعينيا.

  

 التوكيل الشرعى.

لممسجؿ ويودع شرعى، فيجب إبراز التوكيؿ الشرعى   إذا حررت أية وثيقة لمتسجيؿ بمقتضى توكيؿ      ػ41
 الأصؿ أو تودع بموافقة المسجؿ صورة معتمدة منو فى مكتب تسجيؿ الأراضى.

  

 صحـة التوكيل الشرعى المحرر لغرض التسجيل3

ينص فيو صراحة عمى بقائو  يظؿ التوكيؿ الشرعى الذى يحرز لغرض التسجيؿ صحيحاً ػ ما لـ      ػ41
ص الذى حػرره بوثيقة مكتوبة والى أف تودع تمؾ الوثيقة الشخػ صحيحاً لمدة معينة فقط ػ الى أف يمغيو

التسجيؿ أو يخطر بيا المسجؿ، ولا يسرى الإلغاء بسبب وفاة الشخص الذى حرره أو  فى مكتب
 الإبطاؿ بحكـ القانوف فى مواجية الشخص الذى يتعامؿ مع الوكيؿ بحسف نية ودوف عمـ بالإبطاؿ.

  

 تأييد التوكيل الشرعى.

ا إعتبر المسجؿ نظراً لطوؿ الوقت منذ تحرير التوكيؿ الشرعى أو لأى سبب آخر ضرورة تأييده إذ      ػ42
 بوساطة الشخص الذى حرره، فيجوز لممسجؿ أف يوجو بتأييده عمى ذلؾ النحو.

  

 الوثائق التى سبق تسجيميا.

 1921الى سنة  1917ة مف سن تعتبر الوثائؽ المسجمة بموجب أحكاـ قوانيف تسجيؿ الحجج الصادرة      ػ43
الممغى كما لو أنيا سجمت بموجب أحكاـ  1899أو بموجب أحكػاـ قانوف حؽ ممكية الأراضى لسنة 

 بخلاؼ ذلؾ.  ىذا القانوف ما لميوجو المسجؿ العاـ 

  

 الوثائق التى تتطمب التسجيل.

ء حررت أو كتبت بموجب سوا إذا لـ تسجؿ أية وثيقة تتطمب التسجيؿ، بموجب أحكاـ ىذا القانوف      ػ44
أو قانوف حؽ ممكية الأراضى  1921الى سنة  1917أحكاـ قوانيف تسجيؿ الحجج الصادرة مف سنة 

الأراضى أو بعد ذلؾ، فتصبح تمؾ الوثيقة باطمة ولا أثر   الممغىقبؿ إنشاء مكتب تسجيؿ 1989لسنة 
ا القانوف، عمى أنو يجوز دائماً ليا ما لـ يقدـ طمب لتسجيميا خلاؿ شيريف مف تاريخ بدء العمؿ بيذ

لممسجؿ بناءً عمى طمب أى شخص ذى مصمحة أف يصدر أمراً بمد تمؾ المدة إذا إقتنع أف ىنالؾ 
 سبباً كافياً حاؿ دوف تقديـ الطمب خلاؿ المدة المذكورة.



  

 قبول الوثائق وتسجيميا.

، أف 44ر مسجمة كما ذكر فى المادة وثيقة غي  يجوز لممسجؿ، عندما يقدـ إليو طمب لتسجيؿ أية      ػ45
يقبؿ ويسجؿ تمؾ الوثيقة ويجوز لو أف يقرر أولوية تسجيؿ الوثيقة المذكورة بالنسبة لموثائؽ التى سبؽ 

            تسجيميا:

عمى أنو يجب عمى المسجؿ قبؿ تسجيؿ الوثيقة المذكورة أف يدعو جميع الأشخاص المتأثريف 
أو بالأولوية التى ينوى تقريرىا لإبداء الأسباب المانعة مف تسجيؿ بالتسجيؿ الذى ينوى إجراؤه 

 الوثيقة المذكورة أو منحيا الأولوية المعتزمة.

  

 سمطة الإجبار عمى التسجيل3

تسجؿ وفقاً لأحكػاـ ىذا القػانوف  يجوز لممسجؿ أف يدعو، بإعلاف مكتوب، الى تسجيؿ أية وثيقة لـ      ػ46
ا لـ تقدـ الوثيقة لمتسجيؿ خلاؿ شير واحد مف تاريخ إبلاغ الإعلاف، رسـ ويدفػع عند التسجيؿ، م

يجاوز ربع الرسـ المقرر، دوف الإخلاؿ بأية سمطة أخرى   الرسـ المقرر لمتسجيؿ لا بالإضافة الى
يممكيا المسجؿ فى الإجبار عمى التسجيؿ، ويجوز إسترداد جميع رسوـ التسجيؿ وجميع الرسوـ 

لمتسجيؿ أو لـ   طريؽ دعوى مدنية وذلؾ سواء قدمت الوثيقة ة ػ إف وجدت ػ عفالإضافية المستحق
 تقدـ.

ويجب عمى المحكمة، فى أية حالة لـ تقدـ فييا وثيقة دعا المسجؿ لتسجيميا وصدر حكـ بدفع 
 الرسوـ المستحقة عنيا، أف تأمر بتقديـ الوثيقة لمتسجيؿ.

  

 تاريخ التسجيل وأولويتو.

إذا روعيت أحكاـ ىذا القانوف وقبمت الوثيقة المقدمة لمتسجيؿ لتسجيميا ودفعت الرسػوـ     (1)      ػ47
المستحقة عنيػا فيجب تسجيؿ الوثيقة إعتباراً مف اليوـ الذى روعيت فيو الأحكاـ التى 

 يتضمنيا ىذا القانوف.

 1918ضى لسنة إذا لـ يكف ممكناً نظراً لأحكاـ قانوف تقييد تصرؼ السودانييف فى الأرا    (2)
الممغى، تقديـ وثيقة فى الشكؿ المقرر لمتسجيؿ فيجوز لأى طرؼ فى التصرؼ أف يطالب 
بمقتضى عريضة مكتوبة إجراء تسجيؿ مؤقت الى حيف إبراز الوثيقة فى الشكؿ المقرر فى 

( تسجؿ الوثيقة إعتباراً مف 1مثؿ ىذه الحالة وعندما تراعى الشروط التى يتضمنيا البند )
26الذى قدـ فيو طمب التسجيؿ المؤقت الى مكتب تسجيؿ الأراضى. اليوـ

 

إذا قدمت أكثر مف وثيقة واحدة أو طمب واحد فى ذات اليوـ أو كانت الفترات الواقعة بيف     (3)
تمييا مف القصر بحيث قد تنشأ مشكمة حوؿ أولوية التسجيؿ فيما بينيا تقديـ كؿ منيا والتى 

فيجوز لممسجؿ أف يرفض التسجيؿ الى أف تفصؿ المحكمة فى حقوؽ الأطراؼ ذوى 
 المصمحة بمقتضاىا.

  

 الأرض الحكر.
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صيؿ سجؿ للأرض الحكر تسجؿ فيو تفا  وبعد ذلؾ،  يحفظ مف تاريخ إنشػاء مكتب لتسجيؿ الأراضى      ػ48
حؽ ممكية جميع قطع الأرض الحكر التى تمت حيازتيا بمقتضى إيجارة قابمة للإنتياء بإنتياء حياة 

 أو أكثر ولا تكوف الإيجارة صحيحة الى أف تسجؿ.   أو لمدة ثلاث سنوات شخص أو أكثر

  

 مالك الأرض الحكر3

فى الإيجارة المسجمة مع التمتع   المبينةيحوز مالؾ الأرض الحكر تمؾ الأرض طواؿ مدة الحكر       ػ49
بجميع الحقوؽ الضمنية والصريحة والحقوؽ التابعة ليا وتكوف خاضعة لكؿ الإتفاقات الضمنية 

 والصريحة والإلتزامات المتعمقة بالأرض الحكر خلاؿ مدة الحكر.

 يمكف تطبيقيا.مع مراعاة ما تقدـ تطبؽ الأحكاـ التى يتضمنيا ىذا القانوف عمى الحكر بقدر ما 

  

 قيد رقم ممكية المؤجر فى سجل ممكية المستأجر.

ممحوظة عف الإيجارة فى سجؿ  تقيد فى سجؿ ممكية المستأجر إشارة الى رقـ ممكية المؤجر وتكتب      ػ51
 ممكية المؤجر.

  

 الرخصة الصادرة بمتقضى إيجارة.

إتفاقاً يمنع التصرؼ دوف رخصػة  تتضمف عند تسجيؿ أى أرض حكر تمت حيازتيا بمقتضى إيجارة      ػ51
مف المؤجر تقيد تفاصيؿ الإتفاؽ فى السجؿ ولا يسجؿ أى تصرؼ الى أف تبرز الرخصة الى 

ممكية المؤجر كبينة قاطعة مف الجية التى تمنح   ولممسجؿ الحقفى قبوؿ بينة سجؿ  المسجؿ
 الرخصة.

  

 الإشعار بالإيجارة.

أو اى شخص ذى حؽ أو مصمحة فى أية إيجارة أو إتفاؽ عمى إيجارة أو يجوز لأى مؤجر  (1)        ػ52
إستئجار لمدة تقؿ عف ثلاث سنوات ػ ويشمؿ ذلؾ أية إيجارة أبرمت وفقاً لمعرؼ المحمى 

قيد إشعار بالإيجارة أو الإتفاؽ أو   المعروؼ عادة " بالحكر " ػ أف يطمب مف المسجؿ
، ويعتبر كؿ شخص يتصرؼ فى الأرض بعد قيد الإستئجار فى سجؿ الأرض المتأثرة بذلؾ

 الإتفاؽ أو الإستئجار. الإشعار مخطراً بالإشعار المقيد عف تمؾ الإيجارة أو ذلؾ

يجوز لممسجؿ بدلًا مف قيد إشعار كما تقدـ أف يوجو بتسجيؿ أية إيجارة أو إتفاؽ عمى إيجارة   (2)
وبمجرد  48الإستثناء الذى تتضمنو المادة ( عمى الرغـ مف 1أو " حكر " مشار إليو فى البند )

ذلؾ يصبح عقد الإيجارة أو الإتفاؽ أو " الحكر " خاضعاً لأحكاـ ىذا القانوف كما لو كاف 
 إيجارة لمدة ثلاث سنوات.

  

 إنتياء الإيجارة والتنازل عنيا.

فى السجؿ ممحوظة بواقعة يقيد   يجب عمى المسجؿ عندما يثبت لو ما يقنعو بإنتياء إيجارة مسجمة أف      ػ53
 الإنتياء.



ويجوز إجراء التنازؿ عف الإيجارة بتظيير عبارة " متنازؿ عنيا " مع تاريخ التنازؿ عمى الإيجارة 
 لمتنازؿ.   وتحرير المؤجر والمستأجر

وتنقضى مصمحة المستأجر بمجرد تسجيؿ التنازؿ ولا يجوز التنازؿ عف إيجارة خاضعة لإمتياز دوف 
 صاحب الإمتياز.موافقة 

  

 نقل الممكية.

يجوز لمالؾ الأرض بمقتضى وثيقة فى الشكؿ المقرر أف ينقؿ ممكية الأرض أو أى جزء منيا، ويكتمؿ       ػ54
 نقؿ الممكية عندما يقيد المسجؿ فى السجؿ إسـ الشخص الذى نقمت إليو ممكية الأرض كمالؾ ليا.

  

 ممكــية الأرض الخاضعة لإمتياز.

يكوف ىنالؾ إتفاؽ ضمنى ػ ما لـ  إذا نقمت بموجب أحكاـ ىذا القانوف ممكية أى أرض خاضعة لإمتياز      ػ55
ينص صراحة عمى خػلاؼ ذلؾ فى إتفاؽ نقؿ الممكية ػ مف جانب الشخص الذى نقمت إليو ممكية 

 الأرض عمى أنو:

القانوف سينفذ الإتفاقات التى يتضمنيا الإمتياز أو التى يعتبرىا ىذا       ) أ(
 مضمنة فيو، و

 سيعوض ناقؿ الممكية عف المسئولية الناشئة عف أى مف تمؾ الإتفاقات.     )ب(

  

 نقل ممكية الأرض الحكر.

عند نقؿ ممكية أى أرض حكر بموجب أحكاـ ىذا القانوف يكوف ىنالؾ إتفاقػاف ضمنياف ػ ما لـ ينص       ػ56
 ػ وىما: صراحة عمى خلاؼ ذلؾ فى إتفاقية نقؿ الممكية

إتفاؽ مف جانب ناقؿ الممكية عمى أف الأجرة والإتفاقات والشروط التى       ) أ(
تتضمنيا الإيجارة المسجمة والتى يجب عمى المستأجر دفعيا أو تنفيذىا أو 

 مراعاتيا قد دفعت أو نفذت أو روعيت حتى تاريخ النقؿ،

ع الأجرة وتنفيذ إتفاؽ مف جانب مف نقمت إليو ممكية الأرض عمى دف     )ب(
ومراعاة الإتفاقات والشروط التى تتضمنيا الإيجارة والتى يجب عمى 
المستأجر دفعيا وتنفيذىا ومراعاتيا وعمى تعويض ناقؿ الممكية عف جميع 
الإجراءات والمطالبات والنفقات الناشئة عف عدـ دفع الأجرة أو الإخلاؿ 

 بأى مف تمؾ الإتفاقات والشروط.

  

 قة بالبناء والإستعمال.الشروط المتعم

تسجيمو بالكيفية المقررة وعندما يتـ   أى شرط أو قيد يتعمؽ بالبناء عمى الأرض أو بإستعماليا يجوز      ػ57
تسجيمو عمى ذلؾ النحػو يمزـ بو المالؾ ويعتبر أف كؿ شخص يتصرؼ فى الأرض قد أخطر بذلؾ 

 الشرط أو القيد.

  

 المبادلات وتقسيمات الإفراز.



 صادر مف محكمة مختصة. تجرى المبادلات وتقسيمات الإفراز مف طريؽ نقؿ الممكية أو بأمر      ػ58

  

 الإمتيازات.

يجػوز لمالؾ أى أرض أو إمتياز أف يقوـ بمقتضى وثيقة فى الشكؿ المقرر بإنشاء إمتياز عمى الأرض       ػ59
 ماف الوفاء بأية شروط.أو إمتياز مقابؿ دفع نقود أو ما يقيـ بالنقود أو لغرض ض

  

 وجوب تسجيل الإمتياز.

 يكتمؿ الإمتياز عندما يقيد المسجؿ بياف ذلؾ الإمتياز فى السجؿ.      ػ61

  

 الإتفاقات المضمنة فى الإمتيازات3

الإمتياز   يفترض، ما لـ يوجد شرط ينفى ذلؾ الإفتراض، وجود إتفاؽ ضمنى بيف الشخص الذى ينشئ      ػ61
27الإمتياز بما يمى:  وبيف صاحب

 

أف يدفع فى الوقت المعيف أصؿ المبمغ المنشأ بشأنو الإمتياز والتكاليؼ       ) أ(
 والنفقات المتكبدة بطريقة معقولة فيما يتعمؽ بالإمتياز،

 حذفت،     )ب(

 القياـ بصيانة جميع المبانى المشيدة عمى الأرض،     ()ج 

فى حالة الأرض الحكر، تدفع الأجرة الواجب دفعيا وتنفذ وتراعى       )د (
الإتفاقات والشروط المتحفظ عمييا والمضمنة فى الحكر مما يمتزـ بيا 
المستأجر ويعوض صاحب الإمتياز أو أى شخص إكتسب حقاً بموجبو 

ت والمطالبات والنفقات المتعمقة بعدـ دفع الأجرة أو عف كؿ الإجراءا
 الإخلاؿ بأى مف الإتفاقات والشروط المذكورة،

يجوز لصاحب الإمتياز سواء قاـ بذلؾ بنفسو أو مف طريؽ وكيمو والى أف     )ىػ(
ينتيى الإمتياز، أف يدخؿ الأرض خلاؿ الأوقات المناسبة ليفحص حالة 

 تيا.أية مباف توجد عمييا أو صيان

  

 الإمتياز الحيازى.

بحيازة الأرض ويكوف لمالؾ الأرض   لمعرؼ المحمى  يكوف صحيحاً أى إمتياز يسمح لصاحبو وفقاً       ػ62
الحؽ فى إسترداد الحيازة بعد إنقضاء المدة التى حددىا الإمتياز ػ إف وجد ػ وبعد دفع جميع النقود 

عند إنقضاء المدة المذكورة أو إذا لـ يحدد الإمتياز  المستحقو بمقتضاه ولكف إذا لـ يمارس ذلؾ الحؽ
ستعادة حيازة الأرض بأف يوجو  مدة فيكوف ممزماً قبؿ دفع المبالغ المستحقة بمقتضى الإمتياز وا 
ذا كانت الأرض أرضاً زراعية فلا يكوف  إعلاناً لا تقؿ مدتو عف ثلاثة أشير الى صاحب الإمتياز وا 

أخرى تمكف صاحب الإمتياز مف حصاد أى محصوؿ كاف مزروعاً للإعلاف أثر ما لـ تنقض مدة 
 عند إنقضاء مدة الإعلاف البالغ قدرىا ثلاثة أشير.

  

 نقل الإمتياز.
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يجوز لصاحب الإمتياز أف ينقمو بمقتضى وثيقة بالشكؿ المقرر وينتج النقؿ أثره لينقؿ جميع الحقوؽ       ػ63
القانوف عمى تضمينيا ويكتمؿ النقؿ عندما يقيد المسجؿ  المخولة بمقتضى الإمتياز أو التى ينص ىذا

 السجؿ كصاحب الإمتياز.  إسـ المنقوؿ إليو فى

  

 الإعتراف بمبمغ مستحق فى وقت نقل الممكية.

حرر الإمتياز أو المالؾ الذى  يكوف لكؿ مف نقؿ إليو إمتياز الحؽ فى أف يطمب مف المالؾ الذى      ػ64
الممكية وذلؾ لغرض   وثيقة نقؿ  الإمتياز فى تاريخ تحرير يحرر نقؿيطالب بحؽ مف طريقو أف 

 الإقػرار بمبمغ الدينالمستحؽ عف الإمتياز.

 عيب الإمتياز عند نقل الممكية.

مف   بحؽ  لا يتأثر صاحب إمتياز حصؿ عميو نظير مقابؿ ذى قيمة وكذا الشخص الذى يطػالب      ػ65
 متياز ذاتو إذا لـ يكف عالماً بو عندما نقؿ الإمتياز إليو.فى الإ  بطلاف  بأى عيب أو  طريقو

  

 الإبراء من الإمتياز.

يصدر الإبراء مف الإمتياز كمياً أو جزئياً فى وثيقة فى الشكؿ المقرر ويكتمؿ الإبراء عندما يشطب       ػ66
 المسجؿ الإمتياز مف السجؿ.

  

 جواز دفـع النقود المستحقة لممحكمة.

إستحؽ أى شخص الوفاء بنقد بمقتضى إمتياز وكاف صاحب الإمتياز غائباً أو لا يمكف العثور  إذا      ػ67
عميو، أو اقتنع المسجؿ أنو لا يمكف الإبراء مف الإلتزاـ بطريقة أخرى، فيجوز لذلؾ الشخص أف يدفع 

د إبراز المحكمة لصالح صاحب الإمتياز ويجرى المسجؿ، عن  النقود المستحقةبمقتضى الإمتياز الى
 إيصاؿ بالمبمغ الصادر مف الموظؼ المختص قيداً فى السجؿ يمغى بموجبو الإمتياز.

  

 الإنتقال من طـريق الإرث إذا كان المالك غير مسمم.

إذا توفى مالؾ أرض أو صاحب إمتياز وكاف غير مسمـ فعمى ممثؿ المالؾ المتوفى الذى         (1)  ػ68
لممتوفى ويجب   كمالؾ بصفتو ممثلاً   المسجؿ لتسجيمو  لىعينتو المحكمة أف يتقدـ بطمب ا

 بتعيينو ممثلًا.  عميو أف يبرز لمتسجيؿ صورة معتمدة مف أمر المحكمة

يجوز لممثؿ أى مالؾ أرض أو صاحب إمتياز متوؼ بدلًا عف التقدـ بطمب لتسجيؿ نفسو         (2)
قتضى أية وصية لممتوفى كمالكيف. مالكاً، أف يتقدـ بطمب لتسجيؿ الورثة أو المنتفعيف بم

ويجب عمى الممثؿ أف يبرز أمراً معتمداً مف المحكمة بتضميف أسماء الورثة والحصص 
يسجؿ أولئؾ الورثة أو المنتفعيف  32و31المستحقيف ليا، ومع مراعاة أحكاـ المادتيف 

 كمالكيف وفقاً لذلؾ الأمر.

  

 إثبات وراثة المسمم المتوفى.

أو ػ  يممؾ أى أرض أو إمتياز إبراز إعلاـ بوراثة أى مسمـ متوؼعند       ػ69
ىذا القانوف ػ عند إبراز قائمة تـ إعدادىا   أحكاـ  بموجب   صػادرة  قواعػد   بذلؾ  سمحت إذا



 32و31ومع مراعاة أحكاـ المادتيف   والتوقيع عمييا وفقاً لتمؾ القواعد تبيف الورثة وحصة كؿ منيـ، 
 واردة أسماؤىـ فى الإعلاـ أو القائمة كمالكيف وفقاً للإعلاـ أو القائمة.يسجؿ الورثة ال

  

 أثر الإنتقال من طريق الإرث.

لأية   الأرض )أو الإمتياز( خاضعة يمتمؾ ممثؿ وارثى الأرض أو المنتفعيف بمقتضى وصية المتوفى      ػ71
عتبروف( بالنسبة لأى تصرؼ غير مسجمة كانت الأرض محممة بيا ويعتبر )أو ي  حقوؽ أو مصػالح

للأرض )أو الإمتياز( مع كؿ الحقوؽ المخولة بموجب أحكاـ  كما لو كانوا قدسجموا كمالؾ أو مالكيف
ىذا القانوف لممالؾ الذى يمتمؾ الأرض )أو الإمتياز( نظير مقابؿ ذى قيمة. ويكوف إمتلاؾ ىؤلاء مع 

يرد فى الأمر الصادر   مياز( مما قد مراعاة أى قيد عمى سمطتيـ فىالتصرؼ فى الأرض )أو الإ
أو فى الإعلاـ بالوراثة أو القائمة التى أعدت بموجب أحكاـ  68( مف المادة 1بموجب أحكاـ البند )

فى الأرض أو الإمتياز الذى يتعمؽ بو الى أف يتـ  . ولا يؤثر أى إنتقاؿ مف طريؽ الإرث69المادة 
 تسجيمو.

  

 أمر المحكمة.

بو أرض أو إمتياز صورة معتمدة   بتنفيذ أو حجز تتأثر  أو تقوـ  تصدر حكماً   محكمة التىترسؿ ال      ػ71
منو الى المسجؿ لمتسجيؿ ولا يؤثر الحكـ أو التنفيذ أو الحجز أو الأمر فى الأرض أو الإمتياز الذى 

 يتعمؽ بيما الى أنيتـ تسجيمو.

  

 الإفلاس.

مختصة بالإفلاس تشير بمقتضاه إفلاس   أمر محكمة  مف  دةمعتم  صػورة  لممسجؿ  عندما تبرز      ػ72
مرفقة بيا شيادة مف  1929المالؾ أو توجو فيو بإدارة تركة مالؾ متوفى وفقاً لقانوف الإفلاس سنة 

الأرض أو الإمتياز جزء مف ماؿ المفمس أو المالؾ   أصدرت الأمر تعمف فييا أف المحكمة التى
ئنيو فيجب عمى المسجؿ أف يسجؿ أما محكمة الإفلاس أو الشخص المتوفى وقابؿ لمقسمة بيف دا

 المفمس أو المالؾ المتوفى. الذى تـ تعيينو أميناً للإفلاس كمالؾ بدلًا عف

  

 إعتبار كـل من محكمة الإفلاس أو أمين الإفلاس مالك مسجل.

ويكوف أى منيما، بحسب الحاؿ،  تؤوؿ ممكية الأرض أو الإمتياز لمحكمة الإفلاس أو أميف الإفلاس      ػ73
التصرؼ فى الأرض أو الإمتياز يتضمنو أى قانوف إفلاس         خاضعاً فقط لأى قيد عمى سمطة

الحػالى أو أى أمر أصػدرتو محكمة الإفلاس وخاضعاً أيضاً لأية حقوؽ أو  فى الوقت معموؿ بو
الإمتياز بمقتضاىا ولكف لغرض  مصالح غير مسجمة أمتمؾ المفمس أو المالؾ المتوفى فى الأرض أو

أى تصرؼ مسجؿ تعتبر المحكمة أوأميف الإفلاس كما لو كاف منيما، بحسب الحاؿ، قد سجؿ 
كمالؾ لتمؾ الأرض أو الإمتياز ولو كؿ الحقوؽ التى يمنحيا ىذا القانوف لممالؾ الذى إمتمؾ الأرض 

 أو الإمتياز نظير مقابؿ ذى قيمة.

  

 الأمناء.



أو الإمتياز وفقاً لأية حقوؽ أو   فيمتمؾ الأرض  اف مالؾ الأرض أو صػاحب الإمتياز أميناً إذا ك      ػ74
مصالح غير مسجمة تخضع ليا بمقتضى الوثيقة المنشئة للإئتماف، ولكف لأغراض أى تصرفات 

الإمتياز، ولا يعتبر أى شخص يتصرؼ فى الأرض أو   لتمؾ الأرض أو مسجمة يعتبر مالكاً مطمقاً 
 ز مسجؿ بتمؾ الطريقة مخطراً بذلؾ الإئتماف.إمتيا

  

 الأمناء الباقون عمى قيد الحياة.

إذا ممؾ الأرض أو الإمتياز أميناف أو أكثر فيجوز لمف يبقى حياً منيـ أف يتصرؼ فى الأرض أو       ػ75
ى شروط الوثيقة المنشئة للأمانة عمى قصد مخالؼ، ولكف إذا نص صراحة عم  الإمتياز ما لـ تنص
التسجيؿ أف يتقدموا بطمب لممسجؿ ليدوف قيداً بموجب   عمى أولئؾ الأمناء عند قصد مخالؼ فيجب

 .79أحكاـ المادة 

  

 القصر وناقصو الأىمية.

بسبب أنو قاصر أو لإختلاؿ  إذا كاف فى إمكاف أى شخص أف يتقدـ بأى طمب لولا نقصاف أىميتو      ػ76
وقاـ بأى فعؿ أو كاف طرفاً فى أية إجراءات تتخذ بموجب أحكاـ عقمو أو لأى نقص آخر فى أىميتو 

أو إذا كاف لا يوجد وصى فيجوز لمف تعينو   لموصى عمى ذلؾ الشخص  ىذا القانوف فيجوز
المحكمة بصفة خاصة ليمثؿ ذلؾ الشخص أف يتقدـ بأى طمب ويقوـ بأى فعؿ ويصبح طرفاً فى أية 

 عامة لأغراض ىذا القانوف. صورةإجراءات نيابة عف ذلؾ الشخص ويمثمو ب

  

 سمطة تسجيل التصرفات فى مصالح القصر..الخ.

أف  76يجوز لممسجؿ قبؿ تسجيؿ أى تصرؼ أو تدويف أى قيد فى السجؿ بموجب أحكاـ المادة       ػ77
يطمب إبراز أمر المحكمة الذى يسمح بتسجيؿ أى تصرؼ أو قيد فى السجؿ سواء أكاف ذلؾ بأى 

 تأمر بو المحكمة.  شروط حسبماشروط أو دوف 

  

 التحوطات.

يجػوز لأى شخص يطػالب بمصمحة فى أرض أو إمتياز بمقتضى وثيقة غير مسجمة أو    (1)         ػ78
بخلاؼ ذلؾ بأى وجو آخر، أف يودع تحوطاً لدى المسجؿ يكوف مضمونو منع تسجيؿ أى 

منعاً باتاً أو السماح بو فقط فييما   الإمتياز أو أى قيد يؤثر    تصرؼ فى الأرض أو
 بالكيفية والى المدى الذى ينص عميو صراحة فى التحوط أو الى أف يتـ إخطار المتحوط.

لا يسمح المسجؿ بتسجيؿ تحوط فى أية حالة يعتبر فييا أف أغراض التحوط يمكف تحقيقيا     (2)
قة المسجؿ العاـ أف بتسجيؿ وثيقة بموجب أحكاـ ىذا القانوف غير أنو يجوز لممسجؿ بمواف

يسمح بتسجيؿ تحوط لحماية وثيقة إمتياز غير مسجمة مصحوبة بإيداع سندات الممكية 
وشيادة التسجيؿ ػ إف وجدت ػ لضماف قرض لبنؾ أو فى أى مف الحالات الأخرى التى قد 
تقرر مع مراعاة أنو ما دامت وثيقة الإمتياز محمية بتحوط فقط فلا يمكف لممتحوطيف أف 

 وا فى الأرض.يتصرف



يكوف التحوط فى الشكؿ المقرر ويبيف الحقوؽ التى يدعييا المتحوط ويجوز لممسجؿ أف     (3)
 يطمب مف المتحوط أف يؤيده بحمؼ اليميف.

يسجؿ التحوط بالنسبة للأرض أو الإمتياز المتعمؽ بو ويعطى تسجيؿ التحوط                          (4)
كتوب الى المسجؿ ػ الحؽ فى تسجيؿ الوثيقة أو الحقوؽ الأخرى لممتحوط ػ بعد تقديـ طمب م

المطالب بيا فى التحوط كما لو كاف مستحقاً ليا إذا كانت الوثيقة قد تـ تسجيميا أو كاف قيد 
 الحؽ قد دوف فى السجؿ إعتباراً مف تاريخ تسجيؿ التحوط.

سند أو يدوف أى قيد فى طالما بقى أى تحوط بالسجؿ فلا يجوز لممسجؿ أف يسجؿ أى     (5)
 السجؿ يتعمؽ بالأرض أو الإمتياز المتأثر بالتحوط إلا بموافقة المتحوط أو بأمر المحكمة.

 يجوز أف يشطب التحوط مف السجؿ أما بموافقة المتحوط أو بأمر المحكمة.    (6)

 يجوز لممسجؿ )وليس لمساعد المسجؿ( بناءً عمى طمب أى شخص ذى مصمحة أف ينذر    (7)
ذا فشؿ  المتحوط بأف تحوطو لف يكوف لو أثر بعد مضى المدة المبينة فى الإخطار وا 
المتحوط فى بدء إجراءات أماـ المحكمة ليثبت مطالبتو خلاؿ المدة المبينة فى الإخطار 

 ذلؾ.   فيصبح التحوط لا أثر لو ويشطب مف السجؿ ما لـ يصدر المسجؿ أمراً بخلاؼ

وطاً دوف سبب معقوؿ فيكوف ممزماً بتعويض أى شخص حدث لو إذا أودع أى شخص تح    (8)
 ضرر مف جراء ذلؾ.

  

 القيود.

شخص ذى مصمحة فى أرض أو إمتياز،   طمب أى  تقديرىا بناءً عمى  يجوز لممحكمة حسب    (1)       ػ79
ينبغى ويجوز لممسجؿ سواء قدـ لو مثؿ ذلؾ الطمب أو لـ يقدـ وبعد القياـ بالإستفسارات التى 

بالإخطارات التى ينبغى القياـ بيا وسماع الأشخاص   ػ وبعد القياـ   القياـ بيا ػ إف وجدت
الذيف يرى مف المناسب سماعيـ، إصدار أمر يحظر أو يقيد بمقتضاه أى تصرؼ فى الأرض 

آخر أو   فى الأمر أو حتى صدور أمر  أو الإمتياز لمدة معينة أو حتى حدوث واقعة تسمى
 لأية بنود أو شروط قد تعتبر مناسبة وتدويف إشعار بذلؾ فى السجؿ.وفقاً 

يدوف المسجؿ قيداً فى أية حالة يبدو لو فييا أف ىنالؾ أى قيد عمى سمطة المالؾ فى     (2)
 التصرؼ فى الأرض أو الإمتياز.

  

 شيادة الأرض.

ؿ المقرر تتضمف مستخرجاً مف يجوز لممسجؿ أف يأمر بإصػدار شيادة أرض الى المالؾ فى الشك      ػ81
 السجؿ الى المدى الذى ينطبؽ فيو عمى الأرض التى صدرت بشأنيا الشيادة.

  

 شيادة الإمتياز.

يجوز لممسجؿ أف يأمر بإصدار شػيادة إمتياز الى صاحب الإمتياز فى الشكؿ المقرر وتتضمف شيادة       ػ81
 ؿ.الإمتياز تفاصيؿ أى إمتيازات سابقة ظاىرة فى السج

  

 إبراز الشيادة.



تسجيؿ الأراضى فيجب إبرازىا لممسجؿ   مكتب  مودعة فى  الأرض أو الإمتياز  تكف شػيادة  إذا لـ      ػ82
عند كؿ قيد فى السجؿ لأى تصرؼ فى الأرض أو الإمتياز الذى تتعمؽ بو ما لـ يستغف المسجؿ 

 إشعار بكؿ قيد.  عف إبرازىا ويجب أف يبيف فى الشيادة 

  

 لشيادات الضائعة أو التالفة.ا

يطمب مف المسجؿ إصػدار شيادة   يجوز لممالؾ إذا ضاعت أو تمفت شيادة أرض أو شيادة إمتياز أف      ػ83
يقدـ مف البيانات ما يقنع المسجؿ بضياع أو تمؼ الشيادة القديمة، ويجوز   جديدة، ويجب عميو أف

إعلاف عمى اليميف بأف الشيادة لـ تودع لدى أى لممسجؿ أف يطمبتقديـ إقرار مشفوع باليميف أو 
شخص آخر كضماف لقرض أو لأى أغراض أخرى. ويجوز لممسجؿ إذا إقتنع بالبيانات المتعمقة 

 بتمؼ أو ضياع الشيادة وبعد نشر الإخطار الذى قد يراه مناسباً أف يصدر شيادة جديدة.

  

 تصحيح المسجل لمسجل.

حالة الأخطاء أو الإعفاءات  ح السجؿ فيما يتعمؽ بالأمور الشكمية وفىتكوف لممسجؿ سمطة تصحي      ػ84
مصمحة المالكيف وفى أية حالة بموافقة كؿ الأشخاص ذوى   التى لا تؤثر تأثيراً جوىرياً فى

 المصمحة.

  

 تصحيح السجل بأمر المحكمة.

بأيةطريقة أخرى تراىا المحكمة يجوز لممحكمة أف تأمر بتصحيح السجؿ وذلؾ بإلغاء التسجيؿ أو       ػ85
 مراعاة ما يأتى:  مناسبة فى أى مف الحالات مع

إذا إقتنعت المحكمة بأف تسجيؿ شخص كمالؾ لأرض أو إمتياز بموجب       ) أ(
أحكاـ الفصؿ الثانى قد تـ الحصوؿ عميو مف طريؽ أى خطأ أو إغفاؿ 

عمى  أو مف طريؽ أى قيد تـ الحصوؿ عميو مف طريؽ الغش أو حدث
 سبيؿ الغمط،

فى أية حالة أخرى إذا رأت المحكمة، بسبب أى خطأ أو الإغفاؿ فى      )ب(
السجؿ أو بسبب أى قيد تـ الحصوؿ عميو مف طريؽ الغش أو الغمط، أنو 

 مف العدؿ تصحيح السجؿ،

إذا طمب أى شخص يدعى بأنو إكتسب ممكية أرض بمرور الزمف، مف      )ج (
 المحكمة تصحيح السجؿ.

عمى أنو إذا كاف ذلؾ فى مواجية مالؾ إمتمؾ الأرض أو الإمتياز بمقابؿ           
ذى قيمة فلا يجوز لممحكمة أف تصحح السجؿ إلا إذا كاف مالؾ الأرض 
أو الإمتياز، حسب الحاؿ، طرفاً أو شريكاً فى الغش أو الغمط أو تسبب 

 قصيره.فى ذلؾ أو ساىـ فيو بدرجة جوىرية بفعمو أو إىمالو أو ت

  

 أثر الغش أو الغمط.



السجؿ أو تـ الحصػوؿ عميو مف طريؽ الغش أو الغمط وكاف لا   إذا دوف أى تسجيؿ أو أى قيد فى      ػ86
يمكف تصحيح الخطأ أو الإغفاؿ أو القيد فى السجؿ بموجب أحكاـ ىذا القانوف فيكوف لأى شخص 

الشخص المسئوؿ عف الغش أو الغمط،  تعويض مف  تكبد خسارة نتيجة لذلؾ، الحؽ فى المطالبة
ولكف تسجيؿ أية وثيقة أو تدويف أى قيد فى السجؿ لا يكوف فى أية وثيقة أو تدويف أى قيد فى 
السجؿ لا يكوف فى أية حالة ضماناً مف الحكومة بأف التصرؼ كاف ينبغى تسجيمو أو أف القيد كاف 

أو أى موظؼ حكومة عرضة لأية قضية أو  صحيحاً ولا تكوف الحكومة أو المسجؿ العاـ أو المسجؿ
دعوى أو إجراء بشأف أى فعؿ أو أمر تـ القياـ بو أو أغفؿ بحسف نية عند مباشرة السمطات أو 

 إعتقاداً منو فى أنو يباشر السمطات التى يمنحيا ىذا القانوف أو أية لوائح صادرة بمقتضاه.

  

 خطاء المسح.التعويض فيمـا بين الحكومة والمالك فيما يتعمق بأ

قامة أية دعوى إذا أظير أى مسح       ػ87 لا تنشأ أى مطالبة بالتعويض فيما بيف الحكومة والمالؾ ولا يجوزا 
  للأرض زيادة أو نقصاف فى مساحتيا الموضحة فى السجؿ أو التى يوضحيا أى مسح لاحؽ.

  

 ا يتعمق بأخطاء المسح.التعويض فيمـا بين المالك والشخص الذى أخـذت منـو ممكية الأرض فيمـ

فيما بيف المالؾ وأى شخص تؤوؿ إليو الأرض منو أو مف طريقو لا تنشأ أية مطالبة بالتعويض، إذا       ػ88
أظير أى مسح للأرض أية زيادة أو نقصاف فى مساحتيا التى يوضحيا المسح الأصمى أو مسح 

تاريخ تسجيؿ الوثيقة   ير مفبعد مضى مدة ستة أش  الموضحة فى أى سجؿ لاحؽ أو عف المساحة
 التى آلت الأرض الى المالؾ بمقتضاىا.

  

 سمطات المسجمين وواجباتيم.

يمارس السمطات الآتية بالإضافة  يجوز لممسجؿ العاـ وكؿ مسجؿ مفوض مف قبؿ المسجؿ العاـ أف      ػ89
 الى أية سمطات أخرى يخولو إياىا ىذا القانوف وىى أف:

المالؾ أو أى شخص أف يبرز أية وثيقة أو شيادة أو مستند آخر أو يطمب مف       ) أ(
خريطة تتعمؽ بالأرض أو الإمتياز المعنى ويكوف المالؾ أو الشخص الآخر ممزماً 

 قانوناً بإبرازىا،

عطاء أية معمومات أو إيضاحات تتعمؽ      )ب( يكمؼ المالؾ أو الشخص الآخر بالحضور وا 
وثيقة أو شيادة أو مستند آخر أو خريطة تتعمؽ بالأرض بالأرض أو الإمتياز أو أية 

عطاء  أو الإمتياز المعنى ويكوف المالؾ أو الشخص الاخر ممزماً قانوناً بالحضور وا 
 المعمومات والإيضاح حسبما ذكر إعلاه،

يرفض الإستمرار فى أى تسجيؿ إذا لـ تقدـ لو عند طمبو وثيقة أو شيادة أو مستند      )ج (
يطة أو أية معمومات أو إيضاح أو إذا لـ يؤد أى فعؿ مطموب أداؤه آخر أو خر 

 بموجب أحكاـ ىذا القانوف،

يعتبر أف أى طمب لمتسجيؿ قد صرؼ النظر عنو إذا توقؼ السير فيو لمدة ثلاثة       )د (
 أشير،



ت أو يحمؼ اليميف أو يأخذ إقراراً بدلًا عف ذلؾ، ويجوز لو أف يطمب تأييد أية إجراءا    )ىػ(
معمومات أو إيضاحات تؤثر عمى التسجيؿ عمى اليميف أو بوساطة إقرار 

 باليميف. مشفوع

يصحح أى خطأ كتابى أو أى خطأ مشابو فى السجؿ أو أية وثيقة أو شيادة أو      )و (
 خريطة،

يسحب بعد تقديـ ما يراه لازماً مف البيانات مف السجؿ مف طريؽ الشطب أو بخلافو      )ز (
إيجارة أو إمتياز أو إشعار يقتنع بأنو قد إنتيى أو توقؼ أثره أو تـ الوفاء بو أية 

ويجوز لو أيضاً أف يجرى أى تغيير شكمى فى السجؿ فيما يتعمؽ بأى تغيير فى اسـ 
 أو وصؼ أو عنواف أى مالؾ أو شخص آخر حسبما يراه مناسباً،

شيادة أو خريطة أبرزت إليو بمذكرة أف يقوـ بوضع علامة أو ختـ عمى أية وثيقة أو      )ح (
 توضح تسجيميا أو إبرازىا،

 يستغنى عف إبراز أية وثيقة أو شيادة أو خريطة إذا رأى سبباً معقولًا يدعوه لذلؾ،     )ط (

يأمر بإجراء مسح خاص لأية أرض لأى غرض يتعمؽ بيذا القانوف ويجوز لو أف      )ى (
 فيذ ما أمر بو،يجرى التغيير اللازـ فى الخريطة لتن

يجرى أى تغيير لازـ فى أية خريطة إذا كانت التغييرات التى حدثت فى الحدود      )ؾ (
الطبيعية لأية أرض نتيجة لفيضاف النير أو لتغيير مجراه أو لأى سبب آخر يقتضى 

 ذلؾ،

 يمد الوقت المقرر لأداء أى فعؿ ينبغى أداؤه بموجب أحكاـ ىذا القانوف،     )ؿ (

يرفض تسجيؿ أية وثيقة يتضح أنيا غير صالحة لمتسجيؿ أو لا تكوف فى الشكؿ       )ـ (
المقرر أو تكوف غير سميمة فى الشكؿ أو المضموف أو ليست وفقاً لمقانوف أو لا تدؿ 
دلالة كافية عمى المصمحة فى الأرض التى قصد أف تؤثر فييا أو كانت معبراً عنيا 

 بمقتضاىا. تتعارض مع الأسس التى يحفظ السجؿ

  

 الحـدود.

تعتبر الحدود المبينة فى الخريطة أنيا توضح حدوداً عامة، ما لـ يعمف عنيا وتوضح كحدود       (1)      ػ91
ثابتة، وفى حالة الحدود العامة يعتبر خط الحدود الصحيح غير معيف )مثلًا: إذا كاف يمتد 

مى أو الخارجى أو عما إذا جانبو الداخ  سياج أو عمى طوؿ عمى طوؿ منتصؼ حائط أو
 كانت الأرض المسجمة تمتد الى داخؿ طريؽ أو نير أو خور(.

إذا كاف مف المناسب توضيح الموقع الصحيح لحدود الأرض تكوف لممسجؿ السمطة فى       (2)
إجراء ذلؾ بعد إعطاء إخطار لمملاؾ المجاوريف بالكيفية التى يراىا مناسبة وبعد أف يفصؿ 

ضات يبدييا أولئؾ الملاؾ المجاوروف وتعتبر الحدود التى توضح بتمؾ الكيفية فى أية إعترا
 إنيا حددت تمؾ الحدود بدقة.

فى أية أرض غير أرض المدينة والقرية ما لـ توضح عمى الخريطة وتعمـ عمى الأرض موقع       (3)
، فلا يعتبر ومساحة أية قطعة بعينيا تـ قياسيا بالحبؿ أو بالعود أو أى مقياس عرفى آخر



أف التسجيؿ والخريطة يوضحاف أكثر مف المساحة والموقع التقريبييف لذلؾ الحبؿ أو العود أو 
 أى مقياس آخر جرى بو العرؼ.

  

 الفحص.

فى السجؿ يجوز أف يفحصو   ومشار إلييا  عيدة المسجؿ  وثيقة فى  أى قيد فى السجؿ أو أى      ػ91
المسجؿ ولكف لا يجوز أف يفحصو غير   أى شخص آخر يفوضوصاحب العقد أو مالؾ الإمتياز أو 

 ىؤلاء.

  

 البحوث الرسمية.

يطمب مف المسجؿ إجراء بحث رسمى عف أية   يجوز لأى شخص لو الحؽ فى فحص السجؿ أف      ػ92
أرض لأخذ معمومات عف القيد المدوف فى السجؿ فيما يتعمؽ بأية أرض أو إمتياز فى تاريخ ذلؾ 

مثؿ ذلؾ الطمب أف يجرى البحث ويصدر شيادة   مو ويجب عمى المسجؿ عند إستلامو الطمب أو قب
 بنتيجة الفحص.

  

 البينة الرسمية.

تقبؿ فى كؿ المحاكـ شيادة البحث الرسمية وكؿ وثيقة تصدر بصفة رسمية مف المسجؿ كبينة عمى       ػ93
 البيانات التى تتضمنيا.

  

 الإعلانات.

قتنع المسجؿ بأف الشخص المطموب تنفيذ إذا كاف مطمو       ػ94 باً تنفيذ إعلاف بموجب أحكاـ ىذا القانوف وا 
الإعلاف فى مواجيتو لا يمكف العثور عميو أو أنو يتيرب لتفادى إعلانو أو لا يمكف تنفيذ الإعلاف 

 توجيو المسجؿ بأى مف الطرؽ الآتية:  فى مواجيتو لأى سببآخر فيجوز إعلانو حسب

 لاف وكيمو المسئوؿ عف الأرض،بإع      ) أ(

 بإعلاف أى فرد بالغ مف عائمتو مقيـ معو،     )ب(

 بإعلاف أى إدارى شعبى لممدينة أو القرية التى يقيـ فييا الشخص،     )ج (

ذا       )د ( بإلصاؽ الإعلاف فى مكتب تسجيؿ الأراضى أو المجمس المحمى المختص، وا 
فيو آخر مرة إذا كاف معروفاً، أو عمى  أمكف ذلؾ، عمى باب المنزؿ الذى يقيـ

 الأرض،

 بأية طريقة أخرى يراىا المسجؿ مناسبة.    )ىػ(

  

 82الرسوم.

الرسمى والمساحة والخرائط ونماذج والبحث   والفحص  بشػيادات التسجيؿ  تدفػع فيما يتعمؽ      (1)    ػ95
عدادىا وفيما يتعمؽ بكؿ الأمور الأخرى المتعمقة بالتسجيؿ، الرسوـ التى تقرر مف  الوثائؽ وا 

أية صفقة أخرى أو تدويف أى قيد فى السجؿ ما   تسجيؿ أى تصرؼ أو  وقت لآخر ولا يجوز
 لـ تدفع كؿ الرسوـ المتعمقة بو إلا بأمر مف المسجؿ العاـ.
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فى حالة الطمبات المقدمة مف السفارات لإعفائيا مف رسوـ تسجيؿ عقار بإسميا والموصى       (2)
عمييا مف وزارة الخارجية عمى أساس مبدأ المعاممة بالمثؿ يجوز لرئيس القضاء وبناءً عمى 

 توصية مف المسجؿ العاـ إعفاء جميع أو جزء مف رسوـ التسجيؿ المقررة.

  

 والقواعد. سمطة إصدار الموائح

أحكػاـ ىذا القانوف، ولإدارة مكػاتب  تكوف لرئيس القضاء سمطة إصدار الموائح والقواعد اللازمة لتنفيذ       ػ96
ولتحديد الرسوـ الواجب دفعيا بموجب أحكاـ ىذا القانوف، ويجب أف تنشر كؿ   تسجيؿ الأراضػى
الرسمية وتكوف ليا عند نشرىا ذات القوة والأثر فى الجريدة   الصادرة بتمؾ الكيفية الموائح والقواعد

29كما لو كانت قد تضمنتيا أحكاـ ىذا القانوف.
 

  

 الإستئنافات خلاف الإستئنافات المقدمة بموجب أحكـام الفصل الثانى.

 أو قرار المسجؿ نيائياً. لأمور الشكمية المجردة يكوف قرار المسجؿ العاـفى كؿ ا  (1) ػ97

إمتياز أو بشأف أى أمر آخر دوف فى  أى أمر أو مسألة تثار أماـ المسجؿ بشأف تسجيؿ أرض أو   (2) 
أو حذؼ منو أو متعمؽ بالتسجيؿ بموجب أحكاـ الفصؿ الثانى بصورة أخرى يجوز أف يحاؿ   السجؿ
 المسجلالعاـ ليفصؿ فيو بناءً عمى طمب أى شخص ذى مصمحة.الى 

لا يجوز إستئناؼ قرار المسجؿ العاـ الذى صدر فى أى مف الأمور أو المسائؿ التى تثار أمامو     (3)
31بناءً عمى إحالة مف المسجؿ إلا بموافقة المسجؿ العاـ أو رئيس الجياز القضائى المختص.

 

كؿ طمب للإذف بإستئناؼ قرار المسجؿ العاـ يقدـ بعريضة مكتوبة خلاؿ شير مف تاريخ صدور     (4)
القرار ويجوز تقديمو الى المسجؿ العاـ أو الى رئيس الجياز القضائى المختص وتكوف لرئيس 

ة منح الإذف بالإستئناؼ أو رفض منحو ويجوز مد فترة الإستئناؼ الجياز القضائى المختص سمط
31بعد إنقضائيا إذا قدمت أسباب كافية لذلؾ.

 

يسمع الإستئناؼ المقدـ ضد  إذا منح رئيس الجياز القضائى المختص إذناً بالإستئناؼ، يجوز لو أف    (5)
قرار المسجؿ العاـ بنفسو ويكوف قراره نيائياً أو أف يحيؿ الإسئناؼ الى محكمة الإستئناؼ 

32لسماعو.
 

ب الإذف بالإستئناؼ أو عند منح الإذف إذا منح الإذف بالإستئناؼ فيجب أف تحصؿ عمى طم    (6)
33 .1983بالإستئناؼ الرسوـ المقررة وفؽ أحكاـ قانوف الإجراءات المدنية لسنة 

 

يقدـ بعريضة مكتوبة الى المسجؿ كؿ طمب لإستئناؼ قرار ضابط التقديرات أو رئيس التسجيلات     (7)
العاـ خلاؿ شير مف تاريخ صدور القرار ويجوز مد فترة الإستئناؼ بعد إنقضائيا إذا قدمت أسباب 

34كافية ومقتنعة.
 

  

 الفصل الرابع

 عمى القطع المسجمةتعيين أمناء قانونيين 

 ألغيت.    ػ98
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 تعيين الأمناء القانونيين.

دوف   التصرؼ فييا أو تعذر القياـ بذلؾ  متى تعذر القياـ بأى تعمير لقطعة أرض مسجمة أو      (1)   ػ99
تأخير ونفقات غير معقولة بسبب أف عدد المالكيف المسجميف لتمؾ القطعة يزيد عمى خمسة أو 

قاصراً لا يمثمو وصى معيف بطريقة قانونية أو   متوفياً أو غائباً أو      أو أكثركاف واحد منيـ 
كاف يعانى مف أى نقص آخر فى أىميتو القانونية فيجوز لموالى أو أى مالؾ مسجؿ لتمؾ 

 القطعة أف يطمب تعييف أمناء قانونييف عمييا.

35 يقدـ طمب الوالى كتابة الى وزير العدؿ.      (2)
 

 يقدـ طمب المالؾ المسجؿ كتابة الى المحكمة التى تقع القطعة المذكورة فى دائرة إختصاصيا.      (3)

عمى القطعة  إذا اقتنع وزير العدؿ أو المحكمة، حسبما يكوف الحاؿ، بأف تعييف أمناء قانونييف      (4)
المذكورة مناسب، تعيف المحكمة ما لا يقؿ عف ثلاثة ولا يجاوز خمسة أشخاص ليكونوا أمناء 

36قانونييف عمى القطعة المذكورة.
 

 عمى الوجو المتقدـ إلا إذا كاف:لا يكوف الشخص أىلًا لتعيينو أميناً       (5)

 سنة، و 25عمره يجاوز       ) أ(

 مقيماً فى المنطقة التى تقع فييا القطعة، و     )ب(

 لا يعانى مف أى نقص فى أىميتو القانونية، و     )ج (

 قد وافؽ كتابة عمى القياـ بذلؾ.      )د (

لممحكمة بأسماء الأشخاص المؤىميف لمتعييف  يجوز لمف يطمب تعييف أمناء قانونييف أف يتقدـ      (6)
والراغبيف فى العمؿ كأمناء وتأخذ المحكمة ذلؾ فى إعتبارىا عند تعييف أمناء قانونييف ورغبات 

 مف كاف مقيماً فى المنطقة التى توجد فييا القطعة مف الملاؾ المسجميف لمقطعة.

أحكاـ ىذه المادة فى سجؿ القطعة المذكورة  تسجؿ أسماء الأمناء القانونييف المعينيف بموجب      (7)
 مرفقاً بيا إقرار بأنيـ الأمناء القانونيوف عمى تمؾ القطعة.

( يجب عمييا إذا 5يجوز لممحكمة إذا توفى أى أميف قانونى أو فقد أىميتو بموجب أحكاـ البند )      (8)
الأىمية أف تعيف أميناً قانونياً نقص عدد الأمناء القانونييف عف ثلاثة بسبب الموفاة أو فقداف 

جديداً أو أمناء قانونييف جدد بدلًا عنو ويكوف كؿ تعييف عمى الوجو المتقدـ وفقاً للأحكاـ 
 السابقة مف ىذه المادة.

  

 أثر تسجيل الأمناء القانونيين.

الحػؽ المطمؽ فى يكوف للأمناء القانونييف، دوف غيرىـ إبتداءً مف تاريخ تسجيميـ وبعد ذلؾ       (1) ػ111
التصرؼ فى القطعة المذكورة أو أى جزء منيا، ولذلؾ الغرض تؤوؿ إلييـ بالتضامف والإنفراد 

تعيينيـ لدى ملاكيا المنتفعيف، عمى أنو لا يكوف   بيا والتى كانت قبؿ كؿ السمطات المتعمقة
ة المحكمة أو للأمناء القانونييف الحؽ فى بيع أو رىف القطعة أو أى جزء منيا إلا بموافق

القانونيوف السمطات التى آلت إلييـ عمى  تجزئة القطعة إلا بموافقة الوالى ويمارس الأمناء
 الوجو المتقدـ نيابة عف مالكى القطعة المنتفعيف ولمصمحة أولئؾ الملاؾ مجتمعيف.

لؾ أى تصرؼ أو محاولة لمتصرؼ بعد ذلؾ فى القطعة أو فى أى جزء منيا يقوـ بو الما      (2)
المنتفع يكوف لو أثره كتصرؼ فى منفعتو فييا ولا يعطى لمشخص الذى تـ التصرؼ لصالحو 
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أى حؽ فى التصرؼ فى تمؾ القطعة أو فى أى جزء منيا يكوف لو أثره كتصرؼ فى منفعتو 
 فييا ولا يعطى لمشخص الذى تـ التصرؼ لصالحو أى حؽ فى التصرؼ.

أى تصرؼ مما تقدـ فى منفعة تمؾ القطعة أو فى أى جزء منيا،  يعمف الأمناء القانونييف كتابة      (3)
ولكف لا يجوز تسجيؿ ذلؾ التصرؼ ما لـ يقدـ الشخص المنقولة إليو تمؾ المنفعة لمتسجيؿ 

 وثيقة نقؿ منفعة محررة بطريقة صحيحة وموقعاً عمييا مف الأمناء القانونييف.

  

 إستبقاء.

لا يغير أى مف الأحكػاـ التى يتضمنيا ىذا الفصؿ أو  111فى المادة  إستثناءً مما نص عميو           ػ111
يؤثر فى حقوؽ ومصالح الإنتفاع التى يمتمكيا المالكوف المنتفعوف لأية قطعة أرض، عيف 

حقوؽ متعمقة بالتصرؼ فى   ىذا القانوف أو عمى أية   عمييا أمناء قانونيوف بموجب أحكاـ
 تسجيؿ تمؾ التصرفات أو المعاملات فى السجؿ. حقوؽ الإنتفاع والمصالح أو تخوؿ

37ألغيت.           ػ112
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